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Abstract 

 
Impact of Affordable Housing Development for Low - Income Group on 

Urban Development: 
A Case Study of Baan Eur-Athorn Project, Rangsit Klong 3 

 
Dr. Chaweewan Denpaiboon a ,Prof. Dr.Vimolsiddhi Horayangkura a and Prof. Dr. Mitsuo Takadab

  
a Faculty of Architecture and Planning, Thammasat University(Rangsit), Patumthani Province 12121 

b . Faculty of Engineering, Kyoto University 
Yoshida-Honmachi, Sakyo-ku, Kyoto 606-8501 Japan 

  
 According to the policy of the government led by H.E. the Prime Minister Pol. Lt. Col. 
Thaksin Shinawatra realizing of the importance and the urgency in solving the problem of 
residential insecurity of the low-income group, the affordable housing scheme is provided to them 
through the Bann Eur-Athorn Program for household income of 10,000 – 15,000 baht per month. 
Actually, the Baan Eur-Athorn Project, Rangsit Klong 3 is one of the said mention policy. The 
objective of the study intend to study the impact of affordable house under the new government 
policy as followings:  1) to study and examine the low income inhabitants in the Bann Eur-Athorn 
housing project whether it has the impact on the housing development process and the community 
and social development, 2) to study the impact of the low-cost housing project on the urban 
community and the environment of neighboring communities in terms of new community 
creation, utilization of project components, and participation of the residents in the activities of 
the existing community and the new community, and 3) to recommend the development of low-
cost housing scheme that is affordable by the low-income earners and enable the urban 
development This research has a relevance to the fields of social study, town planning, 
architecture, and environment. It is both the qualitative and quantitative study conducted through 
the field survey (social, economic and physical development aspects) and observation of the way 
of living of residents. The results from the survey and observation will be analyzed with the 
system-oriented in order to define the phenomenon, behavior, living pattern, and social fabric of 
the Bann Eur-Athorn community. The research methodology consists of the following steps. 
Gathering the field survey data (first hand information source), both the qualitative and 
quantitative ones. The collection of qualitative information will be divided into 3 phases 
accordingly. Survey of the physical data includes the information of project location, house 
location, floor area, project standard, building use, building extension (both interior and external), 
project surroundings, and transportation network system. The findings of the study are 3 aspects 
as following: 1) Housing development process such as the specific target group that effects to 
community development in socioeconomic community development, they are not able to 
encourage job. However the reason that residents did not move to live in the project due to 
location that are too far from the living place. 2) Impact of housing development project on urban 
development such as high density in urban fabric area and lack of public facilities. 3) The 
procedures of National Housing Authority concentrate only physical development without the 
concerning with social and community development. This study suggests in policy of housing 
development process about target group that has to balance with income group by setting an 
appropriate installment paying of low-income group and emphasizes on urban social fabric 
development.  
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����� 1 
����	 

 
1.1 ��	���	�
�����<�%	 

�'	!�	���)�Q��/�+�	5���,�	C����*�/,#��� $ �"��
5���������/�+�	5���,�	/�+��<��
�����!/"� $ �� 

(Decent Shelter for Everyone) ������ “/�+�	5���,�	/�+��” ���� “Decent shelter” <�)����"������<��

�������	��� “����*
�” ���	9>� ����
����9<���������
���#<��
����9�	5��	�����,����3,�� 
������

��� “/"���” ������!��"��()�*��"���5�����	������	��������/�+�*�����!/�+�	5���,�	/�+����*
���!����

�����	5��	�����,����3,�� �>�����B��*����/�+C����=!��/"���*�/, /�+���<������
�<�#�����;���:J��/�+�	5�

��,�	
�����!�5�����	������	 �������� S>+�9������������#����C��������� ;�*��������/�+�	5���,�	

����95�<������*
�
�����!��9�
���#C��/"���C��/"���*�/, 

<���*!�����)�Q��/�+�	5���,�	 ;�*�������<��������*'	
�-#���5�����	������	����������

�'	!�	/�+������ �������+�����+	���!/�+�	5���,�	 (Housing) ��<
��������+��C��#��!��� (A house) ���+�����

�:J��C��#��!���
����9;���:J��������	�/�'�'�	�������
���� B���������C��������;�� ���

���;!!����� ����
9����� ��<
����+�����
����!�������<���<��;��/"� $ �� ;#����=�������C��<�<�

���+��/�+�	5���,�	������	���� ��*!����������/�+�	5���,�	 (Housing as a process) �������+��/�+�����9>����

)�Q��/�+�	5���,�	����9>����)�Q��
"�
� �������>�9>�/�+#���'��������!;���������"����^����	<�

'������ (Job and Housing Balance) ��!���������	5�/�+;/�����C��
"�
� ;�*���
��	���)�Q��
"�
� 

����
�+�
����J	�+�/�+�*�����
5����)�Q����*�/,'�	;/����� 

 <����#9>��:��"!�� ���)�Q��/�+�	5���,�	C����=#�����;���:J��<����!�5�����	������	<��5�;!!

#��� $ ���� ������*;���
�#������5���!���
�!�������������
����/�+�	5���,�	<����?6*���*
"�
� '�	���+�

���������
���������
�����*�-<����?6*;D�# (Walk Up Apartment Project) ����/�+�	5���,�	<�

���?6*
�����*�-'�	�������>�9>�������/"���������������	 �5�;!!#���� ��� ������
����!���

!��
���)����
�1��65�'B� (Sites and Services Project) ����'������/�+���;���/�+���)����!���

�()�*!��
��� �
�� �������� ����'���
����!���/�+�������!��
��� (Core house) ������
����/�+�	5���,�	

���?6*���#��������#��/"� #������<���5��	5���,�	)�Q��/�+�	5���,�	/����	B�) ;�*#���#��#��C��

����
����9 ;�*����'������/�+�����+�������/"�'������������������������"���"�C����=;��� ���

���
����'������������?6*��>+��������*
"�
�/�+��/�+�	5���,�	����C���
�!5�6-<����!/"���"����	���'�	��

����"���"����B�	<�'������ (Cross subsidy) ��� �������������"����	���
5���
��!
�"���	������	 

��6��5�����	������	/�+���
����9���S���/�+�	5���,�	���������*z �*����������<��5�;!!������/��'������

���!��"�
"�
�;����<�/�+������� (Slum Upgrading) ;�*��������/�+�	5���,�	<��<��� (Relocation) ���
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���*;���
�#� ������������� ;�*������!��"�
B�);��������;������������� 325,513 ����	 (���

���*;���
�#�, 2549) 

 <�
���).,.2546-2549 ���)�Q��/�+�	5���,�	<�	"���=!��)��#�����'//��?�6 
����#� �"������

;���:J��/�+�	5���,�	<����!��"���5�����	������	'�	�()�* ��� �5�����	���#���;#� 10,000-15,000 !�/#��     

����������/������ '�	<�������!�����"���"�������
�����*!!
�1��65�'B������=�����* 80,000 !�/ #��

;���'	!�	��= /�+���	���� “'������!����������/�” B�	<#����!;�����������;!!'������ ��� ���

���;!!<���������������/� ����
��)��1-/�+�� /���<����!���� 
"�
� ;�*
���� �)�+�<���������)�Q��

'���
����C�������/�+�� <��5�;!!;D�# ;�*!������+	�/�+���*�/, '�	����)�+�����������	<�'������

����  

 ���)�Q��'������#���'	!�	��� 
���<�J������,�	���-��*��!C��
"�
�����<����)�Q��

'������ 
����/��<�������������;���/���<�
"�
����� ;�*
"�
�/�+����<����)�+�
5�C>�� 
���;��������

���;!!/�+�	5���,�	/�+�	5�!�)���=������
����9<�������	 (Affordability) ������� 10-15% �����

�����6C��������/�+#��!��� 9>����?6*����	5���,�	 ��9�
���# ��*!����� ;�*��1����)�Q�� “'������

!����������/�” ������*����/�+���
�<�'�	��=!���������"������������#<��
�������6�������� ������� ���

�����#�!#��;��/��/�+����*���� �)�+�<���������)�Q��'������!�������95�/�+����*
�#������� ;�*


����9����'	!�	#��;��/��C����=/�+95�#��� 

 
1.2 �
�=6������> 

1. �)�+�,>�?����)�Q��/�+�	5���,�	C���5�����	������	�)�	���"�����	� <�'������!����������/� 

���
�#����
�� ��!���)�Q��/������
���� ;�*�,�?=���C��
"�
�!����������/�  

2. �)�+�,>�?����)�Q��'������!����������/���!����*/!'������/�+��#��
"�
������ ;�*


B�);������C��
"�
�C������	�<���*�����������
"�
�<��� ���<
����-��*��!C��'������������� 

;�*�����
�������C����<�
"�
�������!
"�
�<��� 

3. �)�+��
��;�*���)�Q��'������!�������95�/�+����*
���!�5�����	������	 �)�+����)�Q��

����� 
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1.3 ��	=	����(?�(��	���+
� 
 ���,>�?����������"��/�+�*#�!���9�����#������� 

1. ���)�Q��/�+�	5���,�	
�����!�5�����	������	�)�	���"�����	��*
����#����*!����� )�Q��

�	����� 

2.   �5��	5���,�	/�+�C���	5�<�'������!����������/� ����9�
���#���������	5� ;�*����	5���,�	<�

'������!����������/������	����� 

 3.    ��C�����)�Q��'������!�������95�<����?6*!����������/�
������ �������
�	�	����� 

  

1.4 ��	���	��@��
���	� (Operational Definition)  

&#����	�'������1 (Low income Group) ���	9>� �5�����	������	/�+����	������������������������

�* 10,000 !�/ ;�* 15,000 !�/ 6 �*��!��	���<��E 2546  

��	��	�	=#�2 (Affordable Housing) ���	9>� /�+�	5���,�	/�+���������������	/�+
"� ;�*


����9
�������#������C�������������>+� $ /�+���
����9S��������
��!���<�#���������� S>+�

�������#�����,�	�����"���"�<��5�;!!<��5�;!!��>+������= 

�����6�%�6������#$�	

� (Housing Subsidy)3 ���	9>� �����"���"�C����=!��/�+<�����


��!
�"�'������/�+�	5���,�	<��5�����
��	����� ����������
����#��/�+�	5���,�	 ������
����
�1��65�'B� 


�������#������!��	�������
���* ;�*������	������B�?� ����#�� 

 

1.5 ���������	����(��	�
9�;	 

/�+�	5���,�	��������#������C���)���=��C����"?	-/��<�������"6B�)
���#/�+�� (Quality of life) S>+�


����9����*��!��������!"��� �*��!��������� ;�*�*��!
"�
�4��������	��������/���/�+�	5���,�	����


�����!��'B���*�B/��>+�/�+����#���,�?=��� 
���� ;�*��#��/	� 
���!"���5 ���+��������)�Q��/�+�	5�

                                                 
1 ������*;���
�#�. 2546, '������!����������/�.... 
2 (http://www.plymouth.gov.uk/content-1503)   
3 Kaufman, T. L. 1996 “Housing America Future: Children at Risk” Washington, D.C. : National Low Income 

Housing Coalition/Low Income Housing International Services. 
4 Campbell, Conserve and Rogers. (edes) 1976. “the quality of  American life: Perceptions, Evaluation and 

Satisfactions. New York: Russell Sage Foundation. 
5 Smizik. F. L. & stone,M.E. 1988. Single-Parents Families and a right to Housing in E. A. Mulrory (Ed.) 

“Woman as Single Parents: Comforting Institutional Barries in the Court , Workplace, and housing market 

pp.227-270.  
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��,�	#������	���������/"�#������	C��/�+�	5���,�	������<���������)�Q���,�?=��� 
���� ;�*

��#��/	�C������������"?	-;�*
"�
� ���
����
�+�;������
���� ;�*��	B�)<�����	/�+�	5���,�	 

;�*
"�
� �������
����!/!�/����/�+#�����!���� ;�*��������J�#�!'#C����*�/, ������� /�+�	5���,�	

�>���������+�����<����)�Q��
���� �,�?=���;�*
�+�;������ 

1.  ���
����<��������*'	
�-�
��
��������<�
"�
� (Mixed use communities) �
�� ��

�,�?=���
"�
� ���������/�� ���<��
"�
���������+���+�/���,�?=��� ���
������� ���%���!�� ;�*

���
���������
���������!
"�
�  

2.  ����
��
����"����	���<�
"�
� <�����,�?=���#��/"�#+�� ;�*
����9����+��	��	�,�?=������

B�	<�
"�
� 

3.  
���
��������/"�C��B����=<������
��������*���������
����9<�������	��� ���<������

�"���"� 

4.  
��������	�+�	��;��'������ �
�� ������;!!'���
����
"�
� ���
��!
�"���������*	*	��

<��
���������!���!�����/��
���� 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

B�)/�+ 1.1 ;��������)�Q��
"�
�/�+�	5���,�	 ;�*����� 

 

'�	<
�#��;��<����,>�?� ������ 

1.  �����
�������#��
"�
� <����,>�?�#������,>�?����<�������������C����<�
"�
� �������

/���������/��
���� /��,�
�� �������C������ ;�*�	��
� �����C�����������
�
���� ;�*����5����

��������1���/��
���� 

 
 

 
 

 

���
�����,�?=��� 

<������#��/"�#+�� 

���� 

	�+�	�� 

C��
"�
� 

�+�;������
����

C�� �������!����

�����	5�/�+��C�� 


"�
� 

� ����
��
���*�������"��

��	���/��<���,�?=���

#��/"�#+�� 

� �����;��������	5�<���/�+�	5�

��,�	 

� ������*���+	�/��
���� 

� ����	5��������C��
"�
� 
� ���<�������"���"� 
� �����
����/�+�C��;C�� 

� ������;!!
"�
������<����/�+�C��;C�� 
� 
����!/!�/����/�+#�����!���� 
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�)�+��!��� '�	���,>�?�����	!�/�	!����;#�#����*������"6
�!�#�C�������������!�*��!C�������


�������<����)�Q��
"�
� 

2.  ���
������	��� ;�*�,�?=���<�
"�
� ����#��;��/�+����C���
����J���#�����)�Q��'������

<�B�)���#�����)�Q����*�/, ���+����������/"�)�Q��'������/�+�	5���,�	C>�� ����*/!/���/��#�� 

;�*/������/�+����C>��#��'��������� '������
����9
������	���<����!
"�
� ;�*�5��	5���,�	��� '�	���

/�����,>�?�����*����C>����*/!������	�)�	�<� /�������*/�����,>�?�����	!�/�	!����;#�#����*�����

�"6
�!�#�C�������������!����)>�)�<�<����)�Q���,�?=���C��
"�
� 

3.  ���#���#��!���)����,�	 ����#��;��/�+
����J#��������;!!/�+�	5���,�	C��������*;���
�#� 

;�*����#������<�����# �)�+�,>�?�<��/��!����'	!�	/�+�����
5�����O�!�#�����
����9#�!
���

����#������C��������������������	�)�	��� �:���	/��
������!�:���	/��������	B�) S>+����	9>�

C��������/�+C��#�������!���)����,�	��!������
��
�����������
����������������� 

4.  �������"6B�)C��'������!����������/� �����,�	��6�-
�������#�=��'������ (#��

�����	��������) /�+<
�#�����/�+��������!�� ;�*#�����/�������! ����!�������9��#�����/�������! ���


����#��;�����;#����)!<�'������/��<���������*;���#�� /������#��
��������#�������*;��������������

#�������!����
����J 

 
1.6 �������	�
9�;	 
 ���,>�?�����"���������,>�?�
B�);������<�
"�
�!����������/� ���
�#����
�� ������

��"����^����	�()�*�5�����	������	��"�����	�/�+�������������	��
�) ;�*C��
B�)�����+������	5�

������<�
"�
����	���� ���,>�?����/�����������*�-����*/!������)�Q��'������ ���+��������

�������'	!�	/�+��<����
5�����O�!�#������*#������
����#���:J��<�����# ;�����,>�?�����*#��#����

'��������������C���	5���,�	�)�	� 1 �E ;�*�����*����<������������	��5�����'	!�	 ����������

'������/�+/��<��������
���/1�3/�+;/����� ���/����:J��/�+����C>��<���������-�����5�<���C��
���� �
�� 

)����6�9>�'���
����
"�
�/�+���)�	���"����	������	� '�	�()�*���)����6�������	�+�/��
���� (Social 

Fabric) �����������C����,�	�	5�<�'������;�������
�+�/�+���C	�	����
5����)�Q��
����C����*�/,

<�����##����  

�������>�9>�����*/!/�+����������)�Q��'������/�+�	5���,�	/�+�*����C>����!
"�
�/�������
���� 

�,�?=��� ;�*��	B�)
��
"�
� <���6�C�����)�Q���'	!�	<��� $ C�����)�Q����*�/, ������� 

�>����/���������	�
��
����� (Survey Research) ����5��	5���,�	<�
"�
� ;�*�5��	5���,�	!����6��! $ 


"�
� <�!����6���
�#���� 3 ����B��������� ��������/"�1��� '�	���;�����
������������ 3 �����  
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�����/�+��>+� ��������C����
�����)���/�+�)�+�,>�?��:J���!����#�� 
�!9��C���/������ �:J�� 

�"�
���#��� $ C�����)�Q��'������#���'	!�	C����=!��)��#�����'//��?�6 
����#�  

�����/�+
�� ��������C����
������5��	5���,�	!����6C������	� /�+�����!����*/!������)�Q��

'������<���������*/!/��������	B�) ������;�� �������;��� ����;����/�+����C>��<�
"�
� ;�*

�������� 
���/������
���� ���;�� ���?6*����	5���,�	 ;�*/�������,�?=���/�+
����/������!�� 

;�*/�������!�������C>�������	#��C��
"�
����
�#���� 3 

�����/�+
�� ��������C����
�����)���/�+ ;�*����*/!/����	B�)C�����)�Q��
"�
� '�	

��,�	��6�-�����������	5���,�	C��
"�
� ;�*
B�);������C��
"�
� ����#�� 

 ���,>�?���������������<������
����J#����*!�����)�Q��/�+�	5� (Housing as a process) 

������� #��!��� (A house) ��������^����	C�����,>�?������������� ������ 

 
B�)/�+ 1.2 ���!���,>�?� 

����	 ���������� �A;B� �	�
9�;	 �	���	��+��	��%C����
&#���#$�	

�(��	��������&�
�����+	�,����	�E 

�,��	��	�!
"�	�����#$
�	

���	%�
�&#����	�'��
���� 

���!;���������C��

C�!�C#���,>�?� 

��*!�����)�Q������� ;�*���

)�Q��/�+�	5���,�	<�#�����*�/, 

���?6*C������������������/� 

��������#��'��������#�=��

'������ 

� ��*!�����)�Q�� 

� �����
�������<�
"�
� 

 

����� 1 ����� 2 ����� 3 ����� 4  ����� 5 
����
����JC���:J�� 

�*�!�	!��1�����	 

� Social Fabric 

� Affordable 

Housing 

Development 

� Community 

Development 

�����,>�?� 

/�+�	5���,�	 �'	!�	 

� �������!�����

'������ 

� �5���
�������
�	 

� ��#�=��'������ 

���������*�-���)�Q��/�+

�	5���,�	 

� �"6B�)/�+�	5���,�	 

;�*�����*����

��#�=��'������ 

� ��*���������#���#�� 

C���
��;�*���)�Q��

/�+�	5���,�	 

   � ������!�  � ������!�  

/�+��: �5�����	 
 
1.7 ���������G����(?�(��	�
9�;	 
 �#�����	���+
� 
 ���,>�?���������<
��������	�
��
����� (Survey Research) ��������+�����<����,>�?� '�	<
�

;!!
�!9��/�+��'���
���������� 122 
"� 
�!9��������������5��	5���,�	<�
"�
� ;�*
�!9��

��������C���5���
������
����
�	!����6
"�
� '�	<
�;!!
�!9��;!!��'���
���������� 100 
"� ;�*
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�����*��������*/!���	��1���� Evaluation Research ����;!!��*�������<
����/���� (Non- 

Experimental Design) �)�+�#���
�!��C�����)�Q��'������/�+�	5���,�	 ;�*����	!�/�	!�5������!

����*'	
�-#��'������  

 ���?	�� �����6$��
���$	� 
 ��*
���/�+<
�<����,>�?� ���;�� ��"�����������<�'������!����������/�/�+�C�����	5���,�	<�

'������;��� ������ 122 ��������� ;�*�5��	5���,�	 �����5���
�������
�	'�	��!!����6
"�
����
�#���� 3 

������ 100 #���	��� ��1������������"��#���	��� ;!��������� 3 C���#�� ��� 

 C���#��/�+ 1 '�	<
���������;!!�()�*���*�� (Purposive Sampling) /�+�C�����	5���,�	;���<�

'������/������ S>+��������� 122 ��������� ��������� 414 ��������� (���+�����<�
�������,>�?����5��	5�

��,�	�)�	� 200 ��������� S>+�����������	�* 61 C�����������/�+�C���	5���,�	;���) 

 C���#��/�+ 2 ��������#���	���'�	��1�!�����J (Accidents Sampling) 
�����!�5��	5���,�	/�+�����!

�����'������ ;�*�5���
�������
�	 �����5�������*'	
�-<�'������!����6'�	��!'������!��������

��/� ������ 10 '������ '�	�����'�������* 10 #���	��� 

 C���#��/�+ 3 ���
�����'������ ;�*
B�);������C��'������ '�	���/�� Checklist �	�����

'���
���� ���/���������#��;��<��������"6B�) ;�*��#�=��C��'������ 

 

1.8 �
�������(?�(��	�
9�;	 
 �����#9"��*
��-<����,>�?� �5�����	���/�����
�����;����� ;�*���6����/�+���+	�C��� ���

��	�*���	�<�!//�+ 2 ��������>������������5�/������	��������#��;��<����,>�?� ������� 5 ���� 

������ 

1. ����/�+�	5���,�	 )����6���� 6 #��;�� ���;�� 

1) �������
���*!�����	����� 

2) ������+���<�������!����/�+�	5���,�	 

3) �5�;!!
"�
� ;�*
�+�;������/�+�� 

4) �)�+��!���<��*;�����	����������<� 

5) ��9�
���#���������	5� 

6) ������*/�!<�<�����	5���,�	;!!�������/� 

2. �����,�?=���<�
"�
� )����6� 5 #��;�����;�� 

1) ��������+�#�������,�?=���C��
"�
� 

2) ��������+�1"����
"�
� 

3) ��������)��,?/��<�
"�
� 
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4) ���%����
�)/�+���C>��<�
"�
� 

5) 1"�����������<�
"�
�
��	)�Q���,�?=���C��
"�
� 

3. ����
B�);������
"�
� )����6� 5 #��;�����;�� 

1) ������#���
���<�
"�
� 

2) ���������������>+�������	���� 

3) #�������5����
"�
� 

4) #���������?��*�!�	!��1����<�����	5���,�	 

5) #������
���������C��	B�	���  

4. ����
����/
"�
� )����6� 4 #��;�����;�� 

1) �����
�������/��
���� �
�� �C������<����/��������� ������	�+	�J�#� ;�*����

��
�
���� 

2) ���	>�#�� ���������5�)����!
"�
� �
�� ����5�����)�+��!��� ����#��������,�	�	5�

<�/�+���� 

3) �����
�������/���������� �
�� ����
�<�#�������������� ���<
�
�/1�����
�	� 

4) ���
������	��� ;�*�,�?=���<�
"�
� 

5. �����"6
�!�#�C����������� )����6�<����+��#���$ #������� 

1) C��������/�+�	5���,�	 ;�*���#���#��/�+�	5���,�	 

2) ��	������������ 

3) ��
�)���� ��
�)��� 

4) �����5� ����
����9��������C�	���� 

6. �����"6
�!�#�'�������������/����
�#���� 3 )����6����#��;��	��	 #������� 

1) /�+#���'������ 

2) 
B�);������'������ 

3) �5�;!!/�+�	5���,�	 

4) B5��/�,�-C��'������ 

#��;��<����,>�?���*��!���	 2 #��;�� ��� 

1. #��;����
�* (Independent Variable) ���;�� �"6���?6*��������� �
�� ��	" �), 

���,>�?� ��
�) ����#�� �*	*/��<��������/����/����� ���#���#��/�+�	5���,�	 

2. #��;��#�� (Dependent Variable) ���;�� �*��!����������� ����#����������/�+�	5�

��,�	 ������������<����#���#�� 
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1.9 ���/����/����(?�(��	�
9�;	 
 ����+�����/�+<
�<����,>�?� ���<
�;!!
�!9�� (Questionnaires) ��������+���������<��������� 

�)�+�<
�
��B�?6-���������/�+95�������������"��#���	���<����,>�?� ���?6*���9�� ;�*��	�*���	�

C���������� ������ 

���?6*C����#����  

 ;!!
�!9��;!��������� 3 �������� ��� 

 ����/�+ 1 ����*/!C�����)�Q��!�������95�/�+����#�����)�Q������� (�5�S���!����������/� 

���
�# ���� 3) 

   ����/�+ 2 ����*/!C�����)�Q��!�������95�/�+����#�����)�Q������� (�5�/�+���S���!��������

��/� ;#��	5�<�!����6
"�
�C������	�) 

 ����/�+ 3 ;!!����"6B�) ;�*��#�=��C��
"�
�!����������/�  

����/�+ 1 ;!!
�!9��
"���� ��*��!���	 4 
"� ���  

  
"�/�+ 1 �����������"6���?6*�!����#��C�����������  

  
"�/�+ 2 ����������
B��*����	5���,�	<�
"�
�!����������/� 

  
"�/�+ 3 ���������������������C���5��	5���,�	   ;�*�"6B�)
���#/���#�����)�Q��/�+�	5�

��,�	<�
"�
�!����������/� 

  
"�/�+ 4 ����;!!��������#���#�� ;�*;�����#���#��/�+�	5���,�	<�����# 

 '�	��#��
����� ;!��������� 4 ���?6* ���  

 1. 
�+�/�+
����9�����*�B/��� �*<
����;!!;!����"�� (Nominal Scale) '�	���;�����+������

#������������	���#��� $ ;�*<���5�#�!;!!
�!9��������)�	���	������	� 

 2. 
�����!#�����!�����+�� �������?6*����*!"����	��!���� (!�/, ��/�, �����) ���� (Interval 

Scale) '�	
�+�/�+#���������
����9<
�����	���#���$ ��� 

 3. <�����*!"����#������ '�	<
�������	������! (Ordinal Scale) �������������	�	������ ���

�������	 �(	$ �������	 �������	���/�+
"� ���� 5 �*��! <���5�#�!��*�������/�+#����������*��!/�+

������<�� (Rating Scale) 

 4. ���������	��#���<
����������?6*���#���
�!��	���/�+#������ (Checklist) '�	;!��

�"6���?6*C��
�+�#������������� 2 ���� (Dichotomy) ��� <
� ;�*���<
� ;�*���
��
���C���5�#�! “<
�” 

��)����6��)�+������	���#���$ <��������	��C�����	��� ����������
��
���C�����+��/�+#��������,>�?�
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������*�-����	!�/�	! 
�����!��#�����"6B�)C��/�+�	5���,�	 ;�*��#�=��'������<
����#���
�!<�

���?6*���	�/�+#������/��!��� “��” “�����” ;�*���
��
���C�����#�!����� �������6��������������� 

(Weighting) ;��������)����6������	������	�����C�����	��� ;�*���
��
���C�����+��/�+#��������

,>�?�������*�- 

 ��	�*���	�������  

1. �������"6
�!�#�'�	/�+���C����������� )����6����#��;��	��	 #������� 

- 
9��B�)C����������� ��	" �), ���?6*��������� ���,>�?� ��
�) 

- =��*/��
���� /�+�������	���'�	�(��+	C�����������/ ����� ����������<����?6*

����*!"����	��!;�*���#���
�!��	���/�+#������ 

2. ���������/�+�	5���,�	 )����6����#��;��	��	 6 #��;�� #������� 

- �������
���*��	����� 

- ������+���<�������!����/�+�	5���,�	 

- �5�;!!
"�
�;�*
�+�;������ 

- �)�+��!���<��*;�����	���� ����������<� 

- ��9�
���#���������	5� 

- ��*/�!<�<�����	5���,�	;!!�������/� 

3. �����������,�?=���
"�
� )����6����#��;��	��	 #������� 

- ��������+�
�����,�?=���C��
"�
� 

- ��������+�
����1"����
"�
� 

- ��������)��,?/��<�
"�
� 

- ���%����
�)<�
"�
� 

- 1"�����������	��	<�
"�
� 

4. ����������
B�);������ )����6����#��;��	��	  #������� 

- ���
����
���<�
"�
� 

- 
���
�������
���������������>+�������	����<�
"�
� 

- ���
�����5����
"�
� 

- #���������?��*�!�	!����	5���,�	<�
"�
� 

- #������
���������C��	��!��"��
"�
�B�	��� 

<
�������;!!������	������! (Rating Scale) ������	
"� ��9>����
"� ;!������ 5 

�*��! ������ 1) ����������	�	������ 2) ����������	 3) �(	$ 4) �������	 5) �������	�	������ 
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5. ���������#���#��/�+�	5���,�	 ;!!
�!9�����;	�)����6� ������;��#���#�� ;�*���#��

�#����� '�	����	�*���	� ������   

- ����#������#���#��/�+�	5���,�	 

- ������;�����#���#�� 

 

1.10 �	������	�%>����#�  
1. <
�
9�#��
��)��6�� (Description Statistic) ���;�� ����9�+ ������	�* ����(��+	 ����!�+	��!�

��#�=�� �1�!�	�"6���?6*C����*
��� !���*��!����#���������+	���!/�+�	5���,�	 ;�*
B�)

�:J��<�����	5���,�	 ���?6*���<
���*'	
�-C��
"�
� �"6���?6*C��'������ ;�*����1�!�	

�"6B�)
���#C����������� 

2. ���<
�
9�#��
����"��� (Inferential Statistic) ���;�� ��� F-test �1�!�	����
��)��1-����	!�/�	!

�*�����#��;����"�� 
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����� 2 
�����	���� ������������������������ 

 
 ���,>�?����+�� “����*/!C�����)�Q��!�������95�
�����!�5�����	������	/�+����#�����

)�Q�������” �������,>�?��()�*��"����	������	�)�	���"�����	� S>+�������;#�#�����!���)�Q��/�+�	5�

��,�	<�'��������+�$ C��������*;���
�#� ���,>�?�;������
��/�?�� ;�*���������	/�+���+	�C�����!

!�������95� ����*�������C��
����J ���;�� (1) ;��������+	���!���)�Q��'������/�+�	5���,�	 (2) 

;��������)�Q������� (3) ;��������+	���!����)>�)�<�<�/�+�	5���,�	 (4) ;��������+	���!�"6B�)


���# ;�*(5) ;��������<
���6�-��������)�Q�� '�	����	�*���	������� 

 

2.1 �������������
��	�!
"�	,����	������#$�	

� 
 <��������)���=��/�+���+	���!��^����	���)�Q�� �"������/�+�*
���
����"6B�)
���# ;�*����

�����	5�C����"?	-<����C>�� '�	���C�������	���� ���/��<����*
�
�!���"����������� ��������

#������)���=�� ���)�/��?-
�/1���"?	-
� ;�*�
��B�) ���9>�����
�!1���/�+��#�����)�Q�� S>+�

�������/�+��=�*#�������'	!�	/��
���� ;�*
�+�;������ '�	���
���
��� ;�*)�/��?-
�/1���"?	-
� 

���/����
��B�) S>+�#����	5�!�)���=��C���*!!��*
�1���#	 ;�*�����
�������C��
9�!��#���$ �	���

�����C��� (United Nations, 1997) /���	������>��*/��<����*
�
������!��'�	���� 

��*!�����)�Q�� ;�*/���	������>��*/��<����*
�
��������C��;C��<�=��*/�+����
��
��C��

��*!�����/�+�����!����*'	
�-'�	�����
�������  <�!��!/C�����)�Q�� ���)�Q���*����C>��'�	���

������!
��� /"�
�+�/"��	���#������������������ ;�*���)�Q�� ��<
����+��C�����<�� �)��*���<�� ���

���
�����*�- ;#����)�Q��#��������?6*���/�����������!��*
�
� 
��<���������5� ��

����
����9 <����*
�
�
����9	���	�� ;�*�����
���#'�	#�������<�����# S>+�9��������)�Q��

������*!�����/�+/��<�������������+	�;�����
5�
���# ;�*
����/�+��C>�� ���/���<�!��!/C�����)�Q��/�+

�	5���,�	<�!����������/� ������������	<������
"�
�/�+
����9)�Q��/������
���� ;�*�,�?=���

������	#���� S>+�9��������^����	C�����)�Q��/�+�	5���,�	 �)�+������
5����)�Q��
"�
�#������

/�?O�C���,�?=,�
#�- /�+�������� ;��������)�Q��<��C#����� ��,�	����
����J<�������������� 4 

��*������  

 1. ��������"�� <�)���/�+
"�
������������:J����������"�� ���+���������
����/�+��

����
��)��1-������	����
�!/ !��;���!����	5�#�����	�������	)5��������	  ���������������"���>�

������1�/�+
����J/�+�*/��<������)���<����/����� 
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 2.    ���
������*!��������	��5� <
���1�<������������	��5� ;�*<
���1����/�����������!
"�
����<
�

��/�����<�
"�
���� 

 3. ���;
���������������<����?6*)�"B��� '�	��,�	������������*�������"�� ;�*

�*��������-��#��� $ '�	#���/��<�����������C��	;�������������/"� $ ���� 

 4. ������*!!C���5�C���
��/�+/��
��	 �)�+�<
�����;��/��<�������;��)�Q�� ;�*

��������������	�������*
�/1�B�) 

;��/�����)�Q�� �"�������������������/�+/��<����*
�
������������ �	5��� �������"6B�)


���#/�+��<������ �����!��/�+�������*!�����)�Q�� ;�*�"������/�+�*/��<����*
�
��������C��;C�� 

'�	������*!�������<
�����������������#9" �����5���!����*'	
�-�����
������� ;�*������������

����J�#�!'#/�������,�?=��� ;#������������J�#�!'# ;�*�������+	�;����
��'���
����
�����!

��*
�
�<��
����9C	�	'���
/���
��B�) ;�*����
����9/�+�*/��<��!���"�����������C���

)���=�� S>+�������^����	
����J/�����)�Q�� (United Nations, 1997 ����<��B���Q�- !"J
�1�, 

2549) ���+������������	
�������������,>�?����)�Q��/�+�	5���,�	
�����!�5�����	������	<�'������!���

�������/� ������<�!��!/��������"�� �
�� <�)���/�+
"�
������������:J����������"�� ���+���������


����/�+������
��)��1-������	����
�!/ !��;���!����	5�#�����	�������	)5��������	  ������� ���

�����"���>�������1�/�+
����J/�+�*/��<������)���<����/����� ���
������*!��������	��5� �
�� <
���1�<��

����������	��5� ;�*<
���1����/�����������!
"�
����<
���/�����<�
"�
���� ���;
���������������

<����?6*)�"B��� '�	��,�	������������*�������"��;�*�*��������-��#��� $ '�	#���/��<������

�����C��	;�������������/"� $ ���� ������*!!C���5�C���
��/�+/��
��	 �)�+�<
�����;��/��<����

���;��)�Q�� ;�*��������������	�������*
�/1�B�)���*!!C���5�C���
��/�+/��
��	 <���������

����+	�;�����
5�
���# ;�*
����/�+��C>��  

 

2.2 ��	+�	�
���	������	�$	 �����#$�	

��	�	=#� (Low Cost Housing or Affordable Housing) 1 
������ /�+�	5���,�	����95� (Affordable Housing) ���� !�������95� (Affordable Homes) 2 

1. #������
�����	���C/�+ 6/98 ����1�!�	������/�+�	5���,�	����95� (Affordable Housing) 

���	9>� #���/�+�	5���,�	����95� (Low Cost Market) S>+�����/�+�	5���,�	/�+�����!���
��!
�"�����

������� (Subsidized Housing) '�	�������>�9>����+��������!���� (Tenure) ����������������C�� 

(Ownership) <��
�����!!"���S>+����
����9�*�
�� ����S���!���/�+�	5�<�#�������/�+������ 

                                                 
1 http://www.plymouth.gov.uk/content-1503 
2Kaufman T. L. 1996. “Housing America’s Future: Children at Risk” Washington DC: National Low Income 

Housing Coalition/ Low Income Housing Information Services.  
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2. Affordable Housing ���	9>� /�+�	5���,�	����95� '�	����>�9>�����������/�+������������

���	/�+
"�C��/�+�	5���,�	 ;�*
����9#�!
�������#������C�������������>+� $ /�+���
����9S��� ����

�
��!���<�#���������� �)��*�������#�����,�	�����"���"�<��5�;!!<��5�;!!��>+� ���������

Affordable Housing ����/�+�	5���,�	����95�	�����	���9>� 

� /�+�	5���,�	�
���)�+�
���� (Social Rental Housing) ��� /��)	-
���)�+��
�� S>+��5�/�+����

����C��/�+�	5���,�	�����������������C��/�+���/�+����������/*�!�	����;��� (Registered Social 

Landlord (RSL)) 

� /��)	-
��/�+������:�
���������������C�� (Shared Ownership Properties) '�	/�+ 

RSL �*�����!����:�
���������������C��<�/��)	-
�� 25% 50% ���� 75% ;�*�5�/�+�*�:�
���

������������C�����*���	����
��#��/�+
����9�*���	���
�����!
���/�+����� !"���
����9/�+

�*�)�+�
���������������C�� ;�*S���
��
���������������C��<�/��)	-
����� RSL ��� 

� /�+�	5���,�	#��'������ Do It Yourself Shared Ownership (DIYSO) ����'������/�+

�����<��!"���
����9S���/��)	-
��/�+����*��!�����������C�����!������� /������ )����6����

������������C��;!!�:�
���/�+����! RSL /�+�	5���,�	#��'����������*#������/��)	-
��/�+��

����:�
���������������C�� (Shared Ownership Properties) #��/�+��'���
������������

;�*����������	5��)�	��()�*/�+�	5���,�	/�+)�Q��'�	
����/�+�	5���,�	 

� /�+�	5���,�	<�#�������95�S>+������������ (Discounted Low-Cost Market 

Housing) ����/��)	-
��/�+C�	<�����/�+#+����������#��� ��*
�
��*
����9S�������)��*

����95�����#������� �5�;!!C��!���
*/���<������9>�����#������/�+�	5���,�	<�/���9�+� 

;�*�����������)�	�;��!��� ����;D�#����95� ��������������C��#������+��������������


�����!�5�S���<�����#���	 �5���������/�+�	5���,�	<�#�������95�/�+��������!�����"���"��	���

����������� �*���
����9#�!
�������#����������/�+�	5���,�	��� 

� '�����������
��B�� �����"��
���/�+������;!!#�	#�� (Fixed Equity Scheme) 

������<�����)�Q��
����9���"��<�
����5�C�� Registered Social Landlord (RSL) ����<�

!��?�/
���
�+� ���C���#+�� 10% 

� �5�S���!��� (Home Buyer) '�	/�+����5�/�+#��������S���!��������*�����!������
���
�+� 

75% C������S���C�	 ;�*
����/�+�	5���,�	�*
��!
�"�<�
���/�+����� /������ �*�����������!

������������C��;!!�:�
��� S>+��*���
����9C��������
����� ;#��5�S���!���#��'����������*

�����!�������	���'�	�����6����5�������S���C�	 25% 6 ���/�+/�����S���C�	 ���+�����
���
�+�

/����������
����9���	������/"�����  
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������� �)�+�<�����������C��<��������	C��������/�+�	5���,�	����95� ���,>�?�������������

���!
�����!�������������C�������� Affordable Housing3 ��� �)�+�<�����)�Q��/�+�	5���,�	��������

�	5������� �
�� ���)����6���������"���"� ;�*����
��)��1-C�������"���"���!����!��� ��������
�� 

�������/�+�*)����6��������/�+�	5���,�	 ��������
��/�+���!#��<�
���������>+� #����	���C�����������

<�
���/�+S���!��� 


�����!���<�������"���"��*C>���	5���!����
��)��1-C����	���/���9�+� ��!����!���<�/���9�+� 

'�	�*��������!#����C<�������:��"!��/"��E S>+�����*���+	�'	���!#��/"�C����������;D�# ;�*/�+)��

��,�	<�C��� ;�*�����6�����"���"� 

;�*
"�/��	���)�Q��/�+�	5���,�	 �*���+	�C�����!�5��	5���,�	<�����#/�+�*#������	���!�����

#��� $ ����>�/��<��#���������#��/"�C�����+�������<
�)����6�<������*�����*��!C������
����9/�+�*��

/�+�	5���,�	������������C����� (Availability)  

 
2.3 �������	�!
"�	�����#$�	

���	%�
�&#����	�'������ 

'�	�������)���=��)�Q��/�+�	5���,�	/�+	�+�	�� ���)����6��'	!�	<���������)�Q��/�+	�+�	��

���� �*#���;���:J��/�+;/����� ;�*�������+	�����)�+��:J��<�����##���*!!���)�Q��/�+�	5���,�	 

������� �'	!�	/�+	�+�	�����	>����� 5 ��*���4 ��� 

1. 
��!
�"�<�����*!!������� S>+�9����������:���	
����J/�+�����
5����)�Q��/�+	�+�	�� �������


����'���
<����!�5�����	������	 

2. #���������
��
�� ;�*��'���C��	��!�5�����	������	��"����+� $ 

3. 
����,��	B�) ����)���/�+/�������,�?=��� <��������C��9>�;������� ;�*���)�Q��
"�
� 

4. 
��!
�"�<����������!����/�+�	5���,�	�	�������1��� ;�*�������/�+�	5���,�	/�+��

��*
�/1�B�) 

5. #���<����
B�);������/�+��<�
"�
� 

���������  	����#��;��/�+<
��������
������C��
"�
�<����+�������
�������C���5��	5���,�	<�


"�
� �� 5 #��;�� ��� 

1. �����
�������/��
���� (Social Involvement) �
�� ������	�+	�J�#������)�+�� ����C����


��	�����<�=��*��
�
����C����<�
"�
� 

                                                 
3 Compbell,  Conserve and Rodgers (Eds.) 1976. “The quality of American life: Perceptions, Evaluation and 

Satisfactions. New York: Russell sage Foundation.  
4 Compbell, Conserves and Rodgers (Eds.). 1976. “The quality of American life: Perceptions, Evaluation 

and Satisfactions”. New York: Russell Sage Foundation. 
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2. ���#��	>� ;�*�5�)����!
"�
� (Community Attachment) 

3. ����C����
�������/���������� (Political Involvement) �
�� ����6���-���/�����������!

/���9�+� ����
"�
� ;�*����
�<�/���������� �����<
�
�/1�����
�	������#��� 

4. �����5�
>�/�+��#��
"�
� (Sense of Community) �
�� �����5�
>�C��#����/�+��#��������
"�
� 

<��*�������"����	" ;�*��"����/�+�������/����� (Informal group) 

5. �����5�
>�9>�����
��)��1-/�+��#��
"�
�/�+#��	5���,�	 

 

2.4 �	�
9�;	�
��������#$�	

� (Social housing) 

����/�+�	5���,�	 ���	9>� ����
����9<�����C��9>�/�+�	5���,�	
�����!���������/�+������

	�����!��<�����C��9>��*!!#���/�+��� S>+�95���!�"����	����6�- ;�*���/�+�*<���C��9>�

��"����^����	C>���*#�������������'�	B����= S>+��*#����������*��!C����	���C����"����^����	��� 

��"���5�����	������	 �������� ������*��!�	5��*��!<� ;�*����������������������
����9<����

���	 S>+��*#���)����6�9>��*��!����C��!�������95� ��������������
��/�+�5�����	������	�*
����9

�C��9>�/�+�	5���,�	��� ;�*���
����������+���<�������!����/�+�	5���,�	 �
�� ���)����6�9>�����
��

�*	*	�� ;�*������+���#������	5���,�	 

 

2.5 �	�!
"�	�
��	����6�(���/��� �$	���� (value) �����/0���/������
��� (social fabric)5 
 Lubbers ;�* Jolanda ����1�!�	9>� �"�����C�����)�Q�� ���+�����)�Q����� �����/"�<�

���+�������	� (value) ;�*������	�+�C��
���� (social fabric) /�+�	5�B�	<� ;�*�*�����
���� 9�����


����9
���
���<���*!!�����	� (value system) �C��;C������/�� $ ��!��*
�/1�B�)C�����)�Q�� ���

���*
����9;���:J��#��� $ /�+���+	�C�����!'���B���#�- �	����
�� ������-���
�+� ��
J�����C���
�#� 

�����!���+	�B�?� ���C�����!5�6���� ���C������S�+�
�#	- �:J���5��)	) ;�*�����������!

�����������	/����Q�1��� ;#����
���
����*!!�����	��*
�������������/"���/�+��
������+	�C���#���

����#
���>� ;�*�����
�+�<������	� ;�*�������#��<�/�+�*���	��5�;�*%��%�#���� 
9��/�+
����;�*

�)�+�)5���#
���>����+�������	�������!���� �)�+��!��� ;�*
"�
� S>+���� ;�*,�
�
9�����������
9��/�+

/�+��!/!�/
����J<�����/�+�����������	  ������� �����������	<����+����Q�1��� ;�*�����5�
>��>�

��������>�95��������������;����C������
�!5�6-��+���+�������� ;�*����������<�S>+����;�*��� S>+�

9>�;��
�+���������/���
����*����*
����9�^��������������/1�/�+���������
�+�)���=�� 

                                                 
5 /�+��: Lubbers, R.F.M. and Jolanda Korevaar. Globalization and the Social Fabric. 

http://www.xs4all.nl~koorevaa/html/s_fabric.html. 1998 
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(fundamentalism) /�+���������������"�;�� (fundamentalism) ;�*��������
�#���	� (nationalism) 

/�+���<���������/����	 ;�*����#<�/�+��!;�! �������,�
���>������!/!�/<����
�������
5������	�/�+�	5�

<���!��� ;�*'��/�+�����,�	�	5� �����	�<�/�+����>����	9>� 
�/1���"?	
�C���)���=�� (human rights) 

�����������	�/��
���� (social cohesion) ;�* ����	�+�	�� (sustainability) 

 '��/�+�����;C��C�����<����+������)�+������# ;�*��������*
�/1�B�)/�+#�����,�	�/�'�'�	�

;�*�����,�?=,�
#�- ���9>��*!!�����	� ;�*����
���>�C��/"���<����+������
����JC�������	� 

'�����*���������������� S>+�������������<�/�+������������
���>�/������,��1���/�+�)�+�C>�� ;�*����

����)�����)��	�C����*
�
����	��#"/�+)���C�95�'	��C������� ;�*��� ;���*�	5����*�C#;�� ;#�

�������<�
�+�/�+��������*'	
�-
�����������
�����!/"��� ��������>��������#��������
�+�
�� ;�*���


���������
�+�9��������<� ���
�+�
���*
��	
��!
�"�<��������^����	���� (common goals) ;�* 

��
�	/�,�-���� (common vision) 
������
���������
�+�9��������<������������
�����*!!/�+�*�����
5�

�������+	�;�����/��*C��� 

 �����
������� ����,����3
�/1�3 ;�*�������;���;	� ����
�+�/�+
��	
*/���<������9>����<��

����
����J;��,����3,��C����"?	- (human dignity) <�	"�/�+��<�'��95��
�+��'	�9>���� ;�*,����3,��C��

��"?	-�����*�����������
��)��1-S>+����;�*���C��
�/1���"?	
� ���)�Q�� 
�+�;������ ;�*

1���
�#� 

������	�+�C��
���� (social fabric) 6  Marian Salzman �5�!����� Intelligence Factory C��

!��?�/'�?6� Y & R Inc. �
�������������+	���!������	�+�C��
����������+�/�+<� �C�	��	����� �*#���

���+�/�+
"�
������������;���������� �)��*!��?�//������	 �*���
�����C��#���;
��<���5����
� 

�)�+�/�+�*�>��5�<��5���� ;�*���!���?��5�����/�+���"6���C��!��?�/��� ���	����������� ;�*�)�+�

����*'	
�-
���#��/��<��!��?�//�+�������1"����������	��������+������)���=�� 
�����!�����*/��C��


���� �����C������-��� ;�*�����!��*��6/��<������
����9C����=!��<����/�+�*�����


�+��������)���=��<��;��
���������������	�� �>�������������"�����C����"�����-�����=!�� ;�*��"���5�

/�+��������������<����/�+�*�*������/"� ;�*�����
�+	�
�JC��#������!<
���!��*���������������

#��� $ /��
���� <����/�������
�
���������*/��<���5�/����������B��B5��<� (sense of pride) ;�*

�����������
5�
����C��
��������
�+�
����J �������*����������
����!���<��;���5����/�+�	5���,�	 ���

�����
��	S���;S������!�������� ���!���������  ���
��!
�"��������	;�*���,>�?�����

��/	�,�
#�-<�   '�����	� ������#����5���1�#��� $ ;�*���!��?�/;
�����������!���
�!#��
����;��� 

�5�!��'B����*��*6�������*/��C��!��?�/���� $ '�	#�� 

                                                 
6 Borrus, Amy. Commerce Reweaves the Social Fabric. http://www.businessweek.com. 
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 Breton ;�*�6* ���/�����������*�-9>����+�������*�����"6B�)C��
���#<�
���� �������*

��*�����"�;C�� ;�*�"�����<�������	�+�/��
����C����*�/,;����������	����� �����������*�-;
��

���<�����
��
�+� A Fragile Social Fabric?  Fairness, Trust, and Commitment in Canada ���� “����

������	�+�/��
����/�+����*!��<
�������� ���<���*����C������	"#�1��� �����
�+�<� ;�*C��#��� <�

��*�/,;�����” �5��C�	����/�����#���
�!9>�C��
�JJ�����C��#���/��
���� 2 ��*������ 1) 
��

;�������������*�����
����C��)���C� – ����	"#�1��� ���
���>�<��"6���������/�+)���C�/��

<��;��
���� �����
�+�<�/�+���#��*���95��5���+��������	! ;�*�����5�
>���������C�� ;�* 2) ;���
����

�������
�+�<����)���C� - �����5�
>���������#��
����'�	
*/���<������<����?6*C������
�+�
�

)�<���!���/�+)���C������!����*'	
�- <�=��*/�+����
��
������>+�C��
���� ;�*�����#��<�/�+�*


��������/��
�+��� $ <��;��
"�
� ;�*
���� 

 ������������*�- 7 ��������
��<�����������Q�1���/������#���C��#*���#����������+	�;���

�	��������/��<����Q�1���C�����������95����������� �����<������
����J#��C��#���/��
����  

;�*<��������� ������*�������������#���)����6��������������*���� ������#�/��������#9" ;�*

�,�?=���C��
���� '�	�*#������������+��C��#���C��
����<����+��
�/1� (rights) ;�*)��1*����

������� (obligation) ��)����6����	<����#��
��������*������� 

 

 
 

                                                 
7 Breton, Raymond and team. A Fragile Social Fabric? Fairness, Trust, and Commitment in Canada. 2004. 

Mc Gill – Queen’s University Press. 
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����� 3 
�	�!
"�	�����#$�	

���	%�
�&#����	�'������(������
'�� 

 
3.1 ����	 

������+�C��	�!	�#���	�����1����;���:J��/�+�	5���,�	 ;�*
B�);������C����*�/,�/	/�+���

������������������� 30 �E �������������<��5�;!!<� �����������������������*���<� ;�*���


��!
�"�����'	!�	���;���:J��/�+�	5���,�	C���5�����	������	<���*�/,�/	 

 <�B5��B�����
�	����O���6-
B�)
"�
�;���� 
"�
�!"��"�C������� ���;�� ��*�/,
���'��-

;�*��������	������!���;��� ;#�	���������!��;��� �
�� ��"��/)������ ;�*��������"������ 

	����)!��������O���6-���������	5� /�+�����
��������������+�����������'	!�	 ;�*��#����/�+

�C��;C���	���#�����+��C����=!��/�+
��!
�"����;���:J��
���<�������#���;#�<�).,.2543 S>+�����	"/1

,�
#�-��>+�<����)�Q����*�/, �������� ��=!��
���'��-<
��'	!�	���!�������*�/,C��)���

�������� “People Action Party” (PAP) ����C��)�����������/�+�������C��;C�� ;�*������
�* #���;#�

).,.2508 ����#���� �'	!�	�������������'	!�	/�+<
�<����;���:J��/�+�	5���,�	<������� #��

�'	!�	���)�Q����*�/,<����������B)�����? ��!#���;#����/�+ 1 ���O��� ).,.2540 
���������

#���!�������*�/,B�	<#���=!�����;������<�J� ����
�1��6*��=��*
�
���� /�+<
�
�+���� Special 

Administration Region Government 

 ;#�
�����!��*�/,�/	 ;�*��*�/,D�������
- 	������*
!�:J��<����+�����;���:J��
"�
�

;���� �:J�����C��;���/�+�	5���,�	C���5�����	������	<������ �:J������������	���#�����+�� 


B�)C�����������/�+�#�������	
"�
�;���� ����
��� ��
���#"���+�����������)�+�C����*
��������

�	���������� ;�*�������
��"�C��/�,/�����)�Q��/�+�	5���,�	/�+
*
���#���;#�).,.2503��9>�

�:��"!�� /�+���
����9#�!
�������#������C�����������/�+����	������	<�'���������
����/�+�	5�

��,�	C����=��� 

 ������*;���
�#�<�=��*��������	���C����=/�+������/�+����<����;���:J��/�+�	5���,�	 ;#�

���+����������"���"�C����=�������������� �>�������/�����	�/�+�*���?�/�+�	5���,�	�������������/����	

<���������!���/��:J��������*	*��>+�  
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3.2 �,��	��	�!
"�	�����#$�	

���	%�
�&#����	�'������ 
3.2.1 ���	����7	��
P(��	�!
"�	�����#$�	

���	%�
�&#����	�'������ 
������*;���
�#���������	���C��B����=/�+���#���C>��<�).,.2516 B�	<#���*��,�6*�O���#�

(!�!/�+ 316 '�	����*/��������/	�����5������!�5;��������������C��������*;���
�#� �)�+�/��

����/�+;���:J��/�+�	5���,�	<��
�����!�5�����	������	�������� ����*/�+�).,.2545 ��=!�������������

�:J��/�+�	5���,�	C����*�/,�������+��C����=
��
������������� ������� ������*;���
�#��>��	5�B�	<#����

�����!�5;�C����*/������)�Q��
����;�*������+���C����"?	- '�	��������!���
�!<����


���
���������+���<�����	5���,�	 ;�*���)�Q�������C����*�/, �)�+�	��*��!�"6B�)
���#C��

��*
�
�<�
"�
����)�Q��
����
���-
����<���C��;C�� ���"6B�)
���# ;�*���������	5��	���	�+�	��  

��!��9>��:��"!����������������� 30 �E;��� ������*;���
�#�����������������
����/�+�	5���,�	 ;�*

�������������!��"�
"�
�;������;������������� 451,222 ����	 '�	;	�����'���������*
"�
�/�+�

��*�/,���������� 196,411 ����	 ;�*'������������"�<�/�+������� �����/�+�	5���,�	<��� ������"�


B�);��������������� 254,811 �����	�*���	�;��B5��/�+ 3.1 

 

#����/�+ 3.1 ����������'���������
����/�+�	5���,�	<�
����E 2519 - 2547 

����7�����	�+
����	� +�	������+
����	� 
'������;���C�:J��
"�
�;����            254,811  

'���������
�������*
"�
�            137,670  

'������!����������/�               3,221  

'���������*
"�
�)��,? !�����
"�
�               3,980  

'���������*
"�
�C����
���               4,766  

�5���*
!B�	B��<#�                  676  

;���C����#�
�������/��)	-                  258  

/�+��: %&�	�'	!�	;�*;��������*;���
�#�, 2547 

            

 

 

 

 

 

 

 



�������	
����
�����������������������������������
����������
���
���� �!
�:  ��#�$���������� 
!%

��� ����&���
���� 
 

 

����� 3 ���
�������
���
�)����������������������
�*�+�� �)��� 
 

3-3 

  ;��B5��/�+ 3.1 ;��B5��;
������������'���������
����/�+�	5���,�	<�
����E 2519 - 2547 

254,811

137,670

3,221 3,980 4,766 676 258

-

50,000

100,000

150,000

200,000

250,000

300,000

'����
��;���C�:J��
"�
�;����

'����
�����
������

�*
"�
�

'����
��!����������/�

'����
����

�*
"�
�)��,? !�����
"�
�

'����
����

�*
"�
�C����
���

�5���*
!B�	B��<#�

;���C����#�
����z

����7�����	�+
����	�

+�	������+
����	�

 
/�+��: ���������������C��������*;���
�#��E 2547 

 
3.2.2 �,��	������#$�	

� ����	���	�����	��	��,��	� 
��!��9>�/"���������*�/,�/	���'	!�	���)�Q��/�+�	5���,�	C��
�#��)�	� 2 (!�! ��� �'	!�	

(!�!;��<�).,.2526 ;�*(!�!/�+
��<�).,.2535 �'	!�	C����=/���
��(!�!����9>�;��/�����

)�Q��/�+�	5���,�	
�����!/"�B��
��� ���;�� B����=!�� B�����
� ;�*B����*
�
� �'	!�	

�����������
��!
�"�<����������������*'	
�-#�����)�Q��/�+�	5���,�	<����	 $ ���� �
�� �'	!�	����

/�+��� �'	!�	��������������*��� �'	!�	/�+�����<��B�����
���
���
��!
�"�'������C����=<�

�5�;!!���
��!
�"�����B�?��
�������/��)	-<��5�;!!#��� $ /�+�������*'	
�-#�����)�Q��/�+�	5���,�	 

#��������������	/�+���+	�C���#���������������)�Q��/�+�	5���,�	 ;#��	�������#�� ��!;#�).,.2540 

�'	!�	/�+�	5���,�	���95�	������� ;���*�����-��/�+�*�������<�������'	!�	/�+�	5���,�	<�(!�!#�� $ �� 

;#�	�����
����9)�Q���'	!�	/�+�	5���,�	(!�!/�+
�������� �>���!����'	!�	/�+�	5���,�	C���/	C��

����#�����+��C�����)�Q��<��
���*!! ���)�Q��/�+�	5���,�	<�
������� $ �'	!�	�>�C>���	5���!���

!��������C����=!��<�	"����� $ �����5������+� 

���)�Q��;�����/�+�	5���,�	C��
�#����+���<�).,.2516 ����;�����(!�!;�� ����������

�����;�*)�Q��/�+�	5���,�	
�����!��*
�
� '�		>��'	!�	C����=!��#��;��������)�Q��

�,�?=���;�*
����;���
�#� #���;#�;��)�Q��z(!�!/�+ 1 <�).,.2503-2508 S>+��'	!�	���)�Q��/�+

�	5���,�	C����=!��C>���	5���!����)����C����=!�� ;�*�'	!�	C����=<�;#��*	"�
��	 '�	���+����

�����;��)�Q��z #���;#��'	!�	C����=!�����)� �.)�!5�
����� ��=!�����)�
�?O- 1���#�- 
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��=!�����)�9��� ��##�C�� ��=!����	
�JJ�  1���,����3 ��=!���>��/1�3  ���'�
 ��=!��)�.�.

����	�,����3 )�.�.����  #�6
5����/- ����9>���=!��)��#�����'//��?�6 
����#� '�	���'	!�	<����

<�������"���"�����/�+�	5���,�	
�����!�5�����	������	  

��������'	!�	���<������"���"�C����=#�����)�Q��/�+�	5���,�	C����*�/, C>���	5���!)���=��

/��������������������C����*�/, ����C�� 

<�
���;��)�Q���,�?=���;�*
����(!�!/�+ 4 ����B��*���)�Q���,�?=���S!�S� �'	!�	

�����*#"��B��*�,�?=���<�	"����� ����:���	���
����<��/�+�	5���,�	
���
���<���������������� ������� 

���)�Q��/�+�	5���,�	 �>�9�������:���	
����JC������������)�Q���,�?=���/�+�������)�Q��;!! 

Multiplier Effect '�	��=!��<�������"���"��	����#��/�+ /�+�	5���,�	<�	"����������'	!�	��=
��
�����/�+��=

����������������
����/�+�	5���,�	9>��E�* 24,000 ����	 ����B�	<� 5 �E�*#���;����
��� 120,000 ����	  

<�������
����/�+�	5���,�	<��5�;!!C��;D�#�
��S��� ;�*;D�#�
�� 

#����<��E).,.2522 ��=!����*
!�:J��/������������� ������� ����������"���"����)�<�

���)�Q��/�+�	5���,�	 ��=�>���!�'	!�	<��������*;���
�#� #�������	�#����� ������*;���
�#����#���

����+	�/�,/������'	!�	��=
��
����� �����'	!�	���)�Q��<���5�S���/�+�	5���,�	�����5���!B��*#��


���/�+�����! <��5�;!!C��������
����/�+�	5���,�	;!!
����!��
��� (Sites and Services) ;�*���

���!��"�
"�
�;���� �������� �'	!�	���)�Q���5�;!!!���!��
���9�������������5�;!!���������


�������<���*!����������/�+�	5���,�	 ���+�������*
�
��5�
�<� ;�*#��������������C��/�+�	5���,�	

#���)�Q��/�+�	5���,�	#���� '�	���#���#��
���/�+	�����
�!5�6-<��
�!5�6-#������
����9 ;�*������

����C��#���� ;#��	�������#���'	!�	
����!��
����>��������/�+��	�C����*
�
�<�
���;�� 

���+�����C�����
���
��� ;�*)�Q���	���#�����+��<����!�5��	5���,�	 �>�#�������+	��'	!�	�������
����

!���
�������5�#������#������C��#��� '�	<����)�Q���5�;!!��� ��=	����<�����
��!
�"��()�*

���
�1��65�'B�C��'������ 

�5�;!!�������������)�Q��/�+�	5���,�	#��;���'	!�	!�	������ 4 ;��/�� ���  

(1) ���)�Q��/�+�	5���,�	<��5�;!!;D�#���*
�����*�- (Walk up apartment) ����'������

/�+��=���
����/�+�	5���,�	/�+���	���� “��=
��
�����” (Housing Welfare) '�	�������>�������/"� �
�� ���


����'�����������
�����*�-;D�#���	C��� ;�*'�����������
�����*�-;D�#���;�� (<��E 

2513) ;�*#����<��E 2517 B�	<#��'	!�	DTU�D5���)�Q���,�?=���C����*�/,'�	������
����/�+�	5�

��,�	
�����!�5�����	������	 <��5�;!!C��;D�#<����*
�
��
�� ;�*�
��S���'�	
����9���/"���� 

��*��6 7,000 ����	 �
�� '���������*
"�
�������+� ���*
"�
������#	 ;�*'���������*


"�
�!������   
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(2) ;��/��/�+
�����)�Q��/�+�	5���,�	<��5�;!!���
����!���!��
��� (Sites and Services) 

'�	������;���/�+���)����!����()�*
���/�+������������ ;�*'���
����!���/�+�������!��
���/�+���	���� 

(Core-House) ���������#��/"� ;�*<���5�����	������	#���#�����#��C������
����9 ;�*����

'������/�+���+�)����6�9>�������/"��������/�+��������"���"�C����=;��� ���;�� '������!���
����

!��
���/�+/"��
������ '������!���
����!��
������*
"�
������*!���������� '������!���
����

!��
������*
"�
������<���!��)�� ;�*'���������*
"�
�<�B5��B�� �
�� <���������
�	�<��� 


�C�� C��;��� ����#��  

(3) <��5�;!!'���������*
"�
�/�+���
����;!!
�!5�6- <����?6*���
������������;9�
���

���	� !���;9�
��
��� '�	�����������
�����>+�����5��	5���,�	/�+����	���������� ��	���
5����"���"�

<��*�����'������ �������� �����������
�����>+�����5��	5���,�	/�+����	���������� ;�*
5����"���"�


���/�+����C������
����9C���5�����	������	  

(4) ������!��"�
"�
�;����
�����!��"���5�����	������	/�+���
����9����
���*����
�� ;�*����
��

S������ <��5�;!!������!��"�
B�);������/����	B�) 
���� ;�*�,�?=��� �)�+����?�������/�+�	5�

��,�	��� (Housing Stock) <�C6*/�+��=!�����
����9���
����/�+�	5���,�	<������  

;�����<��E 2546 #��;�����)�Q��/�+�	5���,�	C����=!�� )��#�����'//��?�6 
����#� ��	���=��#�� 

#���������
����/�+�	5���,�	/�+����#�=��
�����!�5����	'���
 ���;�� ��"���5�����	������	 C����
��� ;�*

)������C����=
����5����	B�	<#��'	!�	'������!����������/�/�+����	������������������� 15,000 !�/

#������� (��	��� 6 �E 2546) ;�*(��	������!����������� 17,500 !�/#������� <��E 2548) ����������

/���
��� 601,727 ����	 (�()�*<��C#��"��/);�*����6�� 478,172 ����	 ;�*<�B5��B�� 123,555 

����	) ������
���������)����/�+�������	�*��*��6 470,000 !�/ ��=<�����
��!
�"����	����

�"���"�����	�* 80,000 !�/ 
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3.3 ���	�����
P�	��$��	�!
"�	�����#$�	

� 
 

#����/�+ 3.2 !/!�/C����=!��#�����)�Q��/�+�	5���,�	 

 

 

�Q !.
. �
P�	� �����	���� ����	�!
"�	 %�$���	����'� �#�����	�����<�%	
2483 ���#���������*
�����*�- �����*
�
�����*�- ������*
�����*�- Self-Help Settlements 

 ;�����/�+�	5���,�	 "Housing Welfare States" �����*
�
�����*�- 
����!���)��<��
��
��<�

   1.  
����!���<��
��
��<�����
����#���� (C6*���� �:J�� ����
����#����

        /�+�	5���,�		������"�;��)

   2.  
���������
�����*�-<���5�����	������	<���"��/)z (9��

        ��
��9��������)

   3.  �'	!�	;���:J��
�����<���"��/)z #������<��
�����

        �������"��/)z '�	
����!���;��<��
�����

2485 ���#���
�������������
�����*�- #�� ).�.!.
������������� 
�������������
�����*�- ���#���������
��/���<�
���

 
�����*�- �E 2485 C>��������#�!"��� �����*
�
�����*�- ���� ;�*
���B5��B��

�'	!�	���
����!���<����������
��<�����95� )����/�������� ��*/��������/	

!���)����/�+���<���
��S���<��*	*	��

2496 ���#��������
�����*�- #�� ).�.!.1����������
�����*�- 1�
. 
�������*/���������� 1.  
��!
�"�/���������

�E 2496 C>��������#�!"��� �)�+�
���
��������������
�����*�- ����	���
��������
������;!��      ����<��;����*
�
�

;�*
��	�����/�������������<��;����*
�
� '�����	�
5! 2.  �����;�*;!��;	�/�+���

����9�D;�����*�/,�/	      �)�+�C�	

���#����� 3.  ���
����!���)����/�+���

     1) '������)�!5���,�-

     2) '������)�!5���Q��

2503 ���#���
��������!��"�
"�
� 
�����������!��"�;���� ����
����
��� ;�*���
����

�'	!�	����
����
��� (�������/������) �����;�� 
"�
� �/,!����"��/) !���
������

;�����#���������!��"� ;�*����+	�;���<���<����/�+�	5���,�	

/�+�����#�=�� ;�*95�
"C���?6*

2508

2512 ���+����/��;��)�Q��
���� ;�*�,�?=��� (!�!/�+ 3 (�E 2515 - 2519) 
��������)�Q��
���� ,>�?�������������� 

���+�������������
����JC��/�+�	5���,�	 ���;#��#����6*��"������� ;�*�,�?=���;���
�#� (Feasibility Study)

/�+�	5���,�	 ,>�?��:J������C��;���/�+�	5���,�	 �:J��/�+���

;�*�:J�����-��

2513 ��=!�����'	!�	��������
��� ;�*<��
����;D�#C>��/�;/� 
�����������!��"�;���� ����
��� 
����;D�#/�;/�


"�
�

2514 �6*��"��������
�������,>�?� <����� 4 ����	����C�����	��� -

;�*�
��<�����#���������*;���
�#�

2515-2516 ���#���������*;���
�#�B�	<#� ��. 316 ������*;���
�#�

��=��������	 ��.286 �C������!�"�������)�Q��/�+�	5���,�	

2517-2518 �'	!�	/�+�	5���,�	������=
��
����� ������*;���
�#� ��!'���������������	

�������

��
�)

�

9�


	- 
1�

*�
�#�

-
��=

!�
��

��
)�

 �
. )

�!5�

�

��
��

��
�)

�9
��

� 
��#

#�C
��

��
	


�J
J

� 

1�
��
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��3
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/�+��: �5�����	, 2545 

 

 

 

2519-2520 �'	!�	#������;���:J��/�+�	5���,�	<�������B�	<� 10 �E '�	<�� ������*;���
�#� ���
����;D�# ;�*!���


�����E�* 24,000 ����	 ;�����
�����!�5�����	������	 2 ;����� )����/�+���

   1.  ����
��� 
����;D�# <���
��������*������� 500 !�/   1. ���!��"�
"�
�;����

   2.  <���������"���?-
"�
� '�	������!��"�
"�
�;���� ��=�*���	   2. '������ Sites and 

        �����"���"������* 5,000 !�/        Services

2521-2522 �'	!�	�)�+�
����������+���<����!�5�����	������	/�+����	���������� ������*;���
�#� 
����;D�# ;�* Sites and

2,500 !�/#������� <����'���
�����/�+�	5���,�	����C��#���� Services

2523 ��=���#�������	������!��"�
"�
�;���� ������*;���
�#�

����B��*����#���6-������� - �������C����*�/, ��=��*
!��! ������*;���
�#� �5�;!! Sites and Services

�:J��/����������	����"�;�� 

;�����<�	"���� "<����� <�����	" 

2525-2529 ��=!��;#��#����6*��"��������'	!�	/�+�	5���,�	C��
�#� 
B�)�Q��z   1. ���!��"�
"�
�;����

 ���'	!�	/�+�	5���,�	;���
�#� (!�!/�+ 1 �E 2526 ������*;���
�#�   2. '������ Sites and Services

   - �������<�����
��C������
���<����;���:J���5�����	������	 3.  '������/��	5���,�	 !������+	�/ ;9�

   - <
�/�+�	5���,�	;���:J���,�?=���;�*������� '�	<
���	"/1-

?  ���������!��	C	�	�)��������5� 1�
./ 1�����)�6�
	-

   - ��=<�������"���"�<���;��������*;���
�#� �"���"�
��� 8,000 ������*;���
�#�

     !�/#�����!����

   - ��=<���������/"� 119 ����!�/
�����!
���/�+95�C�!��� 
����9

     �����S���/�+������

�E
���;���/�+�	5���,�	C��'��

2530-2535 �������)�Q��)���/�+
�	%:��#*������ ���/�+�	5���,�	
�����!����� 
B�)�Q��z 

��C��
�������������-�S�	/��<��#��/"�������
����
5�C>�� 	����� ������*;���
�#�

B�?�
�����!�5�S���!�������;�� 
�����)�Q��
"�
������

�������'	!�	
���
���<����*
�
�/"��*��!��	��� '�	�()�* 1�
./ 1�����)�6�
	-   1. ���!��"�
"�
�;����

�5�����	������	������
�/1�3<�/�+��� /�+�	5���,�	����C�����!���� ������*;���
�#�   2. '������ Sites and Services

#������������
����J 3.  '������/��	5���,�	 !������+	�/ ;9�

2536-2540 �������'	!�	
���
���<����*
�
�/"��*��!��	��� '�	�()�* 1�
./ 1�����)�6�
	- !������+	�

�5�����	������	������
�/1�3<�/�+��� /�+�	5���,�	����C�����!���� ������*;���
�#� !���;9�

�5�����	������	������
�/1�3<�/�+��� /�+�	5���,�	����C�����!����

2546-2550 ���*;���
�#����/��'������)�Q��/�+�	5���,�	
�����!�5����	'���
 1�
. !������+	�

����	������	 C����
���;�*)������C����=C����5����	 /�+����	������ ������*;���
�#� ;D�#

C������������������ 15,000 !�/#�������������������/���
��� 

601,727 ����	 ;!������'������<��C#��"��/)z ;�*����6�� 

478,172 ����	 ;�*'������<�
���B5��B�� 123,555 ����	 ������

��/"����/���
�����*��6 282,525 ����!�/ '�	<������������������

�"���"�/�+��=�*
��	�����������
�����*!!
�1��65�'B� ����	�*

80,000 !�/ ������������"��"������=��*��6 48,138 ����!�/

)��
��

�

�#

�
�
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3.4 ��	�
��%�6�	��>�	�(%������6�%�6�(��	�!
"�	,����	������#$�	

����&#����	�'������ 
 

#����/�+ 3.3 �����!��#"���6-���<�������"���"�<����)�Q��'������/�+�	5���,�	C���5�����	������	 

 

�Q �,��	��	�(%������6�%�6� ��G��	�(%������6�%�6�
2516-2518  - ���
����/�+�	5���,�	<��
�����!�5�����	������	9>���	����������  - <
������!��*��6�����=!���#��������
�����!���
����

    (��"�� � C ;�*�)    

2519-2523  - ���
��/�+�	5���,�	�E�* 24,000 ����	  - '�	������)��1!�#� '�	����*/���������������5�������*��������5�

   1,000 ����!�/ ��	" 10 �E ��=!����!B��*���
���*�������#��/���

   ������ 
�������!��	�����5�;�*���<
����	<�������)��1!�#�������*

   �����5���!B��*

2520-2523  - ���
��/�+�	5���,�	
�����!��"���5�����	������	 5,000 !�/#�������  - ��=!��
��!
�"�
�����!����!��	
���/�+�������	�* 7 ���������*
�<
�

   ���/���
��� 96,000 ����	    �������/������

   ��*�B/ (�)  ��	���������� 1,500 !�/#�������  - 
�<
�����#��<���#�����	�* 10 C������/�+������*;���
�#��5���;#��*

   ��*�B/ (C)  ��	���������� 1,500 - 3,000 !�/#�������   �E����!

   ��*�B/ (�)  ��	���������� 3,000 - 5,000 !�/#�������

2524-2526  - �������#�����*�/, �
�� 1�����)�Q�����
�	 (ADB) ;�*1�����'��

   (IBRD) '�	���������"���"�<�������

   ?  �������5� ADB 20.0 ���� US$ �����"���"�<������� 3.92 ���� US$

   ?  �������5� IBRD 21.3 ���� US$ �����"���"�<������� 6.10 ���� US$

2530-2534 �'	!�	<��<
� <�����	  - �"���"��()�*������
�����*!!
�1��65�'B� ;�*
�1��65����

 - ���
����/�+�	5���,�	
�����!�5�����	������	    '�	���
������	�* 21,000 !�/

 - ���
����/�+�	5���,�	<�)���/�+�"#
������ (!����6)���/�+C�	%:��/*��  - �"���"����/�+���
�����������* 200,000 !�/

   #*������ ;���(!��;�*��!#�)"�)  - ���
������	��'�	��������!��	<��������*;���
�#� <
�S���/�+���<����

 - ������!��"�
"�
�;���� ;!��������� 2 ���?6*#��B��*�������    �����/�+�	5���,�	<���<�
"�
�;����

   C��;#��*�E

 - ���!��"�<�/�+������� <�/�+/�+����C��	��	��<���������������!��"�

 - �����/�+�	5���,�	<���<��
"�
�;����/�+!"��"�)���/�+��
��������/�+�	5�

   ��,�	<��
"�
�/�+95��D���� ���/�+ ;�*���������
����/������

2535-2539 -��=<�������"���"�<����)�Q��'������  - '������)�Q��/�+�	5���,�	�"���"��()�*�*!!
�1��65�'B�

1) '������;���C�:J��
"�
�;����    
�1��65���� <�������
����/�+�	5���,�	
�����!��"����	������	

2) '���������*
"�
�C����
��� ;�*����	���C����=    (��*�B/ �) '�	<
��E2535 �����E=�� �E#�����)�+�C>���E�* 10%

3) '���������*
"�
� ;�*!�����
"�
�    (#����
��������
����;�*B��*�����D̂�)

4) '������DTU�D5�����                                                       �/�.                           B5��B��

5) '�����������<��� ;�*�����
��������)�Q��    �
��                                          118,000                        128,000

6) '������
��!
�"� ;�*����/"���!B�����
�    �
��S���                                        40,000                          40,000

 - 
"�
�;����

   ���!��"�/�+�������                        18,100

   �����/�+�	5���,�	<���                  57,500

�����"���"�
�/!<�
���/�+����C������
����9<�
��
������	�* 42 C��

#��/"�'������#������	

 - '������������
����#�=��C�����/�+��� ���)�Q��/�+��� ������
���� 

 
�1��65�'B� 
�����!��"�� � �
��<���#�� 118,000 !�/ ;�*��"���
��S���

����	�* 40,000 !�/ ��
. ����������)�Q��'������)�6�
	���� 

������"����	�����������������
5����"���"�<�����C��'�������
��

(��"�� �) ����	�* 24,000 !�/
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/�+��: �5�����	, 2548 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2540-2545

-��=<�������"���"�<����)�Q��'������ ���.��"��#�;�����)�Q��/�+�	5���,�	 ;�*;���C�:J��
"�
�;����<�
���

;��)�Q��(!�!/�+ 8 ().,.2540-2544)

1) '������;���C�:J��
"�
�;���� ��^����	C��;����� 5 �E ��������� 200,000 ����	 �����E�* 40,000 

2) '���������*
"�
�C����
��� ;�*����	���C����= ����	 ������"����^����	 �5�����	������	 �5�<
�;�����/�+��,�	�	5�<�
"�
�

3) '���������*
"�
� ;�*!�����
"�
� ;���� �������;���:J��
"�
�;���� ;�*���������/�+�	5���,�	<��� 

4) '������DTU�D5����� C����
��� ��*
�
�/�+����	���#+�� 

5) '�����������<��� ;�*�����
��������)�Q�� �����"���"������=!�� 13,832 ����!�/ ;�*�����"���"����������*

6) '������
��!
�"� ;�*����/"���!B�����
� ;���
�#� 516 ����!�/ 

)�!.������;�� ;�*C���#�������*��	������<��;�����-��������


���/���9�+� <�������"���"�;������	���/���9�+�B�	<#� )�!.��*��	������

).�.�. ���#���
9�!��)�Q�����-��
"�
� ()�
.)

;���������������#��B���������C��������*;���
�#� ).,.2546-2549  

;�*���. ����
�!;�����'������!����������/� ���+� 22 ��. ).,.2546

<������̂����	���/���
��� 440,000 ����	 ��������/"� 210,904,369 ����!�/

;�����'������#��B��������� ���;��

;�����)�Q����
����/�+�	5���,�	 ;��������/��;��)�Q��/�+�	5���,�	

;�����	��*��!�"6B�)
���#��*
�
�<�
"�
�<������
"�
�����	5�

;�����
��!
�"����-��������
���/���9�+�<����)�Q��/�+�	5���,�	

;�����<��!���������	���C����=

;��)�Q��/�+�	5���,�	 ;�*DTU�D5
"�
�

2546-2550 ��=!�����#�*����9>������������/�+�*#���;���C�:J��'�	�������� ���*;���
�#����/��'������)�Q��/�+�	5���,�	
�����!�5����	'���


 �)��*/�+�	5���,�	�����:���	����/�+
����J��*�����>+�<���������
���# ����	������	 C����
���;�*)������C����=C����5����	 /�+����	������

C����"?	-;�*�����/�+�	5���,�	/�+�����#��=��<�
"�
� C������������������ 15,000 !�/#�������������������/���
��� 

/�+��
B�);������/�+����*
� 601,727 ����	 ;!������'������<��C#��"��/)z ;�*����6�� 

478,172 ����	 ;�*'������<�
���B5��B�� 123,555 ����	 ������

��/"����/���
�����*��6 282,525 ����!�/ '�	<������������������

�"���"�/�+��=�*
��	�����������
�����*!!
�1��65�'B� ����	�*

80,000 !�/ ������������"��"������=��*��6 48,138 ����!�/
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#����/�+ 3.4 �'	!�	 ;�*�5�;!!���)�Q��/�+�	5���,�	 
�,

��
	�

��
��

#��
��

�	
�!


"�
	�

����
#$�	



�
 

�#�����	�!
"�	 
Slum Upgrading 

 
Land Sharing 

 
Reconstruction 

 
Slum Reblocking 

 
Relocation 

 

�������	�!
"�	�����#$�	

� 
������!��"�������	B�) �,�?=��� ;�*
����  

� ��	B�) '�	���)�Q��/�������/�� ������DD^� ��*�� 

;�*�*!!�*!�	�����
�	 #��������!��"�
B�);������<������	5�

��,�	 /������
���� 
���
���<���5;�
"�
� '������)�Q������, 

�5��J��, �̂�����	��
)#�� �������)�Q�� 

� <��
�/1�����	5���,�	<�/�+������� '	������;���/�+���<��� 

C��������� ���/���/�+�	5���,�	 

 

� ����������/�����<��� ;�*���
����������� 

� ����"���"� 
�����5��������/�+��� /��<��/�+�����������

�"�����/���,�?=��� '�	���
�����>+�
�����!����C��/�+������)�Q��

'������ 

 

� �������)�Q��
"�
�<�
��� '�	���S��� ;�*
����C>��<���

!�/�+������� �5��	5���,�	�*�����!
�/1�����
�� �����
��<��*	*	�� 

 

 

 

 

� <�!����6�/�+
"�
����:J��������!����/�+��� ������*

;���
�#� �*�C������������������#������<���������#�����
�/1�

����
��S���/�+��� ���� �
���*	*	�� �)�+��������*�!�	!
"�
�<��� 

'�	<����������C��;	�����	/�+
"� 

 

 

� ������*!�����;���:J��
�����!�5�/�+95�C�!���/�+��� '�	

������*;���
�#��*�����5���!���
�!<����'	�	��	�5��	5���,�	 ;�*

�����/�+���<���<����!�5���������� 
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 Walk Up Apartment (Flat) 

  

 

 

� �������)�Q��/�+�	5���,�	 �)�+������!����������
��� ;�*

����C���	5���,�	<������
�����*�-;D�#�
�� ;�*<���6�/�+�����/�+

�	5���,�	
�����!�5�����	������	<��C#����� <��5�;!!C��������
��

S����5��	5���,�	
����9��������C����������������
���*���	!���	;��� 

 Site & Services 

 

 

� ������*!������C��9>��*!!/�+�	5���,�	/�+�����*!!���� 

(openness system) ;�*���'���
����)���=�� �
�� 9�� �DD^� 

��*�� 
�����!/�+�	5���,�	 �*���<��
�����!'���
����/�+������� �
�� 

����
��� ������ ;�*%����� �)�+�<���5�����	������	
����9�C��9>�

�*!!���� ;�*#���#��/����� S>+����	���� !��������� 

 Bann Ur Arthon 

 

 

 

 

 

 

 

 

� ����'������#���'	!�	C��)��#�����'//��?�6 
����#� 

/�+#������<���5�����	������	��"������J�������/�+�	5���,�	����C��

#����/�+���*�/,<��5�;!!C��!������+	� ;�*;D�# 

/�+��: �5�����	, 2548 
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3.5 ,����	�!
"�	�����#$�	

���	%�
�&#����	�'������ “,����	���	���/0��	��”  
�����'	!�	�()�*���C����=!�� )��#�����'/ /��?�6 
����#� �)�+��
���
����������+������+��

/�+�	5���,�	<��;���5�����	������	/�+����	������������������*������� 10,000 !�/ ;�* 15,000 !�/ (�*��!

��	���).,.2546) <����/�+�	5���,�	/�+�����#�=��<�
"�
�'�	����>�9>�
B�);������/�+����*
�#�����

�	5���,�	)�����*!!
�1��65�'B�
�1��65����/�+������� ;�*���-��*��!
"�
� �
�� #��� ,5�	-����

���� 
9��/�+��*��!��
�) �����"#
������C���	��� z�z ���	�*��!����/�+
����9��!B��*��� ����

����
�/1�3<����?6*����
��S�������/�+�	5���,�	C��#���� ���/�������
���
������*!�������
�������

C��
"�
��5��	5���,�	<����)�Q��
"�
�C��#���� ;�*���)�Q���"6B�)
���#;�*
�+�;������B�	<�


"�
� 

��^����	<��������������'������!����������/������� 11,727 ����	 1  '�	���
����/���<�

��"��/)������;�*����6��;�*<������������������<�B5��B�� '�	���������������;!������ 2 

�*	* ��� �*	*/�+ 1 ������ 4,175 ����	 ;�*�*	*/�+ 2 ������ 7,552 ����	 '�	����������/"����

/���
��� 4,620.229 ����!�/���	 

'�������*	*/�+ 1 '����������������
����/�+�	5���,�	������ 4,175 ����	 <� 5 )���/�+ ��� 

1) '������!����������/�������� ��� 692 ����	 ��*��!���	 

- �����
"�)����,�	 C��� 24 #������#� ������ 460 ����	 

- �����
"�)����,�	 C��� 33 #������#� ������ 232 ����	 

2) '������!����������/���*
�����,�- ��� 1,530 ����	 ��*��!���	 

- �����
"�)����,�	 C��� 24 #������#� ������ 1,334 ����	 

- �����
"�)����,�	 C��� 33 #������#� ������ 196 ����	 

3) '������!����������/�!��'(�� ��� 836 ����	 ��*��!���	 

- �����
"�)����,�	 C��� 24 #������#� ������ 500 ����	 

- �����
"�)����,�	 C��� 33 #������#� ������ 336 ����	 

4) '������!����������/��
�	�<��� ��� 640 ����	 ��*��!���	 

- �����
"�)����,�	 C��� 24 #������#� ������ 524 ����	 

- �����
"�)����,�	 C��� 33 #������#� ������ 116 ����	 

5) '������!����������/����
�# ����
�� ��*��!���	 

      -     �����!���)����,�	��*�B/!������+	�
��
��� C��� 48.50 #������#� 

)����/�+��� C��� 19.5-21 #������ ������ 477 ����	 

                                                 
1 �'	!�	;�*;�� ������*;���
�#� 
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'�������*	*/�+ 1 ('�������������) ����������/"���� 1,549.248 ����!�/ ���������"���"�

������ 345.840 ����!�/ �����5� 1,203.408 ����!�/ 

'�������*	*/�+ 2 �������������
����/�+)����,�	������ 7,551 ����	 <�)���/�+��^����	<��C#

��"��/)������;�*����6�� ��������� ;�*��������<�B5��B�������� 24 ������� ��������/"���� 

3,970.981 ����!�/ ���������"���"� 654.160 ����!�/ �����5� 2,416.821 ����!�/ 

�������������'������ “!����������/�” ���+��������������
����<��E 2546 ;����
�����*��6

�����E 2548 ����*	*����/���
�����*��6 3 �E 

��������"���"�<�'������!����������/�<����C���!���
��!
�"����B����=���� �)�+�<��

��*
�
��5�����	������	���������
����9<�������	�)�+�S���/�+�	5���,�	 �������#��������!����"���"�

�����=!��<������� 1,000 ����!�/ '�	����������*;���
�#� S>+��������)�Q��
�1��65�'B� ;�*���

���
����
�1��65���� ��������;��������/"��)�+�������/��'������<���#������!��	#+��������� 4 % 

'�	/������ #��������!���
��!
�"����
9�!���������<���#������!��	��/�+ (��*��6 4-6 %) ���!/"�

�*	* 3-5 �E ;�*���*	*��������
���*������� 30 �E '�	���5�;!!�������
���*;!!���!��#��/"��E 

(Progressive Rate) ����#��������!C>����*��6 2.5-5 % /"��E ;�*���������������
���*������� 15 % 

C����	������������/����� 

����*'	
�-/�+�*�����!<��������������'��������������C���#�� �������*�����!��/���/������

��	B�) �,�?=��� ;�*
���� ������ 

1.) ��*
�
���"���5����	'���
 ;�*�5�����	������	 �����!���	��*��!�"6B�)
���#<����C>�� 

������ 11,727 ��������� ��*
�����*��6 46,908 �� ���	���
����������+�����������	5���,�	 

;�*��*
�
��*��/�+�	5���,�	/�+�����#�=��<�
"�
�/�+��
B�);������/�+����*
�)����
�1��65�'B� 

;�*
�1��65����/�+�������  

2.) /������
����'������ “!����������/�” 
���
���<��������*!�������*
��
�	


��)��1-������*�������<����!���� 
"�
� ;�*
���� ���������C��;C�����"�	B�) ;�*�������)�Q��


"�
��)�+������
5���������
"�
�����	5��	���	�+�	�� 

3.) ���+���*
�
���������+���<�����	5���,�	 ���<�����������"����+�<������*��!��
�) 


����<����=�����!��#�!;/�<��5�C��B�?����
5���= 

4.) ������/�+��*
�
���/�+�	5���,�	/�+�����#�=�� 95�
"C���?6* 
����<����*
�
���


"CB�);C��;�� /��<����=��*�	���!��*��6<�����5;�
"CB�)C����*
�
� 

5.) �����/"�'��������*�B/������
����/�+�	5���,�	���������*#"���,�?=���'�	���C��

��*�/,���B���"#
������������
���� ���/������<�������������;�����<��*��!/���9�+���*��6 

1,155.057 ����!�/ ����
����9����;�������������� 184,809 ;�����/����� �>����������*#"��<��
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7.) ���	��5������*
!���6-<�������/��'������/�+�	5���,�	
�����!�5����	'���
 ;�*�5���

��	������	/�+��,�	�	5�<�
"�
������ �)�+�������*'	
�-<����������;��/��������/��'������<�

���?6*���	���� ����<������	����<�)���/�+/�+���:J������#������/�+�	5���,�	 S>+���*��	#���	5�/�+�
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4-1

����� 4 
&��	���	��+&#���#$�	

�(�,����	� 

���&#���#$������,����	���	���/0��	���
���� ���� 3 
 
4.1 �
�;�������6$�&#��	

�(�,����	�: �
�;���	���	��
��� ����
�;P��+ 

4.1.1 ����#��
��'����&#���#$�	

� 
�5��	5���,�	
���<�J������5��J�� ��� �����5��J�� ���	�* 57.70 ;�*�����5�
�	���	�* 42.30 
���<�J�

�����5�����	"�	5�<���	�� (31-50�E)  '�	����	"�(��+	��*��6 39 �E  ��	"���	/�+
"���� 14 �E ;�*��	"���

/�+
"���� 72 �E �����5���
9��B�)
��
;��� (���	�* 76.40)  ;�*��
9��B�)	�����
��
���	�* 22.80  ;�*

��
9��B�)�	�������)�	����	�* 1 �5�#�!;!!
�!9��
�������������������������� ;�*����B��	�C��

���������������� (���	�* 76.86) ���������� �5�;�*J�#�)�+���� 
�����!J�#�)�+����
���<�J����� )�� ;�� 

	�	 ���� ��� ����C������������������ ���)�	�
������	 (���	�* 3.31) /�+�����5���,�	 
������/���������

�5�����!��?�/ (���	�* 32.79) ������������*��!��
�)��
�* �������C�	
���#�� (���	�* 28.69) ;�*

;��!��� �����5�������� (���	�* 18.85) #�������! ���5�#�!�)�	�
������	/�+�	5�<���	���	� (������	�/

���,>�?�) ;�*
��
��/
���� 

 

;��B5��/�+ 4.1 �),C���5�#�!;!!
�!9��

�J��

57.72%


�	

42.28%

 

;��B5��/�+ 4.2 
�����	"C���5�#�!;!!
�!9��
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;��B5�� 4.3 ;
��
9��B�)���
��
C���5�#�!;!!
�!9��
�	��

0.81%
	�����
��


22.76%


��
;���

76.42%
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������
��
��<�!���C���5�)����,�	���	/�+
"� ��� �	5��)�	������	�   ���/�+
"� ��� �	5���� 8 ��   

'�	
������;���������
��
��<�!�������*��6 3 - 4 ��  (���	�* 54.47)  ���������� �	5���� 1 – 2 �� 

(���	�* 32.52) ;�*��!��
���/�+�	5����������� 5 �� (���	�* 13.01) '�	�(��+	;���������
��
��<�

�����������*��6 3.11 ��  

���?6*���������C���5�)����,�	 
���<�J�����������������+	� (���	�* 71.50)  ����������������+	�/�+

���5����	�* 52.00 ;�*������������+	�������5����	�* 19.50   ��������������������C	�	/�+��)�� ;�� �5& 	�� 

#� 	�	 J�#�)�+�����	5�������� (���	�* 26.90)  ���)�	�
������	���/�+�	5������	� (���	�* 1.60) ����������5�

)����,�	
���<�J�����	���#���������*��6 5001 – 20,000 !�/   (���	�* 76.86)   

��	���#�������/�+#+��/�+
"���� 300 !�/ ;�*
5�/�+
"���� 50000 !�/  '�	�(��+	;������������C���5�)��

��,�	����	����(��+	#���������*��6 14,696.69 !�/    ���+�)����6���	���	C������������5�)����,�	#��
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�����)!���'�	�(��+	����	���	��*��6 10,716.53 !�/  
���<�J��	5�<�
�����*��6 5,000 – 10,000 

!�/ ;�*���+�����	!�/�	!��	�����!��	���	#�������C�����������)!����(��+	;�����	������������	���	 
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�5�#�!;!!
�!9�����+	���!�*	*����<��������/����/������������� 68 �� )!���  '�	�(��+	

/������	5��������'������z ���*	*��������/����/������(��+	 71.85 ��/�  
������<
���������/�����	

���� 30 ��/� (���	�* 35.29)   �*	*����#+��/�+
"���� 5 ��/�  �*	*����/�+
5�/�+
"����  2 
�+�'�� 

;��B5�� 4.9 �*	*����<��������/����/�����
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/�+��: �5�����	, 2548 
 
 4.1.2 ����#����!
��	

� �����	������	���������������
�&#���#$�	

� 

(1) ���?6*/�+)����,�	�����C�����	5�!����������/� 

���?6*/�+)����,�	����/�+�5�)����,�		��	�C�����	5�!����������/�
���<�J���	�	5�!����
������#���

�
��/�+���
����!��� (���	�* 33.33) ���������� ��	��,�	�	5�!���)��;������J�#� (���	�* 26.83)  ;�*��	
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�	5������
��/;D�#�
��/���'������	��
��/;��
�+�/��)�� (���	�* 23.58) #�������! ��!��
���/�+��	�	5�

!���)��C����
��� ��=��
����� !���)��!��?�/ ;�*!���C��#���� (��	�*���	����#����/�+ 4.1) 

     #����/�+ 4.1 ���?6*!���/�+��	�	5������� 

�
�;����	���������#$�	�$�� +�	��� (��) ������ 

!����
��/�
��/�+
����!��� 41 33.33 

��,�	�	5���!)��;������J�#� 33 26.83 

�����
��/;D�#�
��/���'������	��
��/;��
�+�/��)�� 29 23.58 

!���)��C����
���//!���)����=��
�����/!���)��!��?�/ 11 8.94 

!���#�����//���-���
- 9 7.32 

��� 123 100.00 

       /�+��: �5�����	, 2548  

      

(2) B5������������	��	���	5�!����������/� 

B5��������C���5�)����,�	����	��	�C�����	5�!����������/�
���<�J��	5�<��C#��"��/)������ 

(���	�* 64.46) ���������� ����6�� (���	�* 26.45)  ;�*���)�	�
������	/�+�����#���������� (���	�* 

9.09)(��	�*���	����#����/�+ 4.2) 

    #����/�+ 4.2 
9��/�+�	5���,�	���� 
�=	������#$�	

����� +�	���(��) ������ 

��"��/)������ 78 64.46 

����6�� 32 26.45 

#���������� 11 9.09 

��� 121 100.00 
                        /�+��: �5�����	, 2548 

 

 (3) ��#"��/�+�����S���!����������/� 

��#"��/�+S���!����������/�C���5�)����,�	
���<�J���� #��������!�������C��#���� (���	�* 59.84)  

���������� �����5�/�+��!
������;�*���
�/1�3  ;�*�����)��*!�������95� (���	�* 13.11 ;�* 10.66  
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#�������!)   ��!��
���/�+S���!����������/����+��������;#�����;	����������  #�������	5�<���;�������  

;�* �����+���C����5�;�*�������
���*�� (���	�* 1.64 �/�����/��� 3 ��#"��) (��	�*���	����#����/�+ 4.3) 

       #����/�+ 4.3 ��#"��/�+�����S���!����������/� 

�%�6&� +�	��� (��) ������ 

#��������!�������C��#���� 73 59.84 

��!(������, ���
�/1�3 16 13.11 

!�������95� 13 10.66 

�������/��
*���,<���/�+/����� 6 4.92 

��+�<�<�'������C����=!�� 4 3.28 

�:J��/�+�	5���,�	���� (95����/�+,�D����) 4 3.28 

;#�����;	���������� 2 1.64 

#�������	5�<���;������� 2 1.64 

�����+���C<�����5�;�*�������
���*�� 2 1.64 

��� 122 100.0 
           /�+��: �5�����	, 2548       

 
(4) �����5�
>������;������/�+�C�����	5�<�!����������/� 

�����5�
>������;������/�+�C�����	5�!����������/�C���5�)����,�	
���<�J��5�
>���� !����������/�����

!���<�%:�;�*����!���/�+����95�  (���	�* 31.93 �/�����)  ���������� �5�
>����#������/��!���<������	5�  

(���	�* 21.01)  ;�*���������� �����+�<�
B�)!��� (���	�* 8)(��	�*���	����#����/�+ 4.4) 

      #����/�+ 4.4 �����5�
>������;������/�+�C�����	5�<�!����������/� 

��	��#��9� +�	��� (��) ������ 

����!���<�%:�C��/��� 38 31.93 

����!�������95�����$ 38 31.93 

#������/��!���<������	5� 25 21.01 

����������, �����+�<�
B�)!��� 8 6.72 

����!���C��#���� 5 4.20 

'��������+��� 5 4.20 

��� 119 100.00 
         /�+��: �5�����	, 2548 
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 (5) �����5�
>������;���������/�+�C�����	5�<�!����������/� 

 �����5�
>������;���������/�+�C�����	5�!����������/�;���C���5�)����,�	 
���<�J��5�
>���� ����!���/�+

����	5�����$  ���������� �5�
>�����"6B�)������
���������  	��C����������
"�
��)��*	��C��
�+������	

����
*���<�'������    ��������
"�
�	���������C>���)��*����	��	�C�����	5����	     �"6B�)
���#�����  

�5�
>��������B�	  ��C'�	  #�������!  ���)�	�!��
���/�+�5�
>���� ;!!!������#����!/�+;������#��;�� ;�*


��
��/"���<�!���������B��B5��<�#��
"�
� (��	�*���	����#����/�+ 4.5) 
      #����/�+ 4.5 �����5�
>������;���������/�+�C�����	5�<�!����������/� 

&#���/����� ��	��#��9� 
+�	��� ������* 

����!���/�+����	5����� $ 56 45.53 

�"6B�)������
��������� 35 28.46 

	���������
"�
��)��*	��C��
�+������	����
*���<�'������ 19 15.45 

��������
"�
�	���������C>���)��*����	��	�C�����	5����	 16 13.01 

�"6B�)
���#�����  �5�
>��������B�	  ��C'�	 12 9.76 

;!!!������#����!/�+;������#��;�� 5 4.07 


��
��/"���<�!���������B��B5��<�#��
"�
� 4 3.25 

���������	�*����5�#�!/������ 123 100.00 

           /�+��: �5�����	, 2548 

 

 (6) �:J��/�+����C>�����+��C�����	5�<�!����������/� 

�:J��/�+����C>�����+��C�����	5�<�!����������/�C���5�)����,�	)!��� 
���<�J������:J��%�
���C��

��<�!���/��������+� ���������� �:J��)���/�+<
�
�	����)�	�)�  ��
�"�"6B�)�����   ���������!����

B�	<������   ;�*
����*!�	����,����)�	�)�   ;�*��!��
���C���5�)����,�	/�+���:J�����+	���!;����

��+�
"�C����	�"��;�*;
�
��������)�	�)� (��	�*���	����#����/�+ 4.6) ���������������
��B�?6- )!��� 

<���5�!�����C'�	 ;�*�������'������C>�� '�	����*C'�	)���*�����9	�#- ;�*�9����	��	�#- '�	


�������*<
�������*��6
��������/�+	��������#������9>������
�� /��<���������������������!�5���<�


"�
����������� �)��*�����/�+����9/�+���
�� ;�*������?���������B�	����*���"�!�)���� ���
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��
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���?����C�����	�� 	���������������"��)�	�)�
�����!��������B�	<����!��/�����5�!��� �������*����

���#�*����5�������	!���	#��S�	#���$  �������;��!�#������C��-��� ��#�� 

       #����/�+ 4.6 �:J��/�+����C>�����+��C�����	5�<�!����������/� 

�<�%	 +�	��� ������ 

%�
���C��<�!��� / ��������+� 76 61.79 

)���/�+<
�
�	����)�	�)� 28 22.76 

��
�"���
����������"6B�) 19 15.45 

B�	<�����������!���� 18 14.63 


����*!�	����,����)�	�)�(��*#5����#���, 
�����) 13 10.57 

�������B�	�)��*���9��+�<�
"�
� 7 5.69 

�
�	�����!�������)�+��!���������+�$ 6 4.88 

;������+�
"�C����	�"�� 4 3.25 

;
�
��������)�	�)� 3 2.44 

���������	�*����5�#�!/������  123 100.00 

          /�+��: �5�����	, 2548 

 

(7) �:J��/�+#������<��;���C�����!;�� 

�:J��/�+#������<��;���C��������C���5�)����,�	)!��� 
���<�J����� �:J�����+	���!������9��*���

/���C�����'������ �5�)����,�	�C��������!��  (���	�* 31.25)  ���������� �:J����������/��  (���	�* 

18.75)    �:J����	���	<����������
5�������	��!  (���	�* 16.25)   �:J��C	*,������*��, )���/�+�� (���	

�* 15.00)  �:J�������������B�	<�
���#;�*/��)	-
�� �
�� C'�	 (���	�* 12.50)  ;�* �:J��;������+�


"� �
�� �
�	�����	��	�#-��� '#�*
�"�����- ;�����!�	�"C (���	�* 6.25) #�������!(��	�*���	����#����

/�+ 4.7) 
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 #����/�+ 4.7 �:J��<�
"�
�/�+#���;���C�������� 

�<�%	(�?6�?�����������'���$��$�� +�	��� (��) ������ 

�:J��������9��*���/���C�����'������,�C��������!�� 25.00 31.25 

�:J����������/�� 15.00 18.75 

�:J����	���	<����������
5�������	��! 13.00 16.25 

�:J��C	*,������*��,)���/�+�� 12.00 15.00 

�����������B�	<�
���#;�*/��)	-
�� �
�� C'�	 10.00 12.50 

�:J��;������+�
"� �
�� �
�	�����	��	�#-��� '#�*
�"�����- ;�����!�	�"C 5.00 6.25 

��� 80 100 
 /�+��: �5�����	, 2548 

 

(8) ����#������<��'������
��!
�"�;�*���!��"� 

����#������C���5�)����,	/�+#������<������	���C����=
��!
�"�)!��� 
���<�J�#������<��

����*�!�	!<�
"�
� (���	�* 47.12)   ���������� ���<����!������9��*���/�� (���	�* 20.19)  ���<����

#������
"�
� (���	�* 10.58)   ���)�	�
������	/�+#������<����������*�)6�#���/,��� (���	�* 2.88) 
(��	�*���	����#����/�+ 4.8) 
#����/�+ 4.8 ����#������<������	���C����=
��!
�"� 

��	������	�(%�%�$���	�����
P��
���6� +�	��� (��) ������ 

����*�!�	!<�
"�
� 49 47.12 

���<����!������9��*���/��'�	���� 21 20.19 

���<����#������
"�
� 11 10.58 

�!��%����
�)�
��� 8 7.69 

���!��"����������C	*,������*��,�5;���������B�	��!C'�	 6 5.77 

�)�+�
�+������	����
*����
�� /�+�����������	 '�����	� 
�1��6
"C �����	 6 5.77 

��������*�)6�#���/,��� 3 2.88 

��� 104 100.00 
/�+��: �5�����	, 2548 
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(9) ���<
�
��
�1��6*;�*
����������� 

���<
�
��
�1��6*;�*
�����������C���5�)����,�	)!��� 
���<�J������	<
� (���	�* 39.00) 

���+����� ���������  ����	5�!���  ���  ;�*#����%^�!��� ���)�	����	�* 13.80 /�+<
�
��
�1��6*;�*
���

��������/"����  ;�*���	�* 21.10 /�+<
�
�����-�* 2 –3 ����� (��	�*���	����#����/�+ 4.9) 
         #����/�+ 4.9 ���<
�
��
�1��6*;�*
����������� 

�	�(?�����	G	��������	���C���$� +�	��� (��) ������ 

/"���� 17 13.80 


�����-�* 2-3 ����� 26 21.10 

��� $ ����� 32 26.10 

�����	<
� (��#"����� ��������� ����	5�!��� ��� ) 48 39.00 

��� 123 100.0 
        /�+��: �5�����	, 2548 

 

(10) ����
��)��1-��!�)�+��!��� 

����
��)��1-�*������5�)����,�	<�!����������/�)!��� ���	�* 74.00 /�+
�/��;�*/��/�	���

/"������/�+)!   ���������� ���/��/�	�(	$  (���	�* 22.00)  ���)�	�
������	/�+�5��������)�	�
�+�  ;�*���

�5����<����	 (���	�* 3.30 ;�* 0.80 #�������!) (��	�*���	����#����/�+ 4.10) 

#����/�+ 4.10 ����
��)��1-��!�)�+��!��� 

���
���	��
�!
�G> +�	��� (��) ������ 


�/��;�*/��/�	/"������ 91 74.00 

;��/��/�	 27 22.00 

;���5����
�+� 4 3.30 

����5���� 1 0.80 

��� 123 100.00 
/�+��: �5�����	, 2548 

 
   (11) �������/�+��	�C������ 

�������/�+�5�)����,�	<�!����������/���	�C������)!��� 
���<�J��C������
�������/��
������!

�)�+��  (���	�* 39.70)  ���������� ����C����������
��
��
���6-���/��)	- (���	�* 29.40) ;�* ���
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�C�������������/��,�
�� (���	�* 26.50) #�������!  ���)�	�
������	/�+��	�C��������������)�+�����;�*

�	��
� #���������C�����������
�
����  (���	�* 2.90 ;�* 1.50 #�������!) (��	�*���	����#����/�+ 

4.11) 

         #����/�+ 4.11 �������/�+��	�C������ 

��+�������������	�$�� +�	��� (��) ������ 

�C������
�������/��
������!�)�+�� 27 39.70 

�C����������
��
��
���6-���/��)	- 20 29.40 

�C�������������/��,�
�� 18 26.50 

��������)�+�����;�*�	��
� 2 2.90 

���������
�
���� 1 1.50 

��� 68 100.00 
     /�+��: �5�����	, 2548 

 

 (12) ��*
!���6-�C�������������#���$ <�
"�
� (
���6-���/��)	-, ��*
"�
"�
�, �!��


���
�����
�) z�z) 

 ��*
!���6-�C�������������#���$ <�
"�
� �
�� 
���6-���/��)	-, ��*
"�
"�
�, �!��
���
���

��
�) z�z  )!����5�)����,�	
��������	�C��������������������� '�	�C��������*����)�	����	�* 12.40  

�C������!����������	�* 46.28  �	�������#�����������5�/�+�����	�C������9>����	�* 41.32 (��	�*���	����

#����/�+ 4.12) 
         #����/�+ 4.12  ����C�������������<�
"�
� 

�	����	�$����+����(�?6�?� +�	��� (��) ������ 

�����	�C������ 50 41.32 

��	�C������!������� 56 46.28 

��	����������*��� 15 12.40 

��� 121 100.00 
                   /�+��: �5�����	, 2548 
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 (13) ����	���/�+�C����<��
��	�����;��
"�
� 

 ����	���/�+�C����<������
��	�����
"�
�#�������������C���5�)����,�	������ 76 �� )!��� 


���<�J���������	���C�� �!#. (���	�* 67.11) ����������  ����	���C����=  ������* (���	�* 

17.11)   
���#���$  (���	�* 10.53)  ;�* ���-�����
� (���	�* 5.26)(��	�*���	����#����/�+ 4.13) 
          #����/�+ 4.13 ����	���/�+�C����<��
��	�����;��
"�
� 

%�$���	����(%���	�?$���%�/�?6�?� +�	��� (��) ������ 

����	���C�� �!#. 51 67.11 

����	���C����=  ������* 13 17.11 


���#��� $ 8 10.53 

���-�����
� 4 5.26 

��� 76 100 
                   /�+��: �5�����	, 2548 
  
 (14) /����������5��5;�
��	�����
"�
��������<�� 

�5��5;�
"�
�/�+����*
�#�������������C���5�)����,�	)!��� �5�/�+����*
����/�+
"���� 

����	���C�� �!#. (���	�* 39.82)    
���#���$ (���	�* 24.78)   ���-�����
� (���	�* 22.12)   

����	���C����=����������*(���	�* 10.62)  ;�*���	�* 3 �������5��5;�
"�
����������������	%&�	 

(��	�*���	����#����/�+ 4.14) 

          #����/�+ 4.14 /����������5��5;�
��	�����
"�
��������<�� 

&#��#��?6�?��������$	�%�	��� +�	��� (��) ������ 

�6*���������5�!��� 45 39.82 

�5�/�+���+	�C��� 28 24.78 

�5�������'������ 25 22.12 

����	���C����=  ������* 12 10.62 

���	$ %&�	 3 2.65 

��� 113 100.00 
                   /�+��: �5�����	, 2548 

 

 

 



�������	
����
�����������������������������������
����������
���
���� �!
�:  ��#�$���������� 
!%

��� ����&���
���� 
 

 
����� 4 ���������(,���
���
�)��*�$������'�����
����
��
�$���������� 
!%

�������&� ��
� 3 
 

4-12
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���������� 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

7	!��� 4.1 B�);
�� /�#���'���������*
"�
��������/����
�#���� 3 

����	: ������
�����  

�	��	���+
���/��� ����*/!C�����)�Q��!�������95�
�����!�5�����	������	/�+����#��

���)�Q������� (2548) 
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����
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�� (2548) 

�����
 4.2  ���&'	&� *����������&'	&�������
+���������
$���� 3 
��
��: ����������,�%�&�$
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�� ���������������������������������������	���!"#����!���	���$%����  
             ������	
�� (2548) 

�����
 4.3 �-��,�#���	���*������$%��. -�!���&'	&� 
��
��: ������������  

�������	
�� 10 ���/��	2548 

*������������#���(�������6
&!7)$�����	 �
������!��!�$7���������
��69���.

�������6
&!7#�������*������ �������6
&!7#�������*������ 

�������6
&!7#�������*������ �������6
&!7#�������*������
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:������� (��#) 

��������	
����
�� ���������������������������������������	���!"#����!���	���$%���� 
������	
�� (2548) 

�����
 4.4�-��,�#���	��
��6-�!���&'	&� 
��
��: ������������  

�������	
�� 10 ���/��	2548 

*�������;��!����.&'	&� 

�������-�������6
&!7��
��6����*������ 

���� 

*������������#���(�������) �������6
&!7��
��6�������!� 
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�� ���������������������������������������	���!"#����!���	���$%����     
                           ������	
�� (2548) 
�����
 4.5 �-��*������������
+�����,���-���
��,�#���	*������ 
��
��: ������������  

�������	
�� 10 ���/��	2548 

��
��6����!�%��:�!,������#
������������� 

�-��,�#���	��
��6!%���!�%��:�!

	�$�=����>��6�?*-� (���) 

	�$�=����>��6�?*-� (���) 

	�$�=����>��6�?��� (���	�#;���%�) 

	�$�=����>��6�?��� (���	�#;���%�)
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�� (2548) 

�����
  4.6 �-������
+������
�����>��6�9�&'	&� 
��
��: ������������  

�������	
�� 10 ���/��	2548 

��
���*��:���7��>��6� 

���	�#;���%�9�&'	&� 
���	�����$���9�*������ 
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:��!7&'	&�9�&'	&� 
�%������#�+�����! 
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4.3 �	���������$	�	�!
"�	,����	���	���/0��	�� 
 �����*����������)�Q��'������!����������/�<
���6�-
����� 4 ���� ��*��!���	 ��6�-/������

/�+�	5���,�	 ��6�-/����������*'	
�-/�+����������)�Q��
"�
� ��6�-/�������,�?=��� ;�*��6�-���

�����+����
����;�*)�Q��
"�
� '�	���
�!9�������������C���5��	5���,�	/�+�	5�<�'�������:��"!�� '�	

<���5�#�!;!!
�!9��;
�������������/�+���*��!�������	�	������ �������	 �(	$ ����������	 ;�*�������

���	�	������ '�	�*<������*;�� 5, 4, 3, 2, 1 #�������!  

  
 4.3.1 �	���������$	&����,�?�>�$������#$�	

�����	�UVW�U#�����#$�	

� 

��6�-/�+<
��������/�+�	5���,�	<
� 6 #��;�� ���;�� �������
���*��	����� ������+���C�����!���� 

�������5�;!!
"�
�;�*
�+�;������<�'������ ��9�
�#���������	5����+��C�����	5���,�	<�'������ ;�*

�5����!���/�+S����� '�	)!����5��	5���,�	�����!����*'	
�-#��/�+�	5���,�	;�*���DTU�D5/�+�	5���,�	<�B�)���

)!��� 
���<�J����*��!������������*��!�(	$ (3) – �������	 (4) '�	������(��+	C��������������	5�

�*����� 3.39 – 3.91 ���+�)����6������������)!�������	�*���	�#������� 

1.1 ��������������+	���!��*���� “��������*
�C���������
���*��	�������;���” )!����5�)��

��,�	
���<�J��������	;�*�������	�	���	�+� (���	�* 79.67 ;�* 9.75 #�������!) 

1.2  ��������������+	���!��*���� “������+���<����!������C>�����+��C�����	5�/�+��+” )!����5�)��

��,�	
���<�J��������	 ���������� �������5�
>��(	$ (���	�* 63.93 ;�* 27.05 #�������!) 

1.3  ��������������+	���!��*���� “�������5�;!!
"�
�;�*
�+�;������<�'���������	5�;���” 

)!����5�)����,�	
���<�J��������	 ���������� �������5�
>��(	$ (���	�* 59.35 ;�* 21.14 #�������!) 

;�*���	�* 17.89 /�+����������	 

1.4 ��������������+	���!��*���� “���+��C�����	5�/�+��+/���������)�<��	�<���9�
���#���������	5�

/�+��C>�����+�����
�+�;�������� 
�1��65�'B���” )!����5�)����,�	
���<�J��������	 ���������� �������5�
>�

�(	$ (���	�* 62.60 ;�* 29.27 #�������!)   

1.5 ��������������+	���!��*���� “/�����������*/�!<�<�
"�
�!����������/�/�+�����
��	�����

���;�*���C���)�+��!���” )!����5�)����,�	
���<�J��������	 ���������� �������5�
>��(	$ (���	�* 60.98 

;�* 27.64 #�������!)   
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1.6 ��������������+	���!��*���� “/����5�
>�����5����!���������
5�C>�������������/�+S�����” 

)!����5�)����,�	
���<�J��������	 ���������� �������5�
>��(	$ (���	�* 39.02 ;�* 26.02 #�������!)  

;�*���	�* 19.51 /�+����������	(��	�*���	����#����/�+ 4.15) 

#����/�+ 4.15 �����*�����������*'	
�-#��/�+�	5���,�	;�*���DTU�D5/�+�	5���,�	 
�������	 

�	������  

(5) 

�������	 

(4) 

�(	$  

 (3) 

�������

���	 

(2) 

����������	

�	������ 

(1) 
&����,�?�>�$������#$�	

� 
����	�UVW�U#�����#$�	

� 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

mean SD 

1.1 �������
���*��	���������*
���

;��� 
12 

(9.75) 

98 

(79.67) 

5 

(4.06) 

6 

(4.87) 

2 

(1.63) 
3.91 0.69 

1.2 ������+���<����!������C>�����+�

�C�����	5�/�+��+ 
6 (4.92) 

78 

(63.93) 

33 

(27.05) 

3 

(2.46) 

2 

(1.64) 
3.68 0.68 

1.3 �������5�;!!
"�
�;�*


�+�;������<�'���������	5�;��� 
2 (1.63) 

73 

(59.35) 

26 

(21.14) 

22 

(17.89) 
- 3.45 0.80 

1.4 ���+��C�����	5�/�+��+/���������)�<�

���<���9�
���#���������	5�/�+��C>��

���+�����
�+�;�������� 


�1��65�'B��� 

4 

(3.25) 

77 

(62.60) 

36 

(29.27) 

6 

(4.88) 
- 3.64 0.63 

1.5 /�����������*/�!<�<�
"�
�!���

�������/�/�+�����
��	��������;�*

���C���)�+��!��� 

8 

(6.50) 

75 

(60.98) 

34 

(27.64) 

6 

(4.88) 
- 3.69 0.67 

1.6 /����5�
>�����5����!���������
5�C>��

�����������/�+S����� 

17 

(13.82) 

48 

(39.02) 

32 

(26.02) 

24 

(19.51) 

2 

(1.63) 
3.44 1.01 

/�+��: �5�����	, 2548 

 

 4.3.2 �	���������$	&����,�?�>+	���	��#��9�������$�?6�?�����
��� 
��6�-/�+<
���������5�
>�/�+��#��
"�
�;�*
���� <
� 4 #��;�� ���;�� ��9�
���#/�+����+	������+��C�����	5�

<�'������ 
B�);������C��'����������	5���,�	 ���)�+��!���/�+�� 
�+�;������/�+�� ���������	�/�+�)�+��!���

�*#���#��!��� ;������*/��<��
�+�;�������
�+��'/�� ;�*������B��B5��<�/�+����
�����>+�C��
"�
�  
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�5��	5���,�	��������������+	���!����*'	
�-��������5�
>�/�+��#��
"�
�;�*
����<�B�)���)!��� 


���<�J��������������	 (4)  '�	������(��+	C��������������	5��*����� 3.31 – 3.76 ���+�)����6�����

�������)!�������	�*���	�#������� 

1.8 ��������������+	���!��*���� “���+����	5�/�+��+/����5�
>������9�
���#<�����	5���,�	����+	���

���+�����#���<
�����<��������/�����C>����������” )!����5�)����,�	�����������������C����������	 

�������� 
���<�J��������	 ���������� �������5�
>��(	$ ;�*�������	�	������ (���	�* 48.78, 25.20  

;�* 17.89 #�������!)   ���)�	����	�* 8.13 /�+����������	 

1.9 ��������������+	���!��*���� “/����5�
>����
B�);������C��'������
"�
�����	5��)��*


B�);������'��������;�*���)�+��!�����” )!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 


���<�J��������	 ���������� �������5�
>��(	$ ;�*�������	�	������ (���	�* 65.85 26.02 ;�* 5.69 

#�������!) ���)�	����	�* 2.44 /�+����������	 (��	�*���	����#����/�+ 4.16) 

#����/�+ 4.16 �����*�����������*'	
�-��������5�
>�/�+��#��
"�
�;�*
���� 

(5)  (4)  (3)  (2)  (1) &����,�?�>+	���	��#��9� 
������$�?6�?�����
��� ������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

mean SD 

1.7 ���+����	5�/�+��+/����5�
>������9�
���#<�

����	5���,�	����+	������+�����

#���<
�����<��������/�����C>��

�������� 

22 

(17.89) 

60 

(48.78) 

31 

(25.20) 

9 

(7.32) 

1 

(0.81) 
3.76 0.86 

1.8 /����5�
>����
B�);������C��

'������
"�
�����	5��)��*


B�);������'��������;�*��

�)�+��!����� 

7 

(5.69) 

81 

(65.85) 

32 

(26.02) 

3 

(2.44) 
- 3.75 0.59 

1.9 /����*����5�
>�������	�����)�+��

!����*C	�	����#���#��!���/��<��


B�);�������������	5� ������


�+�;�������
�+��'/���� 

4 

(3.25) 

58 

(47.15) 

44 

(35.77) 

10 

(8.13) 

7 

(5.69) 
3.34 0.89 

1.10 /���������B��B5��<�/�+����
���

��>+�C��
"�
���� 

7 

(5.69) 

76 

(61.79) 

39 

(31.71) 

1 

(0.81) 
- 3.72 0.58 

* 5=�������	�	������ ,4=�������	 ,3=�(	$ ,2=����������	 ,1=����������	�	������ 
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/�+��: �5�����	, 2548 

 

 4.3.3 �	���������$	&����,�?�>?6�?�����	���
���6��
�;P��+?6�?�!/0�P	� 
��6�-/�+<
��������*'	
�-;�*���
��!
�"��,�?=���
"�
�)���=�� 8 #��;�� ���;�� ���%����
�)

<�'������ ����#������#������
"�
� ��������,�?=����������	��	 ����#���������)��,?�)�+��
���

��	��� 1"����<�
"�
�
����9
��	)�Q���,�?=���C��
"�
��5��	5���,�	����������������+	���!����*'	
�-


"�
�;�*���
��!
�"�1"����)���=��<�B�)���)!��� 
���<�J��������������	 (4) '�	������(��+	C��

������������	5��*����� 3.46 – 3.96 ���+�)����6������������)!�������	�*���	�#������� 

1.11 ��������������+	���!��*���� “/���)�<�<�'������%���!��, %����
�)����'������ 


���6-/�+������*;���
�#����������<��” )!����5�)����,�	��������������������	�������� 
���<�J�����

���	 ���������� �������5�
>��(	$ (���	�* 38.21 ;�* 37.40 #�������!) ;�*��������������������	�	���

��� ����������	 ;�*�������	�	������ (���	�* 9.76  8.94 ;�* 5.69 #�������! ) 

1.12  ��������������+	���!��*���� “/���������
"�
�C��/��������#������<�
"�
�<�
���

�	��” )!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 
���<�J��������	 ;�*�������	�	������ 

(���	�* 62.60  ;�* 17.07 #�������!)   ���������� �������5�
>��(	$ (���	�* 13.01)  ���)�	����	�* 

7.32 /�+����������	 

1.13  ��������������+	���!��*���� “9����������#������
"�
� /���������
�<��*�C����C�	

C��<�#�����������������”  )!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 
���<�J��������	 

(���	�* 42.28) ;�*�������	�	���	�+� (���	�* 13.01)   ;�*�������5�
>��(	$ ;�*����������	 (���	�* 

22.76 ;�* 21.14 #�������!) 

1.14 ��������������+	���!��*���� “/���������)�<���!1"����
"�
� �
�� �������	��	�/��/�+���	5�” 

)!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 
���<�J��������	 (���	�* 54.10) ;�*�������	

�	���	�+� (���	�* 4.92) ;�*�������5�
>��(	$ ;�*����������	 (���	�* 36.07 ;�* 4.10 #�������!) 

1.15 ��������������+	���!��*���� “/���#������<�������)��,?/��<�
"�
��)�+�������	����
���

<����!���!����” )!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 
���<�J��������	 (���	�* 

59.35) ;�*�������	�	���	�+� (���	�* 19.51) ���������� �������5�
>��(	$ ;�*����������	 (���	�* 18.70 

;�* 2.44 #�������!) 
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1.16 ��������������+	���!��*���� “/���)�<����%����
�)/�+���C>��<�'������;�*
����9

�������*��!��
�)�����” )!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 
���<�J��������	 

(���	�* 52.85) ;�*�������	�	���	�+� (���	�* 13.82) ���������� �������5�
>��(	$ ;�*����������	 (���	

�* 23.58 ;�* 9.75 #�������!) 

1.17 ��������������+	���!��*���� “/����������1"����<�
"�
�
����9�>��5����C����<
�!�����<�


"�
����” )!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 
���<�J��������	 (���	�* 47.97) 

;�*�������	�	���	�+� (���	�* 4.07) ��������/�+����������	����������	�* 5.69 
�����!������������(	$ 

����������	�* 42.28 

1.18 ��������������+	���!��*���� “/���������������1"�����������<�
"�
�
����9
��	)�Q��

�,�?=���C��
"�
����” )!����5�)����,�	������������������<�/��/�+�������	�������	�* 50 �������� 
���

<�J��������	 (���	�* 55.28) ;�*�������	�	���	�+� (���	�* 6.50) ��������/�+����������	����������	�* 

5.69 
�����!������������(	$ ����������	�* 32.52 (��	�*���	����#����/�+ 4.17) 

#����/�+ 4.17 �����*�����������*'	
�-
"�
�;�*���
��!
�"��,�?=���
"�
�)���=�� 

�������	 

�	������

(5) 

����

���	  

 (4) 

�(	$  

 

 (3) 

�������

���	 

(2) 

����������	

�	������ 

(1) 
&����,�?�>?6�?����           

�	���
���6�G6���+!/0�P	� 
������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

mean SD 

1.11 /���)�<�<�'������%���!��, %��

��
�)����'������ 
���6-/�+���

���*;���
�#����������<�� 

11 

(8.94) 

47 

(38.21) 

46 

(37.40) 

7 

(5.69) 

12 

(9.76) 
3.31 1.05 

1.12 /���������
"�
�C��/��������

#������<�
"�
�<�
����	��  

21 

(17.07) 

77 

(62.60) 

16 

(13.01) 

7 

(5.69) 

2 

(1.63) 
3.88 0.82 

1.13 9����������#������
"�
� /�����

����
�<��*�C����C�	C��<�

#����������������� 

16 

(13.01) 

52 

(42.28) 

28 

(22.76) 

26 

(21.14) 

1 

(0.81) 
3.46 0.99 

1.14 /���������)�<���! 1"����
"�
� 

�
�� �������	��	�/��/�+���	5� 

6 

(4.92) 

66 

(54.10) 

44 

(36.07) 

5 

(4.10) 

1 

(0.82) 
3.58 0.69 

1.15 /���#������<�������)��,?/��<�


"�
��)�+�������	����
���<����!

24 

(19.51) 

73 

(59.35) 

23 

(18.70) 

3 

(2.44) 
- 3.96 0.69 
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�������	 

�	������

(5) 

����

���	  

 (4) 

�(	$  

 

 (3) 

�������

���	 

(2) 

����������	

�	������ 

(1) 
&����,�?�>?6�?����           

�	���
���6�G6���+!/0�P	� 
������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

mean SD 

���!���� 

1.16 /���)�<����%����
�)/�+���C>��<�

'������;�*
����9�������*��!

��
�)����� 

17 

(13.82) 

65 

(52.85) 

29 

(23.58) 

4 

(3.25) 

8 

(6.50) 
3.64 0.98 

1.17 /����������1"����<�
"�
�
����9

�>��5����C����<
�!�����<�
"�
�

��� 

5 

(4.07) 

59 

(47.97) 

52 

(42.28) 

6 

(4.88) 

1 

(0.81) 
3.50 0.69 

1.18 /���������������1"�����������<�


"�
�
����9
��	)�Q���,�?=���

C��
"�
���� 

8 

(6.50) 

68 

(55.28) 

40 

(32.52) 

4 

(3.25) 

3 

(2.44) 
3.60 0.77 

 

/�+��: �5�����	, 2548 

 
 4.3.4 �	���������	���������	����	����!
"�	?6�?� 

��6�-���
����#��
�������������+�
����;�*)�Q��
"�
� �� 7 #��;�� ���;�� ����
������;�*�����

��/� ����#�������5���� �����*
"�
���������C��<�<�������#���
��� ���
�����*�!�	!����	<�����	5�

��,�	������� ���
���������C��	 ;�*������/����������������<�
"�
� �5��	5���,�	����������������+	���!

��������+����
����;�*)�Q��
"�
�<�B�)���)!��� 
���<�J��������������	 (4) '�	������(��+	C������

��������	5��*����� 3.43 – 4.02 ���+�)����6������������)!�������	�*���	�#������� 

1.19 ��������������+	���!��*���� “/����	��<����������#���
���C>�����	$ 
����)�+�

��*'	
�-C���5��	5���,�	” )!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 
���<�J��������	 

(���	�* 64.23) ;�*�������	�	���	�+� (���	�* 13.82) ��������/�+����������	����������	�* 3.25 
�����!

������������(	 $ ����������	�* 18.70 

1.20 ��������������+	���!��*���� “/���������<�
"�
�C��/���������
���������������>+����

���	�����)�+����)�Q��
"�
�<���������������/�”)!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 
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���<�J��������	 (���	�* 52.85) ;�*�������	�	���	�+� (���	�* 6.50) ��������/�+����������	����������	

�* 8.13 
�����!������������(	 $ ����������	�* 32.52 

1.21 ��������������+	���!��*���� “/������������5����
"�
�/�5���*
�����<�
"�
�������

�������” )!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 
���<�J��������	 (���	�* 59.35) ;�*

�������	�	���	�+� (���	�* 17.89) ���)�	�
������	/�+����������	 (���	�* 0.81) 
�����!������������(	$ ���

�������	�* 21.95 

1.22 ��������������+	���!��*���� “/����������	�������/�+����*<������������*
"��)�+�
����

�����C��<�;�*���/����������������” )!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 
���

<�J��������	 (���	�* 61.48) ;�*�������	�	���	�+� (���	�* 13.11) ���)�	�
������	/�+����������	 (���	�* 

0.82) 
�����!������������(	$ ����������	�* 24.59 

1.23  ��������������+	���!��*���� “/���)�<����/�+�*<��
"�
���������?��*�!�	!����	<����

�	5���,�	�������<�
"�
�” )!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 
���<�J��������	 

(���	�* 63.93) ;�*�������	�	���	�+� (���	�* 17.21) ���)�	�
������	/�+����������	 (���	�* 3.28) 
�����!

������������(	$ ����������	�* 15.57 

1.24  ��������������+	���!��*���� “/����������	/�+��"��#���$ <�
"�
���
���������C��	 ��!��"��

B�	���
"�
� �)�+�
��������;C��;����” )!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 
���

<�J��������	 (���	�* 55.28) ;�*�������	�	���	�+� (���	�* 12.20) ���)�	�
������	/�+����������	 (���	�* 

2.44) 
�����!������������(	$ ����������	�* 30.08 

1.25 ��������������+	���!��*���� “�5����
"�
�����������<�
"�
�����������!"���C����=” 

)!����5�)����,�	��������������������	�������� 
���<�J��������	 ;�*�������	�	������ (���	�* 

41.46 ;�* 15.45 #�������!) ;�*��������������������	 ;�*����������	�	������ (���	�* 24.39 ;�* 

2.44 #�������!) 
�����!������������(	$ ����������	�* 16.26 

1.26 ��������������+	���!��*���� “/����	���*/���������<�
"�
�������!�)�+��!��� ;�*


"�
�B�	���<��*;��'������” )!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 
���<�J�����

���	 (���	�* 59.35) ;�*�������	�	���	�+� (���	�* 13.82) ���)�	�
������	/�+����������	 (���	�* 2.44) 


�����!������������(	$ ����������	�* 24.39 

1.27 ��������������+	���!��*���� “/����������	<����<�������������<���������*;�������

�5�;/��*��!
"�
� �*��!�������;�*�*��!��*�/,” )!����5�)����,�	�����������������C����������	 
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�������� 
���<�J��������	 (���	�* 65.04) ;�*�������	�	���	�+� (���	�* 18.70) 
�����!������������(	$ 

����������	�* 16.26 ;�*����������������/�+����������	��!��*������� 

1.28 ��������������+	���!��*���� “/����5�
>����
"�
�C��/�����
���/��<��)���/�+!����6��!$


"�
��������)�Q�����C>��” )!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 
���<�J��������	 

(���	�* 53.66) ;�*�������	�	���	�+� (���	�* 15.45) ���)�	�
������	/�+����������	 (���	�* 2.44) 
�����!

������������(	$ ����������	�* 28.46 

1.29 ��������������+	���!��*���� “/���������#������;�*���%:���� 
"�
��������
"�
�/�+��

����	5���������	����������/�#����” )!����5�)����,�	�����������������C����������	 �������� 
���<�J�

�������	 (���	�* 61.79) ;�*�������	�	���	�+� (���	�* 20.33) ���)�	�
������	/�+����������	 (���	�* 2.44) 


�����!������������(	$ ����������	�* 15.45(��	�*���	����#����/�+ 4.18) 

#����/�+ 4.18 �����*������������+����
����;�*)�Q��
"�
� 

�������	 

�	������

(5) 

����

���	  

(4) 

�(	$  

 

 (3) 

�������

���	 

(2) 

����������	

�	������ 

(1) 
�	���������	����	����            

!
"�	?6�?� 
������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

mean SD 

1.19 /����	��<����������#���
���C>��

���	$ 
����)�+���*'	
�-C���5�

�	5���,�	 

17 

(13.82) 

79 

(64.23) 

23 

(18.70) 

3 

(2.44) 

1 

(0.81) 
3.88 0.70 

1.20 /���������<�
"�
�C��/���������


���������������>+�������	�����)�+�

���)�Q��
"�
�<�������������

��/� 

8 

(6.50) 

65 

(52.85) 

40 

(32.52) 

10 

(8.13) 
- 3.58 0.74 

1.21 /������������5����
"�
�/�5�

��*
�����<�
"�
�������������� 

22 

(17.89) 

73 

(59.35) 

27 

(21.95) 

1 

(0.81) 
- 3.94 0.66 

1.22 /����������	�������/�+����*<����

��������*
"��)�+�
���������C��<�

;�*���/���������������� 

16 

(13.11) 

75 

(61.48) 

30 

(24.59) 

1 

(0.82) 
- 3.87 0.63 

1.23 /���)�<����/�+�*<��
"�
������

���?��*�!�	!����	<�����	5���,�	

�������<�
"�
� 

21 

(17.21) 

78 

(63.93) 

19 

(15.57) 

3 

(2.46) 

1 

(0.82) 
3.94 0.71 
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�������	 

�	������

(5) 

����

���	  

(4) 

�(	$  

 

 (3) 

�������

���	 

(2) 

����������	

�	������ 

(1) 
�	���������	����	����            

!
"�	?6�?� 
������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

������

(���	�*) 

mean SD 

1.24 /����������	/�+��"��#���$ <�
"�
���


���������C��	 ��!��"��B�	���


"�
� �)�+�
��������;C��;���� 

15 

(12.20) 

68 

(55.28) 

37 

(30.08) 

2 

(1.63) 

1 

(0.81) 
3.76 0.71 

1.25 �5����
"�
�����������<�
"�
�

����������!"���C����= 

19 

(15.45) 

51 

(41.46) 

20 

(16.26) 

30 

(24.39) 

3 

(2.44) 
3.43 1.09 

1.26 /����	���*/���������<�
"�
�

������!�)�+��!��� ;�*
"�
�

B�	���<��*;��'������ 

17 

(13.82) 

73 

(59.35) 

30 

(24.39) 

3 

(2.44) 
- 3.85 0.68 

1.27 /����������	<����<�������������

<���������*;��������5�;/�

�*��!
"�
� �*��!�������;�*

�*��!��*�/, 

23 

(18.70) 

80 

(65.04) 

20 

(16.26) 
- - 4.02 0.59 

1.28 /����5�
>����
"�
�C��/�����
���/��

<��)���/�+!����6��!$
"�
��������

)�Q�����C>�� 

19 

(15.45) 

66 

(53.66) 

35 

(28.46) 

3 

(2.44) 
- 3.82 0.71 

1.29 /���������#������;�*���%:���� 


"�
��������
"�
�/�+������	5�

��������	����������/�#���� 

25 

(20.33) 

76 

(61.79) 

19 

(15.45) 

3 

(2.44) 
- 4.00 0.68 

/�+��: �5�����	, 2548 
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����
�� ���������������������������������������	���!"#����!���	���$%����     
                           ������	
�� (2548) 
�����
  4.7 �-���
��&��
$���	�?A��!�%�������!�%��:�!9�&'	&� 
��
��: ������������  

�������	
�� 10 ���/��	2548 
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��������	
����
�� ���������������������������������������	���!"#����!���	���$%����     
                           ������	
�� (2548) 
�����
 4.8 �-���������9�&'	&������
#������	$���������&'	&� 
��
��: ������������  

�������	
�� 10 ���/��	2548 

����������#��?9�*������ 

�������B%�	���
���9&�"CC@� 

������
���B����� 

�������
	��! 

�
�������!��!�$7-�!9�*������ 

������!���&�� 
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4.4 ��	������	��$����������#$�	

� 
 ���C��
��#=��<����,>�?� )���/�+�	5���,�	/�+���<��������)�	�)�#��C���C����������� 

 4.4.1 �<++6�
���0��/0����(?����(��	�	���	�!
�����$	��!���!��
���	?��(���	�����$	�
%�/�'�$ 

�����)�	�)�C�������/�+<
�
�	<�!���)��C���5�)����,�	)!��� 
�����������������������*
�

��;���  (���	�* 52.50) ;#�����9>����	�* 47.50 /�+�������������	���������*
� ���+�������#"�� ;�!  C��

����  /�,/��;
�/�� �������
��
��� ��������� (��	�*���	����#����/�+ 4.19) 

        #����/� 4.19 �����)�	�)�C�������/�+<
�
�	<�!��� 

��	��!���!������/0����(?����(���	� +�	��� (��) ������ 

����*
���;��� 64 52.50 

	���������*
� 58 47.50 

��� 122 100.00 
                   /�+��: �5�����	, 2548 

 

 4.4.2 �<++6�
��$	�'�����	��$������$��(�����	�	� 
������
��������#���#�������C���5�)����,�	)!��� 
������#���#��<�
�������!��� (���	�* 

42.62) ���������� ����!��� (���	�* 34.43)  ;�*���	�* 22.95  ���#���#��/�������!���;�*����!���

(��	�*���	����#����/�+ 4.20) 
          #����/�+ 4.20 ���#���#������� 

�	��$������	�	� +�	��� (��) ������ 

����!��� 26 42.62 

����!��� 21 34.43 

����!���,����!��� 14 22.95 

��� 61 100.00 
 /�+��: �5�����	, 2548 

 

 4.4.3 ��/����� 5 �Q �$	��
0�(+���+��$�������	�%�/�'�$ 
������
�����������;�����#���#����������+�
�JJ����S�����! 5 �E )!��� 
���<�J�#���<��*

#���#�� (���	�* 81.10)  ���)�	����	�* 18.90 /�+������#���#��(��	�*���	����#����/�+ 4.21) 
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             #����/�+ 4.21 ���#���#������� 

�	��$������	�	� +�	��� (��) ������ 

#���#�� 99 81.10 

���#���#�� 23 18.90 

��� 122 100.00 
                /�+��: �5�����	, 2548 

 
���������	��$����� 
 4.4.4 �$����������	��$����� 

������
�����������;�����#���#����������+�
�JJ����S�����! 5  <���6�/�+#������#���#��

)!���  
������#������#���#������!��� (���	�* 27.74)  ���������� #������#���#����!!��� (���	�* 

20.44)   #������#���#��C���!��� (���	�* 8.76)  ;�* �����	�* 4.38 /�+#������#���#���*�!�	�
��� 2

(��	�*���	����#����/�+ 4.22) 

 
                #����/� 4.22 !����6���#���#�� 

�������	��$����� +�	���  (�	����) ������ 

����!��� 53 38.69 

����!��� 38 27.74 

��!!��� 28 20.44 

C���!��� 12 8.76 

�*�!�	�
���!� 6 4.38 

��� 137 100 
 /�+��: �5�����	, 2548 

 

 4.4.5 ������	�(��	��$������	�	� 
������
������!��*��6<�������;��#���#��)!��� 
������#����!��*��6��� 10,000 – 

50,000 !�/ ���)�	�
������	/�+#����!��*��6���������� 100,000 !�/ (���	�* 4.41) (��	�*���	����

#����/�+ 4.23) 
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              #����/�  4.23 �!��*��6 (!�/) 

������	� (�	�) +�	��� (��) ������ 

10,000-50,000 !�/ 45 66.18 

50,001-100,000 !�/ 20 29.41 

100,001 !�/ C>���� 3 4.41 

��� 68 100.00 
     /�+��: �5�����	, 2548 

 

 4.4.6 (��	��$������$	�+����%	��	��$����	���$	�'� 
���#���#�������C���5�)����,�	)!��� �5�)����,�	<���5���!�������
����������/���������/�+�*#��

�#�����	#���� (���	�* 17.20 ;�* 82.80 #�������!) (��	�*���	����#����/�+ 4.24) 

             #����/� 4.24  ���!�����������
���� 

�	����%	��	��$����	� +�	��� (��) ������ 

#���#�����	#���� 17 17.2 

�5���!�������
���� 82 82.8 

��� 99 100.0 
    /�+��: �5�����	, 2548 

 

 4.4.7 ��/���$	��$�������	������$	�����	��#��9���$	�'��
���	�%�
���0 
������
����������5�
>�#��!����������/�+#���#��;���)!��� �5�)����,�	�5�
>���� !�������	5�C>��  

;�*�)�	�)���!����#������C��
��
�� (���	�* 55.60 ;�* 38.40 #�������!)   ;�*��!��
���/�+������ 


����9<
�)���/�+<��������*'	
�-������C>��  )�<
����  ��)���/�+C�	C��  (��	�*���	����#����/�+ 4.25) 

               #����/�+ 4.25  �����5�
>�#��!�������#���#�� 

��	��#��9��$���	�%�
��$����� +�	��� (��) ������ 

����	5����C>�� 55 55.6 

�)�	�)���!����#������C��
��
�� 38 38.4 

��+�$ 6 6.1 

��� 99 100.0 
     /�+��: �5�����	, 2548 



�������	
����
�����������������������������������
����������
���
���� �!
�:  ��#�$���������� 
!%

��� ����&���
���� 
 

 
����� 4 ���������(,���
���
�)��*�$������'�����
����
��
�$���������� 
!%

�������&� ��
� 3 
 

4-32

����'�$�����	��$����� 
 4.4.8 ����$	+���,����	��$�������/��'%�$ 

������
�����������;�����#���#��C���5�)����,�	/�+	�����#������#���#�������� 27 �� ����*

#���#�����+��� )!��� 
���<�J�	�����/��!����*�������������+��� (���	�* 85.20) ;�* ��!��
���/�+�*#���#��

���+�)���� (���	�* 14.80) (��	�*���	����#����/�+ 4.26) 

                #����/� 4.26  �*	*����/�+�������*#���#�� 

�������	�������$	+��$����� +�	��� (��) ������ 

���+�)���� 4 14.80 

���/��! 23 85.20 

��� 27 100.00 
     /�+��: �5�����	, 2548 
 

 4.4.9 �$	�����$	+���#$�	

�(�?6�?���0�$�'�%�/�'�$  =�	���	�'���!����90� 
������
�����������;������*�	5���,�	<�
"�
����#����������� <���6�/�+/�+����	����)�+�C>��)!��� 

���	�* 55.30 �������*�	5�#��  ;�*���	�* 44.70 ���#�������	5�#��(��	�*���	����#����/�+ 4.27) 

               #����/� 4.27  /����������*�	5���,�	<�
"�
����#����������� ;������	����)�+�C>�� 

�	��
����(+ +�	��� (��) ������ 

�	5�#�� 68 55.30 

����	5�#�� 55 44.70 

��� 123 100.00 
    /�+��: �5�����	, 2548 
 

'�	
�"�;������ �5��	5���,�	<�'������!����������/�)>�)�<�/�+�*�	5���,�	'��������� 9>�;�������	����*
5�C>�� 

'�	����������������+	���!)���/�+<
�
�	<�#��!������������
���<�J������������*
���;���9>����	�* 52.5 

������	�* 47.5 	����������������*
� ;�*#������/�+�*#���#�������
���C������!���������	�* 42.6 

;�*
���C������!���������	�* 34.4 
�����!���������/�+	��������#���#��������<���� 5 �EC��������*#���#��

!���9>����	�* 81.1 ;�*�*���#���#��������	�* 19.0 <����#���#�������
���<�J��*<
��!��*��6<����

#���#��������� 50,000 !�/ ���	�* 66.8 �������������� 100,000 !�/ ���	�* 29.4 
�����!�����5�
>�C��
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���������/�+#���#��!����������5�
>����#���#��;���!�������	5����C>�����	�* 55.6 �����������������*
�

��!
��
��<�������������	�* 38.4  

 ;�*)!���
���<�J����;�����#���#��/�+�	5���,�	<�����# �������	9>���� 
B�);�������*

���;����)�+�C>�� ��	�*���	�B�)/�+ 4.13 
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��������	
����
�� ���������������������������������������	���!"#����!���	���$%����     
                           ������	
�� (2548) 
�����
 4.9 ,�#�$��,��%����$�+��������"#�$%��$
	�%��#�������,���%��#����������� 
��
��: ������������  

�������	
�� 10 ���/��	2548 

$%��$
	#����������������� 141 

$%��$
	#�����������������  160 

�������� 
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