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Abstract 

 

The concept of green has become an interesting issue as we can notice an increasing in green 

products and service, such as organic vegetables, energy-star appliances, hybrid cars, and green hotels. 

This research proposes to study consumers’ interest toward green hotel through paying more for staying 

in green hotels. This research study employs the hedonic pricing model in order to investigate hotel 

attributes in the determination of hotel room rate in Phuket. These attributes include both quantitative and 

qualitative attributes, such as green leaf certification, hotel star, the distance of hotel from the nearest 

beach, the distance of hotel from the central city and other facilities of the hotel (breakfast, meeting room, 

internet access,  shuttle bus, gym, pool, restaurant). The results show that customers are willing to pay a 

significant premium for a standard room in the green hotel. The premiums for the green hotel during high 

season period and low season period are about 68 percent and 77 percent higher than hotel rate in normal 

hotel. In addition, the results show that hotel location and some facilities of the hotel such as breakfast, 

gym and shuttle) have significant effects on both high season and low season room rates.  

 

Keywords: Green Hotel, Hedonic Pricing, Willingness to Pay 
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บทคดัย่อ 
  

ในปัจจุบนัแนวคิด  “สีเขียว”  หรือแนวคิดเพื่อส่ิงแวดลอ้มเป็นแนวคิดไดรั้บความสนใจจากคนทัว่

โลกดังสามารถสังเกตได้จากการเพิ่มข้ึนของผลิตภณัฑ์สีเขียวในตลาดมากข้ึน เช่น ผกัปลอดสารพิษ 

เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าประหยดัไฟเบอร์หา้ รถยนตไ์ฮบริด และโรงแรมสีเขียว  ซ่ึงงานวิจยัน้ีมีวตัถุประสงคเ์พื่อท่ีจะ

ศึกษาความเต็มใจท่ีจะจ่ายของนกัท่องเท่ียวเพื่อเขา้พกัในในโรงแรมสีเขียวจากส่วนต่างของราคาห้องพกัท่ี

สูงข้ึน โดยมีการเลือกใชแ้บบจ าลอง Hedonic Pricing ในการศึกษาคุณลกัษณะต่างๆ ของโรงแรมซ่ึงมีผลต่อ

ราคาห้องพกัของโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ต  ทั้งน้ีคุณลกัษณะของโรงแรมประกอบด้วยทั้งคุณลกัษณะเชิง

ปริมาณและคุณลักษณะเชิงคุณภาพ เช่น มาตรฐานใบไม้สีเขียว ระดับดาวของโรงแรม ระยะทางจาก

โรงแรมไปยงัหาดท่ีใกล้ท่ีสุด ระยะทางจากโรงแรมไปยงัตวัเมือง และส่ิงอ านวยความสะดวกอ่ืนๆ ของ

โรงแรม (การให้บริการอาหารเช้า ห้องประชุม อินเตอร์เน็ต รถรับส่ง ห้องออกก าลงักาย สระว่ายน ้ า และ

ร้านอาหาร)   ทั้งน้ีผลของการศึกษาพบว่านกัท่องเท่ียวมีความเต็มใจท่ีจะจ่ายเพื่อเขา้พกัในโรงแรมสีเขียว

มากกวา่โรงแรมปกติ โดยค่าความเตม็ใจท่ีจะจ่ายเพื่อเขา้พกัในโรงแรมสีเขียวในช่วงฤดูท่องเท่ียว และช่วงท่ี

ไม่ใช่ฤดูทอ่งเท่ียวแสดงออกในรูปราคาหอ้งพกัของโรงแรมสีเขียวท่ีสูงกวา่ราคาหอ้งพกัของโรงแรมปกติถึง

ร้อยละ 68 และร้อยละ 77 ตามล าดบั   นอกจากน้ีผลการศึกษายงัพบวา่สถานท่ีตั้งของโรงแรมและส่ิงอ านวย

ความสะดวกของโรงแรมบางประการ เช่น การให้บริการอาหารเช้า ห้องออกก าลงักาย และรถรับส่ง มี

ผลกระทบต่อราคาห้องพกัของโรงแรมอย่างมีนยัส าคญัทางสถิติทั้งในช่วงฤดูท่องเท่ียวและช่วงท่ีไม่ใช่ฤดู

ท่องเท่ียว 

ค าส าคญั: โรงแรมสีเขียว แบบจ าลองฮีดอนนิค  ความเตม็ใจท่ีจะจ่าย  
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บทสรุปส ำหรับผู้บริหำร 
 

ควำมเป็นมำและควำมส ำคญัของปัญหำ 
 

ในปัจจุบนัแนวคิด  “สีเขียว”  หรือแนวคิดเพื่อส่ิงแวดลอ้มเป็นแนวคิดไดรั้บความสนใจจากคนทัว่

โลกดังสามารถสังเกตได้จากการเพิ่มข้ึนของผลิตภณัฑ์สีเขียวในตลาดมากข้ึน เช่น ผกัปลอดสารพิษ 

เคร่ืองใช้ไฟฟ้าประหยดัไฟเบอร์ห้า รถยนต์ไฮบริด และโรงแรมสีเขียว   จากความสนใจได้ส่งผลต่อ

พฤติกรรมการบริโภคท่ีตอ้งการส่งเสริมการอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้มและกระตุน้ให้ภาคอุตสาหกรรมทั้งภาคการ

ผลิตและภาคบริการต่ืนตวัท่ีจะตอบสนองความตอ้งการของผูบ้ริโภค เพื่อให้ผูบ้ริโภครู้สึกเป็นส่วนหน่ึงของ

การดูแลส่ิงแวดลอ้ม   ทั้งน้ีภาคอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวเป็นหน่ึงในภาคบริการท่ีมีบทบาทส าคญัต่อการ

พฒันาประเทศไทย และมีการขยายตวัอย่างต่อเน่ือง ดงันั้นการวางแผนและการพฒันาอุตสาหกรรมการ

ท่องเท่ียวให้เติบโตอย่างย ัง่ยืนโดยการส่งเสริมการท่องเท่ียวท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้มจึงเป็นเร่ืองท่ีควรให้

การสนบัสนุนเพื่อสนองตอบความตอ้งการของนกัท่องเท่ียวท่ีให้ความสนใจ และคาดหวงัท่ีจะให้ธุรกิจใน

แหล่งท่องเท่ียวมีบทบาทในการอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้มดว้ยเช่นกนั     

อย่างไรก็ดีถึงแม้ว่าการท่องเท่ียวเชิงอนุรักษ์รวมถึงบทบาทของธุรกิจการท่องเท่ียว เช่น ด้าน

โรงแรมท่ีมิตรต่อส่ิงแวดลอ้มมีการขยายตวัและไดรั้บความสนใจมากข้ึน  การประเมินมูลค่าของการเป็น

โรงแรมสีเขียวหรือความเต็มใจท่ีจะจ่ายส าหรับห้องพกัในโรงแรมสีเขียวยงัเป็นเร่ืองท่ีใหม่และมีความ

ซับซ้อน เน่ืองจากมูลค่าทางส่ิงแวดล้อมนั้นไม่มีราคาตลาด  การศึกษาน้ีจึงอาศยัแบบจ าลอง Hedonic 

Pricing ในการประเมินมูลค่าทางส่ิงแวดลอ้มหรือการเป็นโรงแรมสีเขียวจากการเทียบราคาตลาดท่ีเก่ียวขอ้ง 

คือราคาห้องพกั   ซ่ึงมูลค่าท่ีประเมินไดจ้ะเป็นประโยชน์แก่ผูป้ระกอบการธุรกิจโรงแรมเน่ืองจากหากมอง
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ทางดา้นธุรกิจ การเป็นโรงแรมสีเขียวจะช่วยลดตน้ทุนของโรงแรมท่ีเกิดจากการใชไ้ฟฟ้าหรือน ้ าประปา แต่

อย่างไรก็ดีกว่าท่ีโรงแรมจะพฒันาระบบสู่การเป็นโรงแรมสีเขียวนั้นจะตอ้งมีการลงทุนส าหรับการวาง

ระบบและการจดัการทางดา้นส่ิงแวดลอ้มจ านวนมาก   ดงันั้นหากนกัท่องเท่ียวมีความเต็มใจท่ีจะจ่ายของใน

การเขา้พกัโรงแรมสีเขียวมากกว่าโรงแรมปกติจะเป็นแรงจูงใจให้ผูป้ระกอบการธุรกิจหันมาพฒันาการ

จดัการดา้นส่ิงแวดลอ้มเพื่อเขา้สู่การเป็นโรงแรมสีเขียว ซ่ึงจะเป็นประโยชน์ต่อทั้งภาคธุรกิจในรูปการสร้าง

มูลค่าเพิ่มของโรงแรม การตอบสนองความตอ้งการของนกัท่องเท่ียวสีเขียว และยงัเป็นประโยชน์ต่อการ

พฒันาอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวของประเทศไทยใหเ้ป็นไปอยา่งย ัง่ยนื 

นอกเหนือจากการประเมินความเต็มใจท่ีจะจ่ายของนักท่องเท่ียวเพื่อเข้าพกัในโรงแรมสีเขียว 

วตัถุประสงคข์องการวจิยัน้ียงัเพื่อประเมินมูลค่าคุณลกัษณะของโรงแรมทั้งเชิงกายภาพ และเชิงลกัษณะท่ีตั้ง

ท่ีส่งผลต่อราคาห้องพกัของโรงแรมท่ีแตกต่างกนั  โดยการวิจยัน้ีไดเ้ลือกโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ตเป็นกลุ่ม

ตวัอย่างในการศึกษาเน่ืองจากจงัหวดัภูเก็ตเป็นจงัหวดัท่ีไดรั้บความนิยมจากนกัท่องเท่ียวทั้งชาวไทยและ

ชาวต่างประเทศ   ซ่ึงผลการศึกษาคาดว่าจะเป็นประโยชน์ต่อธุรกิจอุตสาหกรรมโรงแรมทางดา้นความรู้

ความเขา้ใจคุณลกัษณะส าคญัดา้นต่างๆ ของโรงแรมส่งผลต่อการสร้างมูลค่าเพิ่มของห้องพกัโรงแรม แล

เป็นประโยชน์ต่อการวางแผนนโยบายและกลยทุธ์ทางดา้นราคาของโรงแรม ทั้งน้ีอาจจะกล่าวไดว้า่งานวิจยั

น้ีเป็นงานวจิยัเร่ืองแรกท่ีใชแ้บบจ าลอง Hedonic Pricing ในการประเมินมูลค่าโรงแรม โดยเฉพาะโรงแรมสี

เขียวในประเทศไทย ซ่ึงผลท่ีไดรั้บจากการวิจยัคาดว่าจะเป็นประโยชน์ต่อการศึกษาในอนาคตทั้งทางดา้น

การโรงแรมและการท่องเท่ียว รวมถึงการศึกษาในอนาคตทางด้านการประเมินมูลค่าส่ิงแวดล้อมของ

ประเทศไทยซ่ึงไดรั้บความสนใจมากข้ึนเร่ือยๆ    
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ภำพรวมสถำนกำรณ์กำรท่องเทีย่วจังหวดัภูเกต็ 

ถึงแมว้า่ประเทศไทยประสบวกิฤติเก่ียวกบัภยัพิบติัทางธรรมชาติ ความขดัแยง้ทางการเมือง รวมทั้ง

ปัญหาเศรษฐกิจโลก  แต่ประเทศไทยยงัไดรั้บความนิยมจากนักท่องเท่ียวจากทัว่โลก โดยเฉพาะจงัหวดั

ภูเก็ตซ่ึงมีความโดดเด่นทางดา้นธรรมชาติ ทะเล หาดทราย  และกิจกรรมบนัเทิงท่ีหลากหลาย นอกจากน้ี

จากสถิตินกัท่องเท่ียวของจงัหวดัภูเก็ตในช่วง 5 ปีท่ีผา่นมาพบวา่จ านวนนกัท่องเท่ียวท่ีเดินทางมายงัจงัหวดั

ภูเก็ตเพิ่มข้ึนอยา่งต่อเน่ือง ยกเวน้ในปี 2552 ซ่ึงนกัท่องเท่ียวลดลงอนัเป็นผลมาจากภาวะเศรษฐกิจโลก การ

แพร่ระบาดของโรคไขห้วดัใหญ่สายพนัธ์ุใหม่ และสถานการณ์การเมือง อยา่งไรก็ดีในช่วง 5 ปีท่ีผา่นมา

จงัหวดัภูเก็ตมีการขยายตวัของนกัท่องเท่ียวถึงร้อยละ 110  

 

แนวคดิ ทฤษฎ ีและวรรณกรรมทีเ่กีย่วข้อง 

 แนวคิดเบ้ืองตน้ของการวิจยัน้ี คือ การท่องเท่ียวสีเขียวและโรงแรมสีเขียวซ่ึงเกิดจากกระแสความ

ตอ้งการอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้มของนกัท่องเท่ียวท าให้เกิดการพฒันารูปแบบการท่องเท่ียวแนวใหม่ท่ีป้องกนั

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมและรักษาระบบนิเวศของธรรมชาติ โดยโรงแรมสีเขียวหมายถึงโรงแรมท่ี

รับผิดชอบต่อส่ิงแวดล้อมซ่ึงประกอบด้วยนโยบายการด าเนินงานท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อม มีแผนการ

จดัการดา้นส่ิงแวดลอ้มและปฏิบติัตามอย่างจริงจงั และมีกิจกรรมส่งเสริมการอนุรักษ์ส่ิงแวดลอ้ม  ซ่ึงใน

ประเทศไทยได้มีการจดัมาตรฐานใบไม้สีเขียวหรือโรงแรมสีเขียวโดยคณะกรรมการส่งเสริมกิจกรรม

ส่ิงแวดลอ้มเพื่อการท่องเท่ียวเพื่อมอบใหก้บัโรงแรมท่ีผา่นการประเมินดา้นการจดัการส่ิงแวดลอ้ม  
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 ส าหรับแนวทางในการประเมินมูลค่าของการวิจยัน้ีคือแนวทางการประเมินมูลค่าโดยวิธี Hedonic 

Pricing ซ่ึงเป็นวิธีการประเมินมูลค่าสินคา้โดยอาศยัความพึงพอใจต่อคุณลกัษณะของสินคา้ ทั้งน้ีเน่ืองจาก

คุณลกัษณะของสินคา้บางประการไม่มีการซ้ือขายในตลาด ราคาตลาดจึงไม่สามารถใชใ้นการประเมินมูลค่า

โดยตรง  วิธี Hedonic Pricing จึงถูกน ามาใชใ้นการประเมินมูลค่าสินคา้ผา่นราคาของตลาดรอง (Surrogate 

Market) ท่ีท าหน้าท่ีเป็นตลาดตวัแทนในการประเมินราคาแอบแฝง (Implicit Price) ของคุณลกัษณะของ

สินคา้ท่ีตอ้งการศึกษา  โดยปกติแลว้วธีิ Hedonic Pricing นิยมใชร้าคาอสังหาริมทรัพยแ์ละราคาท่ีดินเป็น

ราคาตวัแทนเพื่อประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้ม (Ridker & Henning , 1967; Harrison & Rubinfeld, 1978; 

Graves, Murdoch, & Thayer (1988); Smith & Huang (1995); Zabel & Kiel (2000); Kim, Phipps & 

Anselin (2003); Bayer & Timmins (2007))  ทั้งน้ีแนวคิด Hedonic Pricing ไดถู้กพฒันาเพื่อประเมินมูลค่า

โรงแรม ซ่ึงจะสมมติให้ผูเ้ขา้พกัโรงแรมยินยอมท่ีจ่ายเพื่อแลกเปล่ียนกบัความสะดวกสบายท่ีไดรั้บจากการ

เข้าพกัในรูปของคุณลักษณะของโรงแรม แหล่งท่ีตั้ ง ส่ิงอ านวยความสะดวกรวมถึงบริการอ่ืนๆ ท่ีทาง

โรงแรมน าเสนอ   ซ่ึงจะสะทอ้นถึงระดบัราคาหรือมูลค่าของโรงแรมนั้น (Monty & Skidmore (2003); 

Espinet et al (2003); Thrane (2007); Hsu (2006); Chen (2010); Kim (2010)) 

 

  ระเบียบกำรวจิัย 

 แบบจ าลองส าหรับงานวิจยัน้ีอยู่บนพื้นฐานของวิธี Hedonic Pricing โดยงานวิจยัน้ีได้ปรับ

แบบจ าลอง Hedonic Pricing จากงานวจิยัในอดีต (Rosen (1974);  Espinet et al (2003) ; Chen (2010)) โดย 

โดยแบบจ าลองส าหรับงานวิจยัประกอบดว้ย 2 แบบจ าลองหลกัซ่ึงมีตวัแปรตามหลกั 2 ตวัแปรคือราคา

หอ้งพกัของโรงแรมในช่วง Low Season และ ช่วง High Season   
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Ln (PRICE_LOWi) = f (Zi (STARi, BREAKFASTi, GYMi, INTERNETi, MEETINGi, POOLi ,RESTi, 

SHUTTLEi );  Li  (DIST_Bi, DIST_Ci); Gi  (GREENi) )           

Ln (PRICE_HIGHi) = f (Zi (STARi, BREAKFASTi, GYMi, INTERNETi, MEETINGi, POOLi ,RESTi, 

SHUTTLE);  Li, (DIST_Bi, DIST_Ci);,Gi (GREENi) )    

ในขณะท่ีตวัแปรอิสระประกอบดว้ย  

ลกัษณะของโรงแรม (Zi)  ประกอบดว้ย ระดบัดาวของโรงแรม (STARi)  ส่ิงอ านวยความสะดวกซ่ึง

รวมถึง อาหารเชา้ (BREAKFASTi) ห้องออกก าลงักาย (GYMi) อินเตอร์เนต (INTERNETi) ห้องประชุม 

(MEETINGi) สระวา่ยน ้า (POOLi) ร้านอาหาร (RESTi) รถรับส่ง (SHUTTLEi)  

ลกัษณะของท่ีตั้ง (Li) ประกอบดว้ยระยะทางจากโรงแรมถึงชายหาดท่ีใกลท่ี้สุด (DIST_Bi) และ

ระยะทางจากโรงแรมถึงตวัเมือง (DIST_Ci) 

ลกัษณะของการเป็นโรงแรมสีเขียว (Gi) ประกอบดว้ยโรงแรมท่ีไดรั้บการรับรองดา้นการจดัการ

ส่ิงแวดลอ้มผา่นเกียรติบตัรใบไมสี้เขียว (GREENi) 

โดยขอ้มูลจากการวิจยัน้ีรวบรวมจากเวบ็ไซด์ Agoda (http://www.agoda.com) ซ่ึงเป็นเวบ็ไซด์ผู ้

ให้บริการจองห้องพกัทางออนไลน์ การสอบถามโรงแรมโดยตรง และการรวบรวมข้อมูลจากระบบ

สารสนเทศภูมิศาสตร์ ซ่ึงจะรวบรวมขอ้มูลพิกดัท่ีตั้งของโรงแรม พิกดัชายหาดท่ีใกลท่ี้สุด และพิกดัตวัเมือง

ภูเก็ต 

 

  

http://www.agoda.com/
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ผลกำรศึกษำ 

จากผลการศึกษาในทุกแบบจ าลองพบว่าระดบัดาวของโรงแรม และการเป็นโรงแรมสีเขียวของ

โรงแรมผลต่อค่าห้องพกัของโรงแรมในทิศทางเดียวกนั คือหากโรงแรมมีระดบัดาวของโรงแรม หรือเป็น

โรงแรมสีเขียวแลว้ค่าหอ้งพกัของโรงแรมซ่ึงแสดงออกถึงความเต็มใจท่ีจ่ายของคนท่ีจะเขา้พกัจะเพิ่มสูงข้ึน

ดว้ยเช่นกนั ทั้งน้ีระยะทางจากโรงแรมไปยงัหาดท่ีใกลท่ี้สุดส่งผลต่อราคาท่ีพกัหรือความเต็มใจท่ีจะจ่ายของ

คนท่ีจะเขา้พกั โดยระยะทางจากโรงแรมไปยงัหาดท่ีใกลท่ี้สุดท่ียาวข้ึนจะส่งผลต่อราคาห้องพกัของโรงแรม

หรือความเต็มใจท่ีจะจ่ายของคนท่ีเขา้พกัท่ีลดลงอยา่งมีนยัส าคญั คุณลกัษณะของโรงแรมอ่ืนๆ ท่ีส่งผลต่อ

ราคาท่ีพกัหรือความเต็มใจท่ีจะจ่ายของคนท่ีจะเขา้พกัในทางบวก คือ  บริการอาหารเชา้ ห้องออกก าลงักาย

และรถรับส่งของโรงแรม  อยา่งไรก็ดีผลการศึกษาพบวา่คุณลกัษณะของโรงแรมประเภทการบริการห้อง

ประชุม อินเตอร์เนต และหอ้งอาหารไม่มีบทบาทต่อราคาห้องพกัของโรงแรมซ่ึงอาจจะเป็นผลมาจากการท่ี

กลุ่มเป้าหมายของนักท่องเท่ียวท่ีมาพกัโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ตโดยมากเป็นแล้วมีวตัถุประสงค์เพื่อการ

พกัผอ่นมากกวา่เพื่อการประชุมหรือธุรกิจ   นอกจากน้ีร้านอาหารในจงัหวดัภูเก็ตมีจ านวนมาก นกัท่องเท่ียว

จึงไม่ไดค้  านึงถึงปัจจยัดา้นร้านอาหารในการตดัสินใจเขา้พกัโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ต 

การตีความของค่าสัมประสิทธ์ิท่ีไดจ้ากแบบจ าลองนั้นสามารถสรุปไดว้า่ราคาหอ้งพกัของโรงแรม

ท่ีไดรั้บมาตรฐานโรงแรมสีเขียวในช่วง High Season และ Low Season จะมีราคาสูงกวา่โรงแรมท่ีไม่ไดรั้บ

มาตรฐานโรงแรมสีเขียวประมาณร้อยละ 68 และร้อยละ 77 ตามล าดบั   ซ่ึงแสดงถึงมูลค่าความเตม็ใจท่ีจะ

จ่ายเพื่อท่ีเขา้พกัในโรงแรมสีเขียวท่ีเพิ่มข้ึน ส าหรับราคาหอ้งพกัของโรงแรมท่ีมีบริการอาหารเชา้ในช่วง 

High Season และ Low Season จะสูงกวา่โรงแรมท่ีไม่มีบริการอาหารเชา้ประมาณร้อยละ 15 และร้อยละ  25 

ตามล าดบั  นอกจากน้ีราคาห้องพกัของโรงแรมท่ีมีบริการรถรับส่งไปยงัสนามบินในช่วง High Season และ 
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Low Season จะสูงกวา่โรงแรมท่ีไม่มีบริการรถรับส่งประมาณร้อยละ 33 และร้อยละ 30 ตามล าดบั   ส าหรับ

ราคาหอ้งพกัของโรงแรมท่ีมีหอ้งออกก าลงักายในช่วง High Season และ Low Season จะสูงกวา่โรงแรมท่ี

ไม่มีบริการกล่าวประมาณร้อยละ 29 และร้อยละ 39  ตามล าดบั  ส าหรับตวัแปรทางดา้นพื้นท่ีซ่ึงเป็นตวัแปร

เชิงปริมาณ ผลการวจิยัพบวา่ระยะทางระหวา่งโรงแรมไปยงัชายหาดท่ีใกลท่ี้สุดเพิ่มข้ึน 1 กิโลเมตรจะส่งผล

ต่อราคาหอ้งพกัของโรงแรมในช่วง High Season และ Low Season ท่ีลดลงประมาณร้อยละ 17 และร้อยละ 

14 ตามล าดบั   

งานวิจยัน้ีจะช่วยให้ผูป้ระกอบการโรงแรมไดท้ราบถึงคุณลกัษณะของโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ตท่ี

เป็นท่ีตอ้งการของนกัท่องเท่ียวและส่งผลต่อค่าหอ้งพกัของโรงแรมท่ีนกัท่องเท่ียวเต็มใจท่ีจะจ่าย นอกจากน้ี

ผูป้ระกอบการโรงแรมยงัไดท้ราบถึงความส าคญัของการสร้างมาตรฐานโรงแรมสีเขียวซ่ึงในปัจจุบนัไดรั้บ

ความสนใจมากข้ึน และนกัท่องเท่ียวมีความเตม็ใจท่ีจะจ่ายเพื่อท่ีเขา้พกัในโรงแรมสีเขียวสูงข้ึนดว้ยเช่นกนั 

ดงันั้นการพฒันาโรงแรมสีเขียว และระบบการจดัการท่องเท่ียวท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้มจึงเป็นเร่ืองท่ีควร

จะไดรั้บการสนบัสนุนจากทุกภาคฝ่าย   โดยงานศึกษาในอนาคตอาจจะเนน้ขยายขอบเขตของการประเมิน

ความเต็มใจท่ีจะจ่ายเพื่อเขา้พกัโรงแรมสีเขียวให้กวา้งข้ึนสู่การประเมินความเต็มใจท่ีจ่ายเพื่อกิจกรรมการ

ท่องเท่ียวท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อมอ่ืนๆ เพื่อเป็นการสร้างมูลค่าเพิ่มของการท่องเท่ียวอนัจะน ารายได้

อุตสาหกรรมการท่องเท่ียวของประเทศไทยอยา่งย ัง่ยนืเป็นล าดบัต่อไป 
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บทที่ 1 

บทน ำ 

 

1.1 ควำมเป็นมำและควำมส ำคญัของปัญหำ 

 ในปัจจุบนัแนวคิด  “สีเขียว”  หรือแนวคิดเพื่อส่ิงแวดลอ้มเป็นแนวคิดไดรั้บความสนใจจากคน

ทัว่โลก เร่ิมตั้งแต่ความกงัวลเก่ียวกบัภาวะโลกร้อน จากภาวะเรือนกระจก (Green House Effect) การ

เปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศ และปัญหาภยัพิบติัทางธรรมชาติรุนแรงซ่ึงเกิดข้ึนบ่อยคร้ัง ส่งผลให้คน

เร่ิมสนใจในส่ิงแวดล้อมและแนวคิดการพฒันาแบบยัง่ยืนมากข้ึน  ดังสามารถสังเกตเห็นได้ว่ามี

ผลิตภณัฑ์สีเขียว (Green Product) ภายใตแ้นวคิดเพื่อรักษาส่ิงแวดลอ้มอยา่งย ัง่ยืนในทอ้งตลาดมากข้ึน 

เช่น เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าประหยดัไฟเบอร์ห้า รถยนตไ์ฮบริด (Hybrid Car) และรถยนตไ์ฟฟ้า   นอกจาก

ผลิตภณัฑ์สีเขียวแลว้ บริการสีเขียว (Green Service) หรือบริการเพื่อส่ิงแวดลอ้มท่ีย ัง่ยืนไดรั้บความ

สนใจมากข้ึน เช่น การออกแบบพื้นท่ีสีเขียว การติดตั้งพลงังานแสงอาทิตย ์(Solar Power) ร้านคา้และ

ร้านอาหารส าหรับเกษตรอินทรีย ์ รวมถึงการท่องเท่ียวเชิงอนุรักษแ์ละโรงแรมสีเขียว (Green Hotel) ท่ี

เป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม 

  เช่นเดียวกบักระแสโลก แนวคิดเพื่อการรักษาส่ิงแวดลอ้มท่ีย ัง่ยืนไดรั้บความนิยมในประเทศ

ไทยและส่งผลต่อพฤติกรรมการบริโภคท่ีต้องการส่งเสริมการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อมของคนไทยด้วย

เช่นกัน ดังจะเห็นได้ความนิยมเลือกใช้ผลิตภณัฑ์และบริการท่ีเป็นมิตรส่ิงแวดล้อมท่ีเพิ่มมากข้ึน  

นอกจากน้ีความต้องการของผู ้บริโภคในด้านการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อมท่ีสูงข้ึนยงัได้กระตุ้นให้

ภาคอุตสาหกรรมทั้งภาคการผลิตและภาคบริการต่ืนตวัท่ีจะตอบสนองความตอ้งการของผูบ้ริโภค 
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เพื่อให้ผูบ้ริโภครู้สึกเป็นส่วนหน่ึงของการดูแลส่ิงแวดลอ้ม  ดงัจะเห็นไดว้า่ธุรกิจส่วนมากไดป้ระยุกต์

หลกั 3 Rs คือ Reduce (การลดการใช)้ Reuse (การใช้ซ ้ า) และ Recycle (การน ากลบัมาใช้ใหม่) ใน

แผนการบริหารจดัการ 

 หากกล่าวถึงภาคอุตสาหกรรมท่ีมีความส าคญัต่อประเทศไทยนอกเหนือจากทางดา้นการผลิต

แล้วอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวเป็นหน่ึงในอุตสาหกรรมภาคการบริการท่ีมีความส าคญัและมีการ

ขยายตวัอยา่งรวดเร็ว  จากสถิติพบวา่ภาคการท่องเท่ียวก่อให้เกิดรายไดเ้พิ่มข้ึนจาก 285,272 ลา้นบาท 

ในปี 2543 เป็น 776,217 ลา้นบาท ในปี 2554  ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 7.4 ของผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศ 

(GDP) หรือร้อยละ 22.1 ของผลิตภณัฑ์มวลรวมในประเทศในภาคบริการ นอกจากน้ีภาคการท่องเท่ียว

ไทยยงัจดัวา่เป็นภาคท่ีมีศกัยภาพสูงทั้งทางดา้นความน่าสนใจของแหล่งท่องเท่ียว และความสามารถใน

การแข่งขนั อีกทั้งภาคการท่องเท่ียวน้ียงัก่อให้เกิดการสร้างงาน สร้างอาชีพในสาขาธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้ง

ทางตรง เช่น ธุรกิจดา้นการขนส่ง ธุรกิจโรงแรมและท่ีพกั ธุรกิจร้านอาหาร และธุรกิจการจดัน าเท่ียว 

รวมถึงธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้งทางออ้ม เช่น การผลิตสินคา้ทางการเกษตร สินคา้หตัถกรรม และสินคา้ของท่ี

ระลึก  ซ่ึงการสร้างงานท่ีเพิ่มข้ึนนอกจากจะช่วยแกปั้ญหาความยากจน ยงัช่วยกระจายรายไดไ้ปยงั

ชุมชนและภูมิภาคซ่ึงมีส่วนในการพฒันาคุณภาพชีวติความเป็นอยูข่องคนในพื้นท่ี ฟ้ืนฟูขนบธรรมเนียม

ประเพณี และเอกลกัษณ์ของทอ้งถ่ิน  

 จากความส าคญัของภาคการท่องเท่ียวต่อระบบเศรษฐกิจและสังคมของประเทศไทย  การ

วางแผนและการพฒันาภาคการท่องเท่ียวนับว่าเป็นหัวใจส าคญัในการพฒันาภาคการท่องเท่ียวของ

ประเทศไทยให้มีการเติบโตอย่างย ัง่ยืน ซ่ึงปัจจยัหลกัของการพฒันาภาคการท่องเท่ียวอย่างย ัง่ยืน คือ  

การส่งเสริมการท่องเท่ียวควบคู่ไปกบัการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเพื่อสร้างสมดุล

ของระบบนิเวศใหด้ ารงอยูใ่นสภาพท่ีย ัง่ยนื   ทั้งน้ีแนวคิดการพฒันาภาคการท่องเท่ียวอยา่งย ัง่ยืน
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นั้นสอดคลอ้งกบักระแสความรับผิดชอบต่อส่ิงแวดลอ้มของผูบ้ริโภคซ่ึงส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงของ

พฤติกรรมของนกัท่องเท่ียว    

 จากแบบส ารวจของ Lonely Planet Travelers’ Pulse Survey (2007) ซ่ึงมีผูต้อบแบบสอบถาม 

24,500 คนจากทัว่โลกพบว่าร้อยละ 84 ของนักท่องเท่ียวแสดงเจตจ านงท่ีจะร่วมกิจกรรมชดเชยการ

ปล่อยก๊าซเรือนกระจกในอนาคต  ในขณะท่ีร้อยละ 93 ของนกัท่องเท่ียวแสดงเจตจ านงท่ีจะเขา้ร่วมการ

ท่องเท่ียวท่ีเป็นมิตรกับส่ิงแวดล้อมในอนาคต นอกจากน้ีรายงานของ A Sustainable Tourism 

Cooperative Research Centre (STCRC) เสนอขอ้คน้พบในทิศทางเดียวกนัว่าร้อยละ 70 ของ

นักท่องเท่ียวแสดงเจตจ านงท่ีจะเปล่ียนรูปแบบการท่องเท่ียวให้เป็นรูปแบบท่ีค านึงถึงส่ิงแวดล้อม  

ดงันั้นการท่องเท่ียวท่ีเป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้มซ่ึงรวมถึงการใช้บริการท่ีพกัในแหล่งท่องเท่ียวท่ีค านึงถึง

การดูแลรักษาส่ิงแวดลอ้มจึงเป็นเร่ืองท่ีนกัท่องเท่ียวให้ความสนใจ และคาดหวงัท่ีจะให้ท่ีพกัในแหล่ง

ท่องเท่ียวมีบทบาทในการอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้มดว้ยเช่นกนั     

 อย่างไรก็ดีถึงแมว้่าการท่องเท่ียวเชิงอนุรักษ์รวมถึงบทบาทของธุรกิจการท่องเท่ียว เช่น ดา้น

โรงแรมท่ีมิตรต่อส่ิงแวดลอ้มมีการขยายตวัและไดรั้บความสนใจมากข้ึน  การประเมินมูลค่าของการ

เป็นโรงแรมสีเขียวหรือความเตม็ใจท่ีจะจ่ายส าหรับหอ้งพกัในโรงแรมสีเขียวยงัเป็นเร่ืองท่ีใหม่ ทั้งน้ีการ

ประเมินมูลค่าโรงแรมสีเขียวนั้นมีความซบัซ้อนกวา่การประเมินมูลค่าการท่องเท่ียวสีเขียวประเภทอ่ืน 

เช่น จากการเลือกเช่ารถยนต์ Hybrid  เน่ืองจากนกัท่องเท่ียวสามารถประเมินค่าน ้ ามนัท่ีลดลงจากการ

เลือกใช้รถยนต์ Hybrid ได้อย่างง่ายดาย ต่างจากการเลือกห้องพกัในโรงแรมสีเขียวท่ีจะต้องอาศยั

เคร่ืองมือทางเศรษฐศาสตร์ส่ิงแวดล้อมในการประเมินมูลค่า   โดยเคร่ืองมือทางเศรษฐศาสตร์

ส่ิงแวดล้อมท่ีนิยมใช้ในการประเมินมูลค่าส่ิงแวดล้อมส าหรับส่วนของโรงแรม คือ แบบจ าลอง 

Hedonic Pricing ซ่ึงจะประเมินมูลค่าทางส่ิงแวดลอ้มจากการเทียบราคาตลาดท่ีเก่ียวขอ้ง คือราคา
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ห้องพกั ซ่ึงโดยทัว่ไปแลว้ แบบจ าลอง Hedonic Pricing  จะอาศยัราคาในตลาดรองเป็นราคาในการ

ประเมินมูลค่าคุณลกัษณะของส่ิงท่ีท าการประเมิน    ซ่ึงมูลค่าท่ีประเมินไดจ้ะสามารถตอบวตัถุประสงค์

ของการวิจยัน้ีท่ีตอ้งการจะประเมินมูลค่าของโรงแรมสีเขียวเพื่อตอบค าถามวา่นกัท่องเท่ียวมีความเต็ม

ใจท่ีจะจ่ายในการเขา้พกัโรงแรมสีเขียวมากกวา่โรงแรมปกติหรือไม่ และเป็นมูลค่าเท่าใด  ทั้งน้ีมูลค่า

ความเต็มใจท่ีจะจ่ายเพื่อท่ีจะเขา้พกัในโรงแรมสีเขียวจะเป็นประโยชน์แก่ผูป้ระกอบการธุรกิจโรงแรม

เน่ืองจากหากมองทางดา้นธุรกิจ การเป็นโรงแรมสีเขียวจะช่วยลดตน้ทุนของโรงแรมท่ีเกิดจากการใช้

ไฟฟ้าหรือน ้าประปา แต่อยา่งไรก็ดีกวา่ท่ีโรงแรมจะพฒันาระบบสู่การเป็นโรงแรมสีเขียวนั้นจะตอ้งผา่น

มาตรฐานใบไม้สีเขียว คือ โรงแรมจะต้องมีระบบการบริหารจัดการทางด้านส่ิงแวดล้อม รวมถึง

มาตรการลดการใช้ไฟฟ้าและน ้ าประปาซ่ึงโรงแรมจะตอ้งมีการลงทุนส าหรับการวางระบบและการ

จดัการทางดา้นส่ิงแวดลอ้มจ านวนมาก   ดงันั้นหากนกัท่องเท่ียวมีความเต็มใจท่ีจะจ่ายของในการเขา้พกั

โรงแรมสีเขียวมากกวา่โรงแรมปกติจะเป็นแรงจูงใจให้ผูป้ระกอบการธุรกิจหนัมาพฒันาการจดัการดา้น

ส่ิงแวดล้อมเพื่อเข้าสู่การเป็นโรงแรมสีเขียว ซ่ึงจะเป็นประโยชน์ต่อทั้ งภาคธุรกิจในรูปการสร้าง

มูลค่าเพิ่มของโรงแรม การตอบสนองความตอ้งการของนกัท่องเท่ียวสีเขียว และยงัเป็นประโยชน์ต่อ

การพฒันาอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวของประเทศไทยใหเ้ป็นไปอยา่งย ัง่ยนื 

 นอกเหนือจากการวเิคราะห์วา่การเป็นโรงแรมสีเขียวมีผลต่อราคาห้องพกัหรือความเต็มใจท่ีจะ

จ่ายของนกัท่องเท่ียวเพื่อเขา้พกัในโรงแรมสีเขียว การวิจยัน้ียงัมีวตัถุประสงค์จะท าการวิเคราะห์ผลของ

คุณลกัษณะของโรงแรมทั้งเชิงกายภาพ และเชิงลกัษณะท่ีตั้งท่ีส่งผลต่อราคาห้องพกัของโรงแรมซ่ึง

แสดงถึงความเต็มใจท่ีจะจ่ายเพื่อเขา้พกัในโรงแรมท่ีแตกต่างกนั  โดยการวิจยัน้ีได้เลือกโรงแรมใน

จงัหวดัภูเก็ตเป็นกลุ่มตวัอย่างในการศึกษาเน่ืองจากจงัหวดัภูเก็ตเป็นจงัหวดัท่ีได้รับความนิยมจาก

นกัท่องเท่ียวทั้งชาวไทยและชาวต่างประเทศ  ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีจงัหวดัภูเก็ตนั้นมีแหล่งท่องเท่ียวท่ี
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มีเอกลกัษณ์ทางดา้นความสวยงามของทอ้งทะเลท่ีมีความแตกต่างจากฝ่ังอ่าวไทย และมีแหล่งท่องเท่ียว

ทางธรรมชาติท่ีมีความหลากหลายของกิจกรรม และความบนัเทิง   ทั้งน้ีอาจจะกล่าวไดว้า่งานวิจยัน้ีเป็น

งานวิจยัเร่ืองแรกท่ีใชแ้บบจ าลอง Hedonic Pricing ในการประเมินมูลค่าโรงแรม โดยเฉพาะโรงแรมสี

เขียวในประเทศไทย ซ่ึงผลท่ีได้รับจากการวิจยัคาดว่าจะเป็นประโยชน์ต่อการศึกษาในอนาคตทั้ง

ทางด้านการโรงแรมและการท่องเท่ียว รวมถึงการศึกษาในอนาคตทางด้านการประเมินมูลค่า

ส่ิงแวดลอ้มของประเทศไทยซ่ึงไดรั้บความสนใจมากข้ึนเร่ือยๆ   นอกจากน้ีผลท่ีไดรั้บจากการวิจยัคาด

ว่าจะเป็นประโยชน์ต่อธุรกิจอุตสาหกรรมโรงแรมทางด้านความรู้ความเขา้ใจคุณลกัษณะส าคญัด้าน

ต่างๆ ของโรงแรมโดยเฉพาะทางลกัษณะการเป็นโรงแรมสีเขียวท่ีส่งผลต่อราคาห้องพกัของโรงแรม 

และความเต็มใจท่ีจะจ่ายเพื่อเข้าพกัในโรงแรงดังกล่าว ซ่ึงข้อมูลดังกล่าวจะเป็นประโยชน์ต่อการ

วางแผนนโยบายและกลยทุธ์ทางดา้นราคาของโรงแรม  

 

1.2 วตัถุประสงค์ของงำนวจิัย 

 การศึกษาน้ีมีวตัถุประสงค์หลกั คือ การประเมินมูลค่าความเต็มใจท่ีจะจ่ายของนักท่องเท่ียว

เพื่อท่ีจะเขา้พกัในโรงแรมสีเขียว ซ่ึงการศึกษาน้ีเป็นการศึกษาท่ีค่อนขา้งใหม่เพราะแนวคิดทางดา้นการ

ท่องเท่ียวเพื่อส่ิงแวดลอ้ม หรือโรงแรมสีเขียวพึ่งไดรั้บความสนใจท่ีช่วงท่ีผ่านมาจากภาวะโลกร้อนท่ี

เพิ่มสูงข้ึน  โดยการประเมินมูลค่าความเต็มท่ีจะจ่ายจะท าให้ธุรกิจโรงแรมท่ีด าเนินการไดท้ราบวา่การ

เป็นโรงแรมสีเขียวนั้นส่งผลต่อการเพิ่มมูลค่าห้องพกัของโรงแรมหรือไม่  และมีปัจจยัใดบา้งท่ีส่งผล

ส าคญัต่อการเพิ่มมูลค่าหอ้งพกัของโรงแรมเพื่อเป็นกระตุน้ธุรกิจการท่องเท่ียวของประเทศ  การศึกษาน้ี

จึงประกอบดว้ยวตัถุประสงคห์ลกั 3 ขอ้คือ  

1) ศึกษาปัจจยัท่ีมีอิทธิพลต่อมูลค่าหรือราคาหอ้งพกัในโรงแรม 
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2) ประเมินมูลค่าความเต็มใจท่ีจะจ่ายเพื่อเขา้พกัในโรงแรมสีเขียวเพื่อเป็นประโยชน์ต่อการเพิ่ม

มูลค่าหรือราคาหอ้งพกัของธุรกิจโรงแรม 

3) ประเมินมูลค่าความเต็มใจท่ีจะจ่ายเพื่อคุณลกัษณะต่างๆ ทั้งทางกายภาพ และลกัษณะท่ีตั้งของ

โรงแรมเพื่อเป็นประโยชน์ต่อการเพิ่มมูลค่าหรือราคาห้องพกัของธุรกิจโรงแรม 

1.3 ประโยชน์ทีไ่ด้รับจำกงำนวจิัย 

 จากความส าคญัและวตัถุประสงคข์องงานวิจยัท่ีกล่าวมาขา้งตน้ การศึกษาน้ีจะท าการประเมิน

มูลค่าความเตม็ใจท่ีจะจ่ายเพื่อเขา้พกัในโรงแรมสีเขียว โดยจะศึกษาถึงขอ้มูลมูลค่าหรือราคาของห้องพกั 

และปัจจยัท่ีมีอิทธิพลต่อราคาของห้องพกัในแต่ละโรงแรม  ทั้งน้ีปัจจยัหลกัของท่ีท าการศึกษาคือความ

เต็มใจท่ีจะจ่ายส าหรับการเขา้พกัในโรงแรมสีเขียวซ่ึงแสดงถึงทศันคติของนกัท่องเท่ียวต่อโรงแรมสี

เขียว ถา้นกัท่องเท่ียวเต็มใจท่ีจะเพิ่มส าหรับโรงแรมสีเขียวอย่างมีนยัส าคญั จะเป็นจุดเปล่ียนให้ธุรกิจ

โรงแรมเร่ิมตน้หนัมาสนใจดา้นการจดัการส่ิงแวดลอ้มเพื่อสร้างโรงแรมท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้มและ

เตรียมความพร้อมท่ีจะรองรับนักท่องเท่ียวท่ีใส่ใจส่ิงแวดล้อมมากข้ึน  ดงันั้นประโยชน์ท่ีได้รับจาก

งานวจิยัน้ีประกอบดว้ย 3 หวัขอ้หลกั คือ 

1) ทราบถึงภาพรวมของตลาดธุรกิจโรงแรม โดยเฉพาะทางด้านราคา คุณลักษณะและ

องคป์ระกอบต่างๆ ท่ีส าคญัของโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ตซ่ึงเป็นกลุ่มตวัอยา่งของการวิจยัน้ี 

2) ทราบถึงปัจจยัท่ีมีอิทธิพลต่อมูลค่าหรือราคาหอ้งพกัของโรงแรม ซ่ึงสะทอ้นถึงความเต็มใจท่ีจะ

จ่ายของนกัท่องเท่ียวเพื่อเขา้พกัในโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ตโดยเฉพาะอยา่งยิ่งปัจจยัทางดา้นการ

เป็นโรงแรมสีเขียว 

3) ทราบถึงแนวทางในการเพิ่มมูลค่าห้องพกัของโรงแรมในจงัหวดัโดยอาศยัปัจจยัท่ีมีอิทธิพลต่อ

มูลค่าหรือราคาหอ้งพกัของโรงแรมอยา่งมีนยัส าคญั  
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บทที่ 2 

ภำพรวมสถำนกำรณ์กำรท่องเที่ยวจังหวดัภูเกต็ 

2.1 สถำนกำรณ์กำรท่องเทีย่วจังหวดัภูเกต็ 

 ถึงแมว้่าประเทศไทยประสบวิกฤติเก่ียวกบัภยัพิบติัทางธรรมชาติ ความขดัแยง้ทางการเมือง 

รวมทั้งปัญหาเศรษฐกิจโลก แต่ประเทศไทยยงัไดรั้บการโหวตให้เป็นแหล่งท่องเท่ียวยอดนิยมล าดบัท่ี 

11 ของโลกในปี 2554 จากองคก์ารท่องเท่ียวโลก (The United Nations World Tourism Organization )   

นอกจากน้ีเวบ็ไซด์ Tripadvisor  ไดป้ระกาศผลรางวลั 25 โรงแรมท่ีไดรั้บความนิยมส าหรับครอบครัว

ประจ าปี 2555 ซ่ึงโรงแรมในประเทศไทยไดติ้ดอนัดบัถึง 6 อนัดบั และโรงแรมท่ีไดรั้บรางวลัโดยมาก

อยู่ในจงัหวดัภูเก็ต   Travel’s Choice 2012   ส าหรับโพลของประเทศไทยนั้น  จากการส ารวจของ

หอการคา้พบว่าคนไทยกว่าร้อยละ 40 เห็นวา่ประเทศไทยเป็นประเทศท่ีน่าท่องเท่ียวมากถึงมากท่ีสุด 

และเลือกท่ีจะเดินทางท่องเท่ียวภายในประเทศร้อยละ 80.4 นอกจากน้ียงัพบคนไทยส่วนใหญ่ร้อยละ 

89.6 เลือกไปเท่ียวภูเก็ตเน่ืองจากมีสถานท่ีท่องเท่ียวท่ีน่าสนใจ ( หนงัสือพิมพผ์ูจ้ดัการ , 2556 )    

 ส าหรับภูเก็ตนั้น เป็นเมืองท่องเท่ียวทางภาคใตท่ี้มีความโดดเด่นทางดา้นธรรมชาติ ทะเล หาด

ทราย  เกาะต่างๆ รวมถึงธรรมชาติของป่าเขา แม่น ้ า ถ ้ าและทะเลสาบ นอกจากแหล่งท่องเท่ียวตาม

ธรรมชาติแลว้ภูเก็ตยงัเป็นศูนยร์วมของกิจกรรมบนัเทิงท่ีหลากหลาย ทั้งแหล่งท่องเท่ียวเชิงกิจกรรมท่ี

ถูกสร้างโดยมนุษย ์เช่น ภูเก็ตแฟนตาซี แหล่งท่องเท่ียวท่ีเก่ียวกบัวิถีชุมชน ตลาด หมู่บา้น และแหล่ง

ท่องเท่ียวทางประวติัศาสตร์และวฒันธรรม เช่น วดั วงั โบราณสถาน และอนุสาวรีย ์  ทั้งน้ีจงัหวดัภูเก็ต

มีวิสัยทศัน์ของจงัหวดั คือ การเป็นศูนยก์ลางการท่องเท่ียวทางทะเลระดบัโลก ท่ีมีคุณภาพชีวิตท่ีดี มี

เอกลกัษณ์ทางวฒันธรรม และมีการพฒันาท่ีย ัง่ยนื  
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 จากการส ารวจทศันคติของนกัท่องเท่ียวพบว่าร้อยละ 84 ของนกัท่องเท่ียวไทยเห็นว่าจุดเด่น

ของภูเก็ต คือ แหล่งท่องเท่ียวทางธรรมชาติ อนัไดแ้ก่การเป็นเมืองท่องเท่ียวตากอากาศท่ีมีน ้ าทะเลใส

สะอาด มีชายหาดท่ีสวยงาม และมีทิวทศัน์ท่ีสวยงามของแหลมพรหมเทพ ในขณะท่ีร้อยละ 19 ของ

นกัท่องเท่ียวไทยมีความเห็นวา่จุดเด่นของภูเก็ต คือ แหล่งท่องเท่ียวทางบนัเทิงและกิจกรรม    ส าหรับ

ทศันคติของนักท่องเท่ียวต่างประเทศร้อยละ 84 เห็นว่าจุดเด่นของภูเก็ต คือ แหล่งท่องเท่ียวทาง

ธรรมชาติเช่นเดียวกนั แต่เน้นชายหาดท่ีสวยงาม หาดทรายละเอียด น ้ าทะเลสีฟ้าคราม และทิวทศัน์ท่ี

สวยงามของหาดป่าตอง  โดยจุดเด่นในอนัดบัรองลงมาท่ีนกัท่องเท่ียวร้อยละ 26 ลงความเห็น คือ แหล่ง

ท่องเท่ียวทางบนัเทิงและกิจกรรมโดยเฉพาะแหล่งท่องเท่ียวกลางคืน ( การท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย, 

2554) 

 จากการส ารวจผูมี้เก่ียวขอ้งทั้งภาครัฐและภาคธุรกิจของภูเก็ตพบว่าผูมี้ส่วนเก่ียวขอ้งเห็นว่า

ภูเก็ตมีเอกลกัษณ์ทางดา้นความสวยงามของทอ้งทะเลท่ีมีความแตกต่างจากฝ่ังอ่าวไทย มีน ้ าทะเลท่ีใส 

และมีทั้งแหล่งท่องเท่ียวทางธรรมชาติท่ีมีความหลากหลายของกิจกรรม และความบนัเทิง (         )  ซ่ึง

สอดคลอ้งกบัทศันคติของนกัท่องเท่ียวทั้งชาวไทยและชาวต่างประเทศต่อภูเก็ตในฐานะแหล่งท่องเท่ียว

ธรรมชาติท่ีมีความใสสะอาด ชายหาดท่ีทอดยาวและมีความละเอียดของเม็ดทราย  รวมถึงความหลาย

หลายดา้นกิจกรรมและความบนัเทิงท่ีนกัท่องเท่ียวสามารถเลือกไดห้ลายรูปแบบ 

 

2.2 สถิตินักท่องเทีย่วของจังหวดัภูเกต็  

 สถานการณ์การท่องเท่ียวของจงัหวดัภูเก็ตในปี พ.ศ 2554 พบว่าจ านวนนักท่องเท่ียวรวม 

9,467,248 คน แบ่งเป็นนกัท่องเท่ียวไทย 2,884,472 คน และนกัท่องเท่ียวต่างประเทศ 6,622,776 คน 

ขอ้มูลดา้นการท่องเท่ียวอ่ืนๆ ดงัตารางท่ี 2.1 
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ตำรำงที ่2.1 แสดงข้อมูลด้ำนกำรท่องเทีย่วในจังหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2549 – 2554 
 

ข้อมูลด้ำนกำรท่องเทีย่ว 
ปี พ.ศ. 

2549 2550 2551 2552 2553 2554 

 จ  านวนนกัท่องเท่ียวรวม (คน) 4,499,324 5,005,653 5,313,308 3,375,931 5,471,218 9,467,248 

 จ  านวนนกัท่องเท่ียวไทย (คน) 1,616,545 1,722,243 1,693,194 887,365 965,192 2,884,472 

 จ  านวนนกัท่องเท่ียวต่างประเทศ (คน) 2,882,779 3,283,410 3,620,114 2,488,566 4,506,026 6,622,776 

 ระยะวนัพกัเฉล่ีย (วนั) 4.52 4.71 4.85 5.99 4.26 4.33 

 ค่าใชจ่้ายนกัท่องเท่ียวต่อหวัต่อวนั (บาท
ต่อวนั) 

3,937.98 4,186.70 4,517.45 4,187.00 4,896.83 4,827.50 

 รายได้ท่ีเกิดจากการท่องเท่ียวโดยรวม 
(ลา้นบาท) 

77,595.88 94,239.52 101,684.44 94,007.00 108,446.18 188,822.46 

 จ  านวนห้องพักส าหรับนักท่องเ ท่ียว
(หอ้ง) 

34,297 37,543 37,884 37,884 44,330 45,672 

 อตัราการเขา้พกัเฉล่ียทั้งปี (ร้อยละ) 60.69 65.82 76.89 35.84 46.20 63.33 

ทีม่ำ :  ปี 2549-2550 กองวชิาการ การท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย 
          ปี 2551- 2554 กรมการท่องเท่ียว กระทรวงการท่องเท่ียวและกีฬา 
 
 จากสถิตินกัท่องเท่ียวของจงัหวดัภูเก็ตในช่วง 5 ปีท่ีผา่นมาพบวา่จ านวนนกัท่องเท่ียวท่ีเดินทาง

มายงัจงัหวดัภูเก็ตขยายตวัเพิ่มข้ึนอยา่งต่อเน่ืองจาก 4,499,324 คนในปี 2549 เพิ่มข้ึนเป็น 9,467,248 คน

ในปี 2554 ซ่ึงนบัว่าจ านวนนกัท่องเท่ียวเติบโตถึงร้อยละ 110 ในช่วง 5 ปีท่ีผ่านมา     ทั้งน้ีจ  านวน

นกัท่องเท่ียวของจงัหวดัภูเก็ตลดลงในปี 2552 เน่ืองจากช่วงภาวะเศรษฐกิจโลกชะลอตวั การแพร่ระบาด

ของโรคไขห้วดัใหญ่สายพนัธ์ุใหม่ 2009  และโรคไขป้วดขอ้ยุงลายหรือชิคุนกุนยา      ประกอบกบั

สถานการณ์ดา้นการเมืองท่ีขดัแยง้อยา่งรุนแรงในช่วงตน้ไตรมาสท่ี 2 ของปี 2552  (รูปท่ี 2.1) 
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รูปที ่2.1 แสดงข้อมูลจ ำนวนนักท่องเทีย่วรวมของจังหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2549 – 2554 
 (หน่วยคน) 
 

 

ทีม่ำ :  ปี 2549-2550 กองวชิาการ การท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย 
          ปี 2551- 2554 กรมการท่องเท่ียว กระทรวงการท่องเท่ียวและกีฬา 
 
 

จากสถิตินกัท่องเท่ียวของจงัหวดัภูเก็ตในช่วง 5 ปีท่ีผา่นมาท่ีเพิ่มข้ึนอยา่งต่อเน่ืองส่งผลโดยตรง

ต่อรายไดท่ี้จงัหวดัภูเก็ตไดรั้บจากการท่องเท่ียว  โดยจากตารางท่ี 2.1 พบวา่นกัท่องเท่ียวท่ีเดินทางมายงั

จงัหวดัภูเก็ตโดยมากจะใชร้ะยะเวลาท่องเท่ียวเฉล่ียอยูป่ระมาณ 4-5 วนั และจะใชจ่้ายเฉล่ียประมาณวนั

ละ 4,800 บาทในปีท่ีผา่นมา   จากนกัท่องเท่ียวท่ีขยายตวัอยา่งต่อเน่ืองส่งผลให้รายไดจ้ากการท่องเท่ียว

ของจังหวดัภูเก็ตขยายตัวเพิ่มข้ึนอย่างต่อเน่ืองจาก 77,595.88 ล้านบาท ในปี 2549 เพิ่มข้ึนเป็น 
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188,822.46 ลา้นบาทในปี 2554  (รูปท่ี 2.2) ซ่ึงนบัว่าเป็นการเติบโตของรายไดจ้ากการท่องเท่ียวของ

จงัหวดัภูเก็ตท่ีสูงถึงร้อยละ 143 ในช่วง 5 ปีท่ีผา่นมา  อยา่งไรก็ดี เช่นเดียวกบัจ านวนนกัท่องเท่ียวของ

จงัหวดัภูเก็ตลดลงในปี 2552 เน่ืองเหตุทางการเมืองและโรคระบาด  รายไดจ้ากการท่องเท่ียวในจงัหวดั

ภูเก็ตลดลงดว้ยเช่นกนั  ทั้งน้ีอตัราสูงข้ึนของรายไดจ้ากการท่องเท่ียวนั้นมีอตัราสูงกวา่อตัราสูงข้ึนของ

นักท่องเท่ียวจงัหวดัท่ีเพิ่มข้ึน ซ่ึงแสดงออกถึงการใช้จ่ายท่ีมากข้ึนของนักท่องเท่ียวท่ีเดินทางมายงั

จงัหวดัภูเก็ต 

รูปที่ 2. 2 แสดงข้อมูลรำยได้ที่เกิดจำกกำรท่องเที่ยวโดยรวมในจังหวัดภูเกต็ พ.ศ. 2549 – 
2554 (หน่วยล้ำนบำท) 
 
 

 
 
ทีม่ำ :  ปี 2549-2550 กองวชิาการ การท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย 
          ปี 2551- 2554 กรมการท่องเท่ียว กระทรวงการท่องเท่ียวและกีฬา 
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2.3 สถำนทีท่่องเทีย่วของจังหวดัภูเกต็ 

 สถานท่ีท่องเท่ียวของจงัหวดัภูเก็ตสามารถแบ่งออกเป็นแหล่งท่องเท่ียวประเภทธรรมชาติ 

แหล่งท่องเท่ียวประเภทประวติัศาสตร์ วฒันธรรม และศาสนา แหล่งท่องเท่ียวท่ีมนุษยส์ร้างข้ึน และ

แหล่งท่องเท่ียวประเภทกิจกรรมและความสนใจพิเศษ    โดยแหล่งท่องเท่ียวประเภทธรรมชาติสามารถ

แบ่งออกเป็น 

 

1) แหล่งท่องเที่ยวประเภทชำยหำด 

- หาดป่าตอง หาดกะตะ หาดกะรน เป็นหาดทรายขาว มีกิจกรรมการท่องเท่ียวท่ีคึกคกัตลอดทั้ง

วนั  เช่น กิจกรรมชายหาด กิจกรรมกีฬาทางน ้า  กิจกรรมบนัเทิง และนนัทนาการรูปแบบต่างๆ 

- หาดสุรินทร์ หาดกมลา หาดกะหลิม หาดในหาน หาดราไวย ์เป็นชายหาดท่ีไม่ยาวนกั มี

กิจกรรมการท่องเท่ียวท่ีคึกคกันอ้ยกวา่ 3 หาดแรก 

- หาดบางเทา หาดลายนั เป็นชายหาดท่ีเงียบสงบและเป็นท่ีตั้งของโรงแรมท่ีพกัและบา้นพกั

ตากอากาศรองรับกลุ่มท่องเท่ียวกลุ่มท่ีมีรายไดสู้ง 

- ชายหาดท่ีอยูใ่นเขตอุทยานแห่งชาติสิรินาถ เช่น หาดทรายแกว้ หาดไมข้าว หาดในทอน หาด

ในยาง เป็นชายหาดท่ีเงียบสงบ  

2) แหล่งท่องเที่ยวเชิงนิเวศ รวมถึงสถานีพฒันาและส่งเสริมการอนุรักษส์ัตวป่์าเขาพระแทวซ่ึงมีส่ิงท่ี 

น่าสนใจไดแ้ก่ โครงการคืนชะลีสู่ป่า น ้าตกโตนโทร น ้าตกบางแปร และตน้ปาลม์หลงัขาว ศูนยศึ์กษา

ธรรมชาติท่าฉตัรไชยซ่ึงมีเส้นทางศึกษาธรรมชาติป่าชายเลนระยะทาง 600 เมตร  
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3) แหล่งท่องเที่ยวประเภทเกำะ จงัหวดัภูเก็ตมีเกาะทั้งหมด 39 เกาะ ส่วนใหญ่อยูท่างตะวนัออกและ 

ทางตอนใตข้องเกาะภูเก็ต เกาะท่ีเป็นแหล่งท่องเท่ียวส าคญั ไดแ้ก่ เกาะราชาใหญ่ เกาะราชานอ้ย เกาะเฮ 

เกาะโหลน เกาะบอน เกาะแกว้ เกาะไมท้่อน เกาะตะเภาใหญ่ เกาะรังใหญ่ เกาะมะพร้าว เกาะไข่นอก  

4) จุดชมทวิทศัน์ เช่น จุดชมทิวทศัน์แหลมพรหมเทพ แหลมกา แหลมพนัวา หาดกะตะ–กะรน เขารัง 

เขาวาด 

ส าหรับแหล่งท่องเท่ียวประเภทประวติัศาสตร์ วฒันธรรม และศาสนาของจงัหวดัภูเก็ตนั้น 

สามารถแบ่งออกเป็น 3 จุดหลกั 

1) ในอ าเภอเมือง โดยเฉพาะตวัเมืองภูเก็ต ซ่ึงมีอาคารศิลปะแบบชิโนโปรตุกีสอยูห่ลายแห่ง  เช่น 

พิพิธภณัฑภ์ูเก็ตไทยหวั ศาลากลางจงัหวดัภูเก็ต ท่ีท าการไปรษณียโ์ทรเลขหลงัเก่า ศูนยศิ์ลปวฒันธรรม

จงัหวดัภูเก็ต 

2) ในอ าเภอถลาง เช่น อนุสาวรียท์า้วเทพกระษตัรีและทา้วศรีสุนทร พิพิธภณัฑส์ถานแห่งชาติ 

ถลาง วดัพระทอง วดัพระนางสร้าง บา้นพระยาวชิิตสงคราม (เมืองถลางเก่า) บา้นพระพิทกัษชิ์นประชา  

3) ในอ าเภอกะทู ้ไดแ้ก่ พิพิธภณัฑเ์หมืองแร่ ศูนยอ์นุรักษม์รดกทอ้งถ่ินกะทู ้

ส าหรับแหล่งท่องเท่ียวท่ีมนุษย์สร้างข้ึนในจังหวดัภูเก็ตนั้ นมีทั้ งในรูปของสถานบันเทิง 

สวนสาธารณะ พิพิธภณัฑ์เฉพาะทาง เช่น  ภูเก็ตแฟนตาซี ไซม่อน คาบาเร่ย ์ในอ าเภอกะทู ้ฟาร์มจระเข้

และสวน เสือภูเก็ต สวนผีเส้ือและอควาเรียมภูเก็ต พิพิธภณัฑ์เปลือกหอย ไดโนปาร์ค สถานแสดงพนัธ์ุ

สัตวน์ ้า หมู่บา้นไทยและสวนกลว้ยไมภู้เก็ต 
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ส าหรับแหล่งท่องเท่ียวประเภทกิจกรรมและความสนใจพิเศษนั้นมีหลากหลายประเภท เพื่อดึง

ดูงนกัท่องเท่ียว เช่น สนามกอล์ฟ แหล่งตกปลา เคเบิลสกี บนัจ้ีจัม๊พ ์แหล่งด าน ้ าท่ีมีการจดักิจกรรมทั้ง

กิจกรรมด าน ้าต้ืนและด าน ้าลึก สปา  และศูนยก์ารแพทย ์ 
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บทที่ 3 

แนวคดิ ทฤษฎ ีและวรรณกรรมที่เกีย่วข้อง 

 

3.1 แนวคดิด้ำนกำรท่องเทีย่วสีเขยีว 

 จากกระแสความตอ้งการอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้มของนกัท่องเท่ียวท าให้เกิดการพฒันารูปแบบการ

ท่องเท่ียวแนวใหม่ท่ีป้องกนัผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มและรักษาระบบนิเวศของธรรมชาติภายใตแ้นวคิด 

Green Tourism หรือ Ecotourim   ส าหรับค าจ ากดัความของ Green Tourism นั้น หน่วยงานและ

นกัวิชาการหลายท่าน (Ceballos-Lascurain (1991) ; Boo (1991); The Ecotourism Society (1991); 

Western (1993); The Common Wealth Department of Tourism (1994); Pacific Asia Travel 

Association (1996);  UNWTO (2005))ไดใ้ห้ค  าจ  ากดัความแตกต่างกนั แต่สามารถสรุปบนพื้นฐาน 4 

องค์ประกอบหลักประกอบว่าการท่องท่องเท่ียวเชิงอนุรักษ์เป็นการท่องเท่ียวตามแหล่งท่องเท่ียว

ธรรมชาติ  เป็นการท่องเท่ียวท่ีมีการจัดการส่ิงแวดล้อม เป็นการท่องเท่ียวท่ีให้ความรู้การศึกษา

ธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และเป็นการท่องเท่ียวใหส้นบัสนุนให้คนในทอ้งถ่ินมีส่วนร่วมในการจดัการ 

ดงันั้นสามารถสรุปไดว้า่ การท่องเท่ียวสีเขียวหมายถึง การท่องเท่ียวท่ีเก่ียวกบัแหล่งธรรมชาติท่ีมีความ

รับผดิชอบและอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้ม โดยส่งเสริมความรู้ดา้นส่ิงแวดลอ้มและเสริมสร้างให้คนในทอ้งถ่ิน

มีส่วนร่วมในการจดัการส่ิงแวดลอ้ม เพื่อใหก้ารพฒันาการท่องเท่ียวเป็นไปอยา่งย ัง่ยนื  

 

 ทั้งน้ีองค์ประกอบท่ีส าคญัและเป็นท่ีสนใจของทั้งนักท่องเท่ียวและผูป้ระกอบการ คือ การ

ท่องเท่ียวท่ีมีการจดัการส่ิงแวดล้อมซ่ึงหมายถึง การท่องเท่ียวท่ีมีความรับผิดชอบโดยไม่ก่อให้เกิด
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ผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มหรืออตัลกัษณ์ทอ้งถ่ิน ซ่ึงจะตอ้งอาศยัการจดัการแหล่งท่องเท่ียวอย่างย ัง่ยืน

อนัรวมถึงการอนุรักษ์ การจดัการส่ิงแวดล้อม การป้องกันและก าจัดขยะของเสีย มลพิษท่ีเกิดข้ึน  

เพื่อท่ีจะใหก้ารท่องเท่ียวท่ีขยายตวัไม่ส่งผลต่อกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มและวิถีชุมชน  ทั้งน้ีผูป้ระกอบการ

การท่องเท่ียวท่ีมีบทบาทส าคญัต่อการจดัการส่ิงแวดลอ้มและการลดการใช้พลงังาน คือ กลุ่มโรงแรม

และท่ีพกั โดยผูป้ระกอบการในธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัสามารถดึงดูดนกัท่องเท่ียวท่ีใส่ใจในส่ิงแวดลอ้ม 

ดว้ยการก าหนดนโยบายด้านส่ิงแวดล้อม รวมถึงแนวทางในการปฎิบติัในการประหยดัพลงังานและ

อนุรักษ์ส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงแสดงออกถึงเจตนารมณ์ของธุรกิจท่ีเต็มใจและยินดีท่ีจะช่วยดูแลส่ิงแวดลอ้ม  

เช่น การออกแบบท่ีพกัใหมี้ลกัษณะเป็นอาคารประหยดัพลงังาน การใชพ้ลงังานจากธรรมชาติแทนการ

ใชพ้ลงังานไฟฟ้า การจดัการทรัพยากรภายในโรงแรมอยา่งคุม้ค่าโดยใชบ้รรจุภณัฑ์ท่ีสามารถน ากลบัมา

ใชซ้ ้ าได ้ ซ่ึงแนวทางดงักล่าวไดรั้บความสนใจจากทั้งนกัท่องเท่ียวท่ีใส่ใจในส่ิงแวดลอ้มและเลือกท่ีพกั

ในรูปแบบโรงแรมสีเขียว 

 

3.2  แนวคดิด้ำนโรงแรมสีเขยีว 

 ธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัเป็นหน่ึงในภาคอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวท่ีมีการใช้พลงังานและน ้ า

มากท่ีสุด (Bohdanowicz, 2005) เพราะวตัถุประสงคห์ลกัของธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัคือการให้บริการท่ี

สะดวกสบายแก่ลูกคา้ผา่นระบบความเยน็ ระบบแสงสวา่ง ระบบระบายอากาศ และการท าความสะอาด   

ทั้งน้ีนอกจากการใชพ้ลงังาน และน ้ าจ  านวนมาก ธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัยงัมีส่วนก่อให้เกิดมลพิษและ

สภาวะแวดล้อมเส่ือมโทรมผ่านการปล่อยน ้ าเสีย ขยะมูลฝอย ของเสีย และก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์ 

(Bohdanowicz, 2005)   ซ่ึงจากกระแสสีเขียวและการอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้มของนกัท่องเท่ียวในปัจจุบนั

กระตุน้ให้ธุรกิจโรงแรมและท่ีพกัหันมาใช้นโยบายโรงแรมสีเขียวกนัมากข้ึน  (Han et al., 2009; 
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Manaktola & Jauhari, 2007; Wolfe & Shanklin, 2001)    ทั้งน้ีงานศึกษาในอดีตหลายงานแสดงให้เห็น

ว่าโรงแรมสีเขียวก่อให้เกิดประโยชน์ในรูปความพึงพอใจของลูกค้าท่ีใส่ใจส่ิงแวดล้อมท่ีเพิ่มข้ึน 

ผลกระทบของการท่องเท่ียวต่อส่ิงแวดลอ้มท่ีลดลง การปฎิบติัตามกฎระเบียบของภาครัฐท่ีเคร่งครัดมาก

ข้ึน และตน้ทุนค่าสาธารณูปโภคท่ีลดลงจากการประหยดัน ้า การอนุรักษพ์ลงังาน และการรีไซเคิล (Han 

et al., 2009; Wolfe & Shanklin, 2001)  ตามค าจ ากดัความของ Wolfe & Shanklin (2001)  ค  าวา่”สีเขียว”  

“เป็นมิตรกบัส่ิงแวดลอ้ม” “ความรับผิดชอบต่อส่ิงแวดลอ้ม” “ย ัง่ยืน”  มีความหมายคลา้ยคลึงกนัคือส่ือ

ถึงกิจกรรมท่ีท าเพื่อการลดผลกระทบทางส่ิงแวดลอ้มท่ีเกิดข้ึน  ดงันั้นโรงแรมสีเขียวหมายถึงโรงแรมท่ี

รับผิดชอบต่อส่ิงแวดลอ้มซ่ึงประกอบดว้ยนโยบายการด าเนินงานท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม มีแผนการ

จดัการดา้นส่ิงแวดลอ้มและปฏิบติัตามอยา่งจริงจงั มีกิจกรรมส่งเสริมการอนุรักษส่ิ์งแวดลอ้ม และพร้อม

ท่ีเข้าร่วมโครงการพฒันาคุณภาพส่ิงแวดล้อมโดยการแสดงฉลากส่ิงแวดล้อม (Eco-label) หรือ

สัญลกัษณ์สีเขียว (Green Globe Logo)   (Green Hotel Association, 2008) 

 

 

3.3 แนวคดิด้ำนโรงแรมสีเขยีวในประเทศไทย 

 จากกระแสความนิยมในการร่วมกนัดูแลและรักษาส่ิงแวดลอ้มท่ีเพิ่มข้ึนอยา่งต่อเน่ืองส่งผลต่อ

การปรับตวัของการท่องเท่ียวของประเทศไทยทั้งในส่วนนโยบายของภาคธุรกิจ และนโยบายภาครัฐ   

โดยอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวโดยเฉพาะภาคธุรกิจโรงแรมได้มีความต่ืนตัวต่อกระแสอนุรักษ์

ส่ิงแวดลอ้มดว้ยการเสนอแผนการจดัการดา้นส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัด เน่ืองจากภาคธุรกิจโรงแรมเป็น

หน่ึงในอุตสาหกรรมท่ีใชพ้ลงังานอยา่งมาก และส่งผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มหลายดา้น ทั้งจากขยะและ

การปล่อยของเสีย  จากรูปท่ี 3.1   แสดงถึงการใชพ้ลงังานไฟฟ้าโดยเฉล่ียของธุรกิจโรงแรม  
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รูปที ่3.1 กำรใช้พลงังำนไฟฟ้ำโดยเฉลีย่ของธุรกจิโรงแรม 

 

ท่ีมา : เอกสาร Energy Efficiency in Thai, 2010 

 

 

 ส าหรับประเทศไทย มูลนิธิใบไมสี้เขียวไดถู้กจดัตั้งข้ึนดว้ยความร่วมมือของ 6 องคก์รส าคญัทั้ง

องค์กรในประเทศและองค์กรนานาชาติซ่ึงประกอบดว้ยการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (EGAT) 

การประปานครหลวง สมาคมพฒันาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ประเทศไทย) (ADEQ)  สมาคมโรงแรมไทย 

(THA) United Nations Environment Programme (UNEP) และการท่องเท่ียวแห่งประเทศไทย  โดย

มูลนิธิมีจุดมุ่งหมายเพื่อให้เกิดความรู้ความเข้าใจในการแก้ปัญหา ป้องกัน พัฒนาคุณภาพและ

ประสิทธิภาพการใชพ้ลงังาน น ้ า และ ทรัพยากรธรรมชาติ เพื่อให้เกิดความสมดุลย ์และพฒันาคุณภาพ

ใหดี้ยิง่ข้ึน ส่งผลใหก้ารเจริญเติบโตของ ธุรกิจ ส่ิงแวดลอ้ม และทรัพยากรธรรมชาติ เจริญเติบโตควบคู่
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กนัไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ   นอกจากน้ีองคก์รไดใ้ห้การสนบัสนุนในการจดักิจกรรมต่างๆ เช่น การจดั

สัมมนา การจดัการฝึกอบรม การจดัมาตรฐานการตรวจสอบ และเผยแพร่ขอ้มูลข่าวสาร  

 ทั้งน้ีหน่ึงในโครงการท่ีมูลนิธิใบไมสี้เขียวด าเนินการเพื่อพฒันาประสิทธิภาพการใชพ้ลงังาน

และพฒันา คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของธุรกิจการท่องเท่ียวและการโรงแรม คือ โครงการใบไมเ้ขียว ซ่ึงอยู่

ในความดูแลของคณะกรรมการส่งเสริมกิจกรรมส่ิงแวดลอ้มเพื่อการท่องเท่ียว (คสสท.) โดยโครงการ

ใบไม้สีเขียวได้จัดท าแบบประเมินการรักษาส่ิงแวดล้อมในการด าเนินงานโรงแรมไวใ้ห้โรงแรม

ตรวจสอบการปฏิบติังาน เพื่อให้คณะกรรมการ คสสท. ไดต้รวจสอบและประเมินผลเปรียบเทียบกบั

มาตรฐานท่ีคณะกรรมการ คสสท.ได้จดัท าจากโรงแรมอา้งอิง จากผลการประเมินน้ี คณะกรรมการ 

คสสท. จะไดจ้ดัอนัดบัโรงแรมต่างๆ เพื่อมอบเกียรติบตัรใบไมเ้ขียว (The Green Leaf Certificate) 

ทั้งหมด 1-5 ใบ ตามล าดบัความสามารถในการจดัการดา้นส่ิงแวดลอ้มในโรงแรม   ทั้งน้ีโครงการใบไม้

สีเขียวเป็นโครงการแรกของประเทศไทยท่ีมีการจดัมาตรฐานโรงแรมสีเขียวในประเทศไทย เพื่ อ

สนบัสนุนให้ธุรกิจโรงแรมหันมาใส่ใจส่ิงแวดลอ้มอย่างจริงจงั และสนองตอบความตอ้งการของการ

ท่องเท่ียวท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้มท่ีมีมากข้ึน รวมถึงการพฒันาธุรกิจการโรงแรมและการท่องเท่ียว

อยา่งย ัง่ยนื 

 

3.3.1 มำตรฐำนใบไม้สีเขยีว 

มาตรฐานใบไมสี้เขียว หรือโรงแรมสีเขียวของประเทศไทย ในการจดัท ามาตรฐานการจดัการ

ดา้นส่ิงแวดล้อมในการด าเนินธุรกิจโรงแรม และการท่องเท่ียวของโครงการใบไมเ้ขียว ได้แบ่งการ

จดัการเป็น 3 ขั้นตอน เร่ิมจากการตรวจสอบโรงแรมท่ีเขา้ร่วมโครงการใบไมสี้เขียวว่ามีการด าเนิน

ขั้นตอนท่ีจ าเป็นทางดา้นกฎหมายเบ้ืองตน้หรือไม่  หากผา่นขั้นตอนน้ีรับรองการเขา้ร่วมโครงการใบไม้
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เขียว (Green Leaf Letter of Participation)   ขั้นตอนต่อไปคือการพิจารณาในเร่ืองขอบเขตของความ

เหมาะสมของการด าเนินกิจกรรมส่ิงแวดล้อมในโรงแรม และขั้นตอนสุดทา้ยคือการตรวจสอบการ

ปฏิบติัการทุกแผนกในการด าเนินธุรกิจโรงแรม เพื่อตรวจสอบวา่ขั้นตอนต่างๆ นั้นก่อให้เกิดผลกระทบ

ต่อส่ิงแวดลอ้มอยา่งไร โดยในขั้นตอนสุดทา้ยน้ีจะประกอบดว้ยค าถามรวม 11 หมวด (172 ขอ้) เพื่อใช้

เป็นแนวทางในการตรวจสอบพฒันาการและความก้าวหน้าในการให้บริการของธุรกิจโรงแรม ซ่ึง

ประกอบดว้ยหมวดต่างๆ ดงัต่อไปน้ี 

หมวดท่ี 1   นโยบายและมาตรการดา้นส่ิงแวดลอ้ม  

หมวดท่ี 2   การจดัการของเสีย  

หมวดท่ี 3   ประสิทธิภาพการใชพ้ลงังานและน ้า  

หมวดท่ี 4   การจดัซ้ือ  

หมวดท่ี 5   คุณภาพอากาศภายในอาคาร  

หมวดท่ี 6   มลพิษทางอากาศ  

หมวดท่ี 7   มลพิษทางเสียง  

หมวดท่ี 8   คุณภาพน ้า  

หมวดท่ี 9   การเก็บรักษา ใช ้และจดัการเช้ือเพลิง แก๊ส และสารพิษ  

หมวดท่ี 10 ผลกระทบต่อระบบนิเวศ  

หมวดท่ี 11 การมีส่วนร่วมกบัชุมชนและองคก์รทอ้งถ่ิน 

 ทั้งน้ีขั้นตอนสุดทา้ยจะแบ่งการท างานออกเป็น 2 ส่วน ส่วนแรกทางโรงแรมมีเวลา 30 วนัใน

การตรวจสอบการด าเนินธุรกิจตามหวัขอ้ท่ีแบบสอบถามก าหนด และส่งแบบสอบถามและขอ้มูลอา้งอิง

มายงัคณะกรรมการ  หลงัจากนั้นคณะกรรมการตรวจสอบ ซ่ึงประกอบด้วยผูท้รงคุณวุฒิในดา้นการ
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ตรวจสอบการจดัการด้านส่ิงแวดลอ้ม และพลงังานในโรงแรมจท าการตรวจสอบแบบสอบถาม และ

เอกสารท่ีแนบมาเพื่อเตรียมพร้อมในการไปตรวจสอบท่ีโรงแรมดังกล่าว หลังจากตรวจสอบโรง 

คณะกรรมการจะประมวลผลคะแนน เปรียบเทียบกบัคะแนนมาตรฐานเพื่อจดัอนัดบัของโรงแรมในการ

เขา้รับเกียรติบตัรใบไมเ้ขียว 1-5 ใบ ซ่ึงมีมาตรฐานการใหใ้บไมสี้เขียว ดงัน้ี 

 

3.3.2 คะแนนมำตรฐำนของโรงแรมใบไม้เขียว  

 

  นอ้ยกวา่ร้อยละ 52 ไดรั้บเกียรติบตัรใบไมเ้ขียว จ านวน 1 ใบ 

  ตั้งแต่ร้อยละ 52-56.8 ไดรั้บเกียรติบตัรใบไมเ้ขียว จ านวน 2 ใบ 

  ตั้งแต่ร้อยละ 56.9-61.7 ไดรั้บเกียรติบตัรใบไมเ้ขียว จ านวน 3 ใบ 

  ตั้งแต่ร้อยละ 61.8-66.5 ไดรั้บเกียรติบตัรใบไมเ้ขียว จ านวน 4 ใบ 

  มากกวา่ร้อยละ 66.5 ไดรั้บเกียรติบตัรใบไมเ้ขียว จ านวน 5 ใบ 

    

 มูลนิธิใบไมเ้ขียวไดส้ร้างมาตรฐานการจดัการดา้นส่ิงแวดล้อมจนเป็นท่ียอมรับในกลุ่มธุรกิจ

โรงแรม และส่งเสริมให้ธุรกิจโรงแรมได้ตระหนักถึงการรับผิดชอบอย่างจริงจงั โดยปัจจุบนัมีธุรกิจ

โรงแรมท่ีไดรั้บมาตรฐานใบไมสี้เขียวหรือจดัว่าเป็นโรงแรมสีเขียวในประเทศไทยทั้งส้ินจ านวน 223 

โรงแรม  
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3.4  แนวคดิและหลกักำรในประเมนิมูลค่ำอสังหำริมทรัพย์ 

การประเมินมูลค่าเป็นเร่ืองท่ีไดรั้บความสนใจจากนกัวิจยัมาเป็นเวลานาน โดยปัญหาพื้นฐาน

ของการประเมินคือปัญหาการก าหนดมูลค่าของส่ิงท่ีตอ้งการจะประเมิน เน่ืองจากมีการให้ค  าจ  ากดัความ

ของค าวา่มูลค่าแตกต่างกนัไปหลายรูปแบบแลว้ซ่ึงส่งผลต่อแนวทางการประเมินมูลค่านั้นๆ   โดยทัว่ไป

มูลค่าหมายถึงอ านาจของสินคา้หรือบริการในการแลกเปล่ียน (Kravel & Unger 1991)  ซ่ึงจาก

ความหมายดงักล่าวมูลค่าจะสามารถประเมินโดยราคาซ้ือขายในตลาดท่ีใชใ้นการแลกเปล่ียนสินคา้หรือ

บริการนั้นๆ  อยา่งไรก็ดีการประเมินมูลค่าสินคา้หรือบริการบางประเภทจะมีความซบัซ้อนแตกต่างกนั

ออกไปข้ึนอยูก่บัความแตกต่างของตลาด เช่น การประเมินราคาของตลาดอสังหาริมทรัพยจ์ะข้ึนอยูก่บั

ลักษณะของท่ีดินหรือท่ีพักอาศัยนั้ นๆ เช่น ท า เล ขนาด และลักษณะทางกายภาพอ่ืนๆ ของ

อสังหาริมทรัพยน์ั้น 

ลกัษณะทำงกำยภำพ   

ลกัษณะทางกายภาพของอสังหาริมทรัพย ์หมายถึง คุณลกัษณะตามธรรมชาติ และคุณลกัษณะท่ี

เกิดจากมนุษยส์ร้างข้ึน ซ่ึงส าหรับอสังหาริมทรัพย ์คุณลกัษณะทางกายภาพจะรวมถึงองคป์ระกอบ ดงัน้ี  

ขนาด   ไม่วา่จะเป็นการประเมินมูลค่าท่ีดิน หรือส่ิงปลูกสร้าง ขนาดพื้นท่ี รวมถึงพื้นท่ีใชส้อย

ซ่ึงแสดงถึงการออกแบบและการจดัวางพื้นท่ีอาคารมีอิทธิพลโดยตรงต่อมูลค่าของท่ีดิน หรือส่ิงปลูก

สร้างนั้น (Fisher & Martin, 1994) 

  ประโยชน์ใช้สอย   ประโยชน์ใช้สอยจดัไดว้่าเป็นปัจจยัหน่ึงท่ีก าหนดมูลค่าอสังหาริมทรัพย ์

ซ่ึงประโยชน์ใชส้อยอาจจะวดัจากความสะดวกสบายท่ีไดรั้บจากการออกแบบ โครงสร้าง จ านวนห้องท่ี

เหมาะสมกบัการใชง้านซ่ึงส่งผลต่อความพึงพอใจของผูอ้ยูอ่าศยั (Greer & Farrell, 1993) 
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ต าแหน่งท่ีตั้งและความยากง่ายในการเขา้ถึง  ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพยเ์ป็นรูปแบบของตึกสูง 

เช่น คอนโดมิเนียม อาคารส านกังาน  ต าแหน่งท่ีตั้งของห้องซ่ึงรวมถึงชั้นท่ีตั้ง ทิศทางของห้องส่งผลต่อ

มูลค่าอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงวดัจากความสามารถในการเข้าถึง การได้รับแสงจากธรรมชาติ และวิวท่ี

มองเห็น  (Brennan, Cannaday & Colwell, 1984)      

องคป์ระกอบโครงสร้างและการบริการ ความสะดวกสบายท่ีได้รับจากการอยู่อาศัย มี

อิทธิพลต่อมูลค่าของส่ิงปลูกสร้างนั้น (Fisher & Martin, 1994)      ทั้งน้ีองคป์ระกอบโครงสร้างหมายถึง

วสัดุท่ีใชก่้อสร้าง ส่ิงอ านวยความสะดวก เคร่ืองปรับอากาศ และการตกแต่งภายใน  

 
ลกัษณะท ำเลทีต่ั้ง 

ท าเลท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยส่์งผลต่อความสามารถในการเขา้ถึงสถานท่ีส าคญั เช่น ตวัเมือง 

โรงเรียน โรงพยาบาล สถานท่ีท่องเท่ียว ระบบขนส่งสาธารณะ ซ่ึงผูอ้ยู่อาศยัจะได้รับในรูปความ

สะดวกสบายในการเดินทาง  ท าเลท่ีตั้ งจึงเป็นปัจจัยส าคัญท่ีมีอิทธิพลต่อมูลค่าอสังหาริมทรัพย ์  

นอกจากน้ีลกัษณะท าเลท่ีตั้งยงัรวมถึงลกัษณะของส่ิงแวดลอ้มโดยรวมของอสังหาริมทรัพย ์เช่น ความ

ปลอดภยั  เพื่อนบา้น สภาพแวดลอ้มโดยรอบซ่ึงส่งผลต่อต่อความพึงพอใจของผูอ้ยูอ่าศยั และมูลค่าของ

อสังหาริมทรัพย ์

 

3.5 แนวทำงกำรประเมนิมูลค่ำโดยวธีิ Hedonic Pricing 

วธีิ Hedonic Pricing เป็นวธีิการประเมินมูลค่าสินคา้โดยอาศยัความพึงพอใจต่อคุณลกัษณะของ

สินคา้ ทั้งนั้นเน่ืองจากคุณลักษณะของสินคา้บางประการไม่มีการซ้ือขายในตลาด ราคาตลาดจึงไม่

สามารถใชใ้นการประเมินมูลค่าโดยตรง  วธีิ Hedonic Pricing จึงถูกน ามาใชใ้นการประเมินมูลค่าสินคา้
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ผา่นราคาของตลาดรอง (Surrogate Market)  ทั้งน้ีโดยมากแลว้สินคา้ท่ีมีองคป์ระกอบของคุณลกัษณะ

หลายประการ และหน่ึงในคุณลกัษณของสินคา้ดงักล่าวอาจจะเป็นหน่ึงในคุณลกัษณะของสินคา้ชนิด

อ่ืนท่ีมีในตลาดและสามารถหาราคาตลาดได ้   โดยขั้นตอนของวิธี Hedonic Pricing จะประเมินมูลค่า

จากราคาของตลาดรองซ่ึงจะท าหนา้ท่ีเป็นตลาดตวัแทนในการประเมินราคาแอบแฝง (Implicit Price) 

ของคุณลกัษณะของสินคา้ท่ีท าการศึกษา 

รากศพัทข์องค าวา่ Hedonic มาจากภาษากรีก hedoniko ท่ีมีความหมายวา่ความเพลิดเพลิน ซ่ึง

สอดคลอ้งกบัทางเศรษฐศาสตร์ท่ี Hedonic หมายถึง ความพึงพอใจท่ีไดรั้บจากการบริโภคสินคา้และ

บริการ จุดเร่ิมตน้ของวิธี Hedonic Pricing เร่ิมจากงานศึกษาของ Court (1939)  ซ่ึงท าการศึกษาดชันี

ราคาของรถยนตท่ี์มีคุณลกัษณะท่ีแตกต่างกนั  โดยให้ค  าจ  ากดัความของวิธี Hedonic Pricing วา่เป็นการ

ประเมินมูลค่าจากค่าน ้ าหนักเฉล่ียของคุณลกัษณะท่ีส าคญัของสินคา้     โดยทัว่ไปแล้ววิธี Hedonic 

Pricing สามารถแบ่งออกเป็น 2 วธีิการหลกัซ่ึงเสนอโดย Lancaster (1966) และ Rosen (1974)     ทั้งสอง

วิธีมีจุดประสงคเ์พื่อประเมินราคาของคุณลกัษณะตามความสัมพนัธ์ราคาท่ีสังเกตไดจ้ากราคาสินคา้ท่ี

แตกต่างและจ านวนของคุณลกัษณะท่ีเก่ียวขอ้งกบัสินคา้เหล่าน้ี 

 

Lancaster (1966) ใชท้ฤษฎีการประเมินมูลค่าตามคุณลกัษณะในการประเมินมูลค่าท่ีอยู่อาศยั 

ซ่ึงเป็นตวัช้ีวดัท่ีดีของมูลค่าของทรัพยากรส่ิงแวดล้อมในบริเวณทอ้งถ่ินนั้นๆ  ซ่ึงทฤษฎีดังกล่าวมี

พื้นฐานอยูบ่นสมมติฐานท่ีวา่ส่ิงท่ีท าการประเมินนั้นจะตอ้งสามารถแจกแจงคุณลกัษณะไม่วา่วา่จะเป็น

คุณลกัษณะทางกายภาพ หรือคุณลกัษณะทางคุณภาพ และคุณลกัษณะดงักล่าวจะส่งผลต่อมูลค่าหรือ

ราคาของส่ิงนั้น     ทั้งน้ี Lancaster (1966) อาศยัทฤษฎีความพึงพอใจผูบ้ริโภค (Utility Theory)  ซ่ึง
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ความพึงพอใจของผู ้บริโภคนั้ นข้ึนอยู่กับคุณลักษณะต่างๆ ของสินค้า ไม่ใช่แค่ตัวสินค้า ดังนั้ น

แบบจ าลองความพึงพอใจผูบ้ริโภคของ Lancaster (1966) จึงประกอบดว้ย  

 

1) ฟังคช์ัน่อรรถประโยชน์   (Utility Function:  U ) ซ่ึงเป็น vector K – มิติ ของคุณลกัษณะ Z  

2) แต่ละครัวเรือนจะหาจุดอรรถประโยชน์สูงสุดภายใตง้บประมาณท่ีมีจ ากดั Y = X’P   โดย X คือ 

vector จ านวนของสินคา้ และ P คือ vector ของราคาของสินคา้  

3) ความสัมพนัธ์ระหวา่งคุณลกัษณะของสินคา้และสินคา้เป็นแบบเชิงเส้น คือ Z = BX 

 

ค าตอบท่ีไดรั้บจากครัวเรือนคือ   
    

     
   โดย   คือ vector ของราคาแอบแฝงของ

คุณลกัษณะ ซ่ึงหากคูณ   
   ในสมการจะได ้  

     
    

     
  ซ่ึงเป็นสมการ Hedonic Price 

Function แบบเส้นตรงซ่ึงบอกความสัมพนัธ์ระหวา่งราคาของสินคา้และราคาแอบแฝงของคุณลกัษณะ

ของสินคา้ ทั้งน้ีวธีิของ Lancaster ไม่ไดค้  านึงถึงพฤติกรรมของผูผ้ลิต หรือดุลยภาพตลาด  ในเวลาต่อมา 

Rosen (1974) จึงคิดคน้วิธี Hedonic Pricing ท่ีค  านึงถึงโครงสร้างอุปสงค ์อุปทานของสินคา้ และดุลย

ภาพของตลาด  โดย 

 

Z      = (Z1, Z2,……, Zn)  โดย Zi  แสดงถึงจ านวนของคุณลกัษณะ ith ของสินคา้  

P(Z) = (Z1, Z2,……, Zn)  โดย P(Z) แสดงถึงราคาตลาดของสินคา้ซ่ึงแตกต่างตามคุณลกัษณะ   

ตามทฤษฎีของ Rosen (1974)  จะสมมติให้ผูผ้ลิตและผูบ้ริโภคตั้งอยูบ่นการตดัสินใจท่ีไดรั้บ

ก าไรสูงสุด และความพึงพอใจตามล าดับ นอกจากน้ีจุดดุลยภาพตลาดแสดงออกถึงจุดท่ีปริมาณท่ี

ผูบ้ริโภคเตม็ใจท่ีจะซ้ือและผูผ้ลิตเตม็ใจท่ีจะขายเท่ากนั โดยมีดุลยภาพร่วมกนั คือ ราคาแอบแฝง P(Z) = 
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(Z1, Z2,……,Zn)    ดงันั้น Rosen (1974) ใชว้ิธี Hedonic Pricing ในการประเมินราคาภายใตพ้ื้นฐาน

ของอรรถประโยชน์ท่ีได้รับจากคุณลักษณะโดยเฉพาะอย่างยิ่งมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงรูปแบบ

โดยทัว่ไปคือ  

 
 P(Z) = f(Z1, Z2,….., Zn)        (1) 
 
 

 โดย P (Z)   แสดงถึงราคาของอสังหาริมทรัพย ์และ Z แสดงถึง Vector ของคุณลกัษณะของ

อสังหาริมทรัพยท่ี์มีอิทธิพลต่อราคาอสังหาริมทรัพย ์  ทั้งน้ีราคาแอบแฝงของคุณลกัษณะสามารถ

ประมาณการโดยสมการ Hedonic Pricing  ซ่ึงสามารถแสดงโดย 

 P (Z) =     ∑      
 
   +          (2) 

 
โดย   แสดงถึงค่าสัมประสิทธ์ิ   และ   แสดงถึง ตวัแปรคลาดเคล่ือน   

 ทั้งน้ีหากสมการ P(Z) เป็นสมการเชิงเส้นตรง (Linear Function)  

 สมการราคาแอบแฝงจะมีค่าคงท่ี คือ   ( )  
  ( ) 

   
       ซ่ึงแสดงถึงมูลค่าของ

คุณลกัษณะ ith     

หากสมการ P(Z) เป็นสมการ logarithmic ดงัสมการท่ี (3)  

 
 P(Z) =     ∑         

 
   +          (3) 
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สมการราคาแอบแฝงจะมีค่าลดลงหากคุณลักษณะมีมากข้ึน คือ   ( )  
  ( ) 

   
 

   

  
  ดงันั้นค่าสัมประสิทธิของ logarithmic คือ    = 

  ( ) 

      
 

 

หากสมการ P(Z) เป็นสมการ log-linear ดงัสมการท่ี 4 

ln P(Z) =     ∑         
 
   +         (4) 

 

สมการราคาแอบแฝงจะมีค่าลดลงหากคุณลกัษณะมีมากข้ึน คือ   ( )     (
   

  
)   ซ่ึง

แตกต่างตามสัดส่วน (
   

  
)    ค่าสัมประสิทธ์ิ คือ    = 

  ( )   ( )

      
 

 

3.6 วิธี Hedonic pricing ในกำรประเมินมูลค่ำส่ิงแวดล้อมผ่ำนแบบจ ำลองรำคำ

อสังหำริมทรัพย์และรำคำทีด่ิน (Property and Land Value Model)  

 วิธีน้ีจะใช้ราคาอสังหาริมทรัพยแ์ละราคาท่ีดินเป็นราคาตวัแทนเพื่อประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้ม 

ซ่ึงวิธีน้ีนิยมใชใ้นการประเมินผลกระทบจากมลพิษทางส่ิงแวดลอ้ม เช่น มลพิษทางอากาศ มลพิษทาง

เสีย ซ่ึงมีอิทธิพลต่อราคาอสังหาริมทรัพยใ์นเขตพื้นท่ีนั้น ๆ  โดยขั้นตอนแรกของวิธีน้ีเร่ิมจากการสร้าง

สมการ Hedonic Price Function ท่ีใช้อธิบายว่ามีปัจจัยใดบ้างท่ีมีส่วนในการก าหนดราคา

อสังหาริมทรัพย ์(Pi) เช่น ลกัษณะต่างๆ ของอสังหาริมทรัพย ์(Zi) ลกัษณะของชุมชน (Ni) และลกัษณะ

ของคุณภาพส่ิงแวดลอ้มโดยรอบ (Qi) ดงัสมการท่ี (5) 

 
Pi  = f (Zi, Ni, ,Qi )          (5) 
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 โดย Hedonic Price Function จะแสดงใหเ้ห็นวา่ปัจจยัดา้นคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมีอิทธิพลต่อใน

การก าหนดอสังหาริมทรัพยใ์นทิศทางใด และปริมาณเท่าใด จากสมการราคาแอบแฝงของส่ิงแวดลอ้ม 

ดงัค านวณไดโ้ดยสมการท่ี (6) 

 

    
   

   
          (6) 

     

 ในขั้นตอนต่อไปเป็นการศึกษาอุปสงคข์องคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยการประมาณการสร้างเส้น

อุปสงค์ของคุณภาพส่ิงแวดลอ้มซ่ึงแสดงถึงระดบัความสัมพนัธ์ระหว่างราคาคุณภาพของส่ิงแวดลอ้ม 

(PQi) ท่ีค  านวณไดจ้ากสมการท่ี (6) และปัจจยัท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ขอ้มูลระดบัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (Qi) และ

ขอ้มูลเศรษฐกิจสังคมของพื้นท่ีนั้นๆ (Ai) ดงัแสดงในสมการท่ี (7)  

 

PQi  = f (Qi , Ai)           (7) 

 
 ดงันั้นขอ้มูลหลกัท่ีส าคญัส าหรับวธีิ Hedonic Pricing จากแบบจ าลองราคาอสังหาริมทรัพยแ์ละ

ราคาท่ีดินประกอบดว้ย  

- ราคาบา้นหรือราคาท่ีดิน ท่ีไดท้  าการซ้ือขายจริงในตลาด (Pi) 

- ลกัษณะทางกายภาพของบา้นหรือท่ีดิน เช่น จ านวนห้องนอน จ านวนห้องน ้า ท่ีจอดรถ ขนาด

ท่ีดิน  (Zi) 
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- ลกัษณะทางกายภาพของสภาพแวดลอ้มโดยรอบ เช่น ระยะทางใกลไ้กลจากส่ิงอ านวยความ

สะดวก ระยะทางจากตวัเมือง จ านวนโรงเรียน คุณภาพโรงเรียน โรงพยาบาล สถานีต ารวจ 

สถานีรถดบัเพลิง อตัราอาชญากร ฯลฯ (Ni)  

- ลกัษณะของคุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ีก าลงัตอ้งการศึกษา เช่น ปัญหาส่ิงแวดลอ้ม ปัญหามลภาวะ

ทั้งทางอากาศ (Qi) 

 
ส าหรับขอ้มูลหลกัในการศึกษาอุปสงคข์องคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามสมการท่ี (7) ประกอบดว้ย 

- ราคาแอบแฝงของส่ิงแวดลอ้มท่ีไดจ้ากค านวณในสมการท่ี ()  (PQi) 

- ลกัษณะทางกายภาพของส่ิงแวดลอ้มท่ีตอ้งการท าการศึกษา (Qi)เช่น ในกรณีศึกษาเร่ืองมลภาวะ

อากาศ ลกัษณะของอากาศประกอบดว้ยปริมาณคาร์บอนไดออกไซด ์ปริมาณซลัเฟอร์ได

ออกไซด ์ ปริมาณสารแขวนลอยในอากาศ 

- ปัจจยัทางดา้นเศรษฐกิจและสังคมของพื้นท่ีนั้นๆ (Ai) เช่น จ านวนประชากร ระดบัรายไดข้อง

ประชากร 

 

3.7 วธิี Hedonic Pricing ในกำรประเมนิมูลค่ำโรงแรม 

 งานศึกษาในอดีตโดยมากจะใชว้ิธี Hedonic Pricing ในการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพยซ่ึ์ง

แตกต่างกนัตามสภาพแวดลอ้ม เช่น ผลกระทบของคุณภาพอากาศต่อราคาอสังหาริมทรัพย ์(Ridker & 

Henning , 1967; Harrison & Rubinfeld, 1978; Graves, Murdoch, & Thayer (1988); Smith & Huang 

(1995); Zabel & Kiel (2000); Kim, Phipps & Anselin (2003); Bayer & Timmins (2007)) ผลกระทบ

ของโรงงานพลงังานไฟฟ้าต่อราคาอสังหาริมทรัพย ์(Blomquist, 1974)  ผลกระทบของโรงงานพลงังาน

นิวเคลียร์ต่อราคาอสังหาริมทรัพย ์(Nelson, 1981)   ผลกระทบของขยะอนัตรายต่อราคาอสังหาริมทรัพย ์
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(Ketkar, 1992;  Deaton & Hoehn 2004)  อยา่งไรก็ดีการใชว้ิธี Hedonic Pricing ในการประเมินมูลค่า

โรงแรมยงัมีอยูน่อ้ย โดยวธีิ Hedonic Pricing จะสมมติใหผู้ม้าใชบ้ริการโรงแรมไดรั้บความพึงพอใจจาก

คุณลักษณะของโรงแรมท่ีแตกต่างกันซ่ึงส่งผลต่อมูลค่าโรงแรมท่ีแตกต่างกันด้วยเช่นกัน  ซ่ึงวิธี 

Hedonic Pricing จะประเมินราคาแอบแฝงของคุณลกัษณะของโรงแรมและการบริการ  (Monty & 

Skidmore, 2003).   

 การใชว้ธีิ Hedonic Pricing ในการประเมินมูลค่าโรงแรมจะสมมติให้ผูเ้ขา้พกัโรงแรมยินยอมท่ี

จ่ายเพื่อแลกเปล่ียนกบัความสะดวกสบายท่ีไดรั้บจากการเขา้พกัในรูปของคุณลกัษณะของโรงแรม เช่น 

เตียง ห้องน ้ า สระว่ายน ้ า สภาพแวดลอ้ม  แหล่งท่ีตั้งและส่ิงอ านวยความสะดวกรวมถึงบริการอ่ืนๆ ท่ี

ทางโรงแรมน าเสนอ   ซ่ึงจะสะทอ้นถึงระดบัราคาหรือมูลค่าของโรงแรม  เช่นเดียวกบัวิธี Hedonic 

Pricing ท่ีเสนอโดย Rosen (1974)   สมมติ Hi แสดงถึงโรงแรมซ่ึงมีคุณลกัษณะท่ีแตกต่างกนั  (Z1, 

Z2,….., Zn)   

 
Hi = f (Z1, Z2,….., Zn)          (8) 

 

สมการ hedonic price ของแต่ละโรงแรมสามารถแสดงได ้ดงัน้ี  

 

P(H) = (Z1, Z2,……, Zn)          (9) 

 

ดงันั้น Hedonic Price Function จะแสดงใหเ้ห็นคุณลกัษณะของโรงแรมมีอิทธิพลต่อในการ

ก าหนดมูลค่า หรือราคาของโรงแรมในทิศทางใด และปริมาณเท่าใด จากสมการราคาแอบแฝงของ

คุณลกัษณะของโรงแรม ดงัค านวณไดโ้ดยสมการท่ี (10) 
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          (10) 

 
 ผลกระทบของคุณลกัษณะ (Zi) ท่ีแตกต่างกนัส่งผลต่อราคาโรงแรม  P(H)  ซ่ึงสามารถหาความ

แตกต่างโดยการหาค่าอนุพนัธ์ของ 
   

   
   ดงันั้นการเปล่ียนแปลงของคุณลกัษณะส่งผลต่อราคาของ

โรงแรม ซ่ึงสามารถแสดงถึงความเตม็จะจ่ายเพื่อคุณลกัษณะของโรงแรมท่ีสนใจท่ีจะศึกษา 

 

จากงานศึกษาในอดีตคุณลกัษณะของโรงแรมซ่ึงส่งผลต่อมูลค่าหรือราคาของห้องพกัโรงแรม

ประกอบดว้ยสถานท่ีตั้ง ลกัษณะโรงแรม และฤดูกาล (Monty & Skidmore, 2003) ซ่ึงสอดคลอ้งกบั 

Espinet et al (2003) ท่ีใช้วิธี Hedonic Pricing ในการศึกษาความสัมพนัธ์ระหว่างราคาของห้องพกั

โรงแรมริมทะเลและคุณลักษณะของโรงแรม เช่น สถานท่ีตั้ ง ขนาด ระดับดาว และการบริการ  

เช่นเดียวกับงานของ Thrane (2007) ซ่ึงศึกษาราคาของห้องพกัโรงแรมโดยใช้คุณลักษณะทางด้าน  

สถานท่ีตั้ง ส่ิงอ านวยความสะดวก คุณภาพการบริการ  ระดบัดาว และบรรยากาศ   นอกจากน้ี Hsu 

(2006)  ศึกษาราคาของห้องพกัโรงแรมโดยใชคุ้ณลกัษณะของโรงแรมตามงานศึกษาท่ีกล่าวมาขา้งตน้ 

รวมถึงจ านวนพนกังาน บริการสปา ซาวน่า ร้อยละของนกัท่องเท่ียวในประเทศ ร้อยละของนกัท่องเท่ียว

ต่างประเทศ ร้อยละของนกัท่องเท่ียวท่ีเดินทางเป็นกลุ่ม และร้อยละของนกัท่องเท่ียวท่ีเดินทางคนเดียว  

ล่าสุด Chen (2010) ไดศึ้กษาราคาของห้องพกัโรงแรมตามคุณลกัษณะของโรงแรมซ่ึงประกอบดว้ย

ระดบัดาว  ขนาดห้อง ท่ีตั้ง  อาหารเชา้  ทีวีแบบ LED  ห้องประชุม ร้านอาหาร อินเทอร์เน็ต รถรับส่ง 

สระวา่ยน ้ า และห้องออกก าลงักาย  เช่นเดียวกนั Kim (2010) ไดศึ้กษาความสัมพนัธ์ระหวา่งอตัราการ

เขา้พกัและลกัษณะของโรงแรมซ่ึงประกอบด้วยสถานท่ีตั้ ง  การเป็นสมาชิกของกลุ่มโรงแรม ห้อง

ประชุม คาสิโน ขนาดหอ้ง จ านวนหอ้งพกั 
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บทที่ 4 

ระเบียบกำรวจิัย 

 

4.1 กรอบแนวคดิทีใ่ช้ในกำรศึกษำ 

 การศึกษามูลค่าโรงแรมสีเขียวหรือความเต็มใจท่ีจะจ่ายของนกัท่องเท่ียวต่อโรงแรมสีเขียวใน

จงัหวดัภูเก็ตเป็นเร่ืองใหม่ท่ียงัไม่มีใครเคยศึกษามาก่อน อย่างไรก็ดีการท่องเท่ียวสีเขียวเป็นเร่ืองท่ี

นักท่องเท่ียวให้ความสนใจในปัจจุบัน จึงเป็นโอกาสอันดีในศึกษาถึงความเต็มใจท่ีจะจ่ายของ

นกัท่องเท่ียวต่อโรงแรมสีเขียว ทั้งน้ีจากงานศึกษาในอดีตท่ีกล่าวมาขา้งตน้ วิธี Hedonic Pricing เป็นวิธี

ท่ีเหมาะสมในการประเมินความเต็มใจท่ีจ่ายของนักท่องเท่ียวต่อต่อโรงแรมสีเขียว หรือมูลค่าของ

โรงแรมสีเขียวผา่นการวเิคราะห์ราคาของท่ีพกัโรงแรมและคุณลกัษณะของโรงแรมซ่ึงรวมถึงการจดัการ

ส่ิงแวดลอ้มของโรงแรมดว้ยเช่นกนั  

 การใชว้ิธี Hedonic Pricing ผา่นตลาดห้องพกัของโรงแรมจะช่วยในการประเมินราคาแฝงของ

คุณลกัษณะของโรงแรมดา้นการเป็นโรงแรมสีเขียวจากราคาของห้องพกัโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ต เพื่อ

ตอบค าถามของงานวิจยัท่ีตอ้งการศึกษาถึงความเต็มใจท่ีจะจ่ายของนกัท่องเท่ียวส าหรับโรงแรมสีเขียว 

ดงันั้นแบบจ าลอง Hedonic Pricing ส าหรับการศึกษาน้ีประกอบดว้ยคุณลกัษณะของโรงแรมในจงัหวดั

ภูเก็ต และราคาท่ีพกัของโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ต  จากงานศึกษาในอดีตและวตัถุประสงคข์องการวิจยัน้ี

สามารถสร้างกรอบแนวคิดและแบบจ าลองท่ีใชใ้นการศึกษา ดงัรูปท่ี 4.1  
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รูปที ่4.1 แสดงกรอบแนวคดิทีใ่ช้ในกำรศึกษำ  
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ปัจจยัหลกัท่ีมีส่วนในการก าหนดราคาห้องพกัของโรงแรม (Phi) ประกอบดว้ย ลกัษณะของ

โรงแรม (Zi)  ลกัษณะของท่ีตั้ง (Li)  และลกัษณะของการเป็นโรงแรมสีเขียว (Gi) ดงัสมการท่ี (11) 

 

Pi  = f (Zi, Li, ,Gi )          (11) 

 
 ลกัษณะของโรงแรม (Zi)  ประกอบดว้ย 

(ก) ลกัษณะหอ้งพกั เช่น จ านวนหอ้งพกั ขนาดหอ้งพกั หอ้งน ้า ฯลฯ 

(ข)  ลกัษณะภาพรวมของโรงแรม เช่น ระดบัดาวของโรงแรม กลุ่มสมาชิกของโรงแรม ฯลฯ 

คุณลกัษณะและ

องคป์ระกอบต่างๆ ของ

โรงแรม 

 

ลกัษณะท่ีตั้งของโรงแรม 

 

 

การเป็นโรงแรมสีเขียว 

 

มูลค่า/ราคาห้องพกัของ

โรงแรม 
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(ค)  ส่ิงอ านวยความสะดวกของโรงแรม เช่น อินเทอร์เน็ต อาหารเช้า รถรับส่ง ท่ีจอดรถ ศูนย์

ประชุม ร้านอาหารโรงแรม สระวา่ยน ้า  หอ้งออกก าลงักาย ฯลฯ 

 

ลักษณะของท่ีตั้ งของโรงแรม (Li) ประกอบด้วยความปลอดภัยพื้นท่ีตั้ ง อัตราอาชญากร 

ระยะทางใกล้ไกลจากส่ิงอ านวยความสะดวก เช่น ถนน รถไฟฟ้า รถประจ าทาง ตลาด ร้านคา้ และ

ระยะทางใกลไ้กลจากแหล่งท่องเท่ียว เช่น ชายหาด หา้งสรรพสินคา้ โบราณสถาน วดัวาอาราม 

  

ลกัษณะของการเป็นโรงแรมสีเขียว (Gi) ประกอบดว้ยการจดัการท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้มหรือ

โครงการรักษาส่ิงแวดลอ้ม เช่น งดใหบ้ริการของใชอุ้ปกรณ์ในหอ้งน ้า ไม่มีการเปล่ียนผา้ปูท่ีนอนทุกวนั 

การใชผ้า้เช็ดตวัซ ้ า การแยกขยะ การจดัการขยะรีไซเคิล การใชพ้ลงังานสะอาด  

 

 นอกจากน้ีภายใตส้มมติฐานท่ีนักท่องเท่ียวจะแสวงหาอรรถประโยชน์สูงสุดจากการบริโภคซ่ึง

รวมถึงการเลือกพกัโรงแรม และการบริโภคสินคา้อ่ืนๆ  (C) ซ่ึงการเลือกพกัโรงแรมนั้นข้ึนอยู่กบั

คุณลกัษณะของโรงแรม (Z, L, G) ท่ีท าใหน้กัท่องเท่ียวไดรั้บความพึงพอใจในรูปอรรถประโยชน์ท่ีมาก

ท่ีสุด ภายใตข้อ้จ ากดัดา้นงบประมาณ (Y) และความชอบของนกัท่องเท่ียว (α)   

 

     Max   U (Ci, Zi, Li, Gi : α)  st. Y = Ci + P (Zi, Li, ,Gi )   (12) 
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 ดงันั้นเง่ือนไขแรกส าหรับอรรถประโยชน์สูงสุดซ่ึงสอดคลอ้งกบัสมการ Hedonic Pricing สามารถ

แสดงโดยสมการท่ี (13) 

  

   (          )

   
  

     

     
                                                                               (13) 

 

 ดงันั้น ราคาแอบแฝงของของโรงแรมสีเขียวซ่ึงสะทอ้นถึงความเต็มใจเพื่อเขา้พกัในโรงแรมสี

เขียวสามารถแสดงโดย First-order condition ดงัสมการ (13) 

   

4.2 แบบจ ำลองส ำหรับงำนวจิัย 

 แบบจ าลองส าหรับงานวิจยัน้ีอยู่บนพื้นฐานของวิธี Hedonic Pricing โดยงานวิจยัน้ีไดป้รับ

แบบจ าลอง Hedonic Pricing จากงานวิจยัในอดีต (Rosen (1974);  Espinet et al (2003) ; Chen (2010) )

และพฒันาตามกรอบแนวคิดงานวจิยัท่ีกล่าวมาขา้งตน้   โดยวตัถุประสงคข์องงานวิจยัน้ีคือการประเมิน

มูลค่าโรงแรมสีเขียว ซ่ึงสามารถไดจ้ากการประเมินราคาแอบแฝง (Implicit Price) ของการจดัการสีเขียว

ของโรงแรมจากวธีิการ Hedonic Pricing  ทั้งน้ีตามหลกัการของวิธี Hedonic Pricing นั้น ราคาห้องพกั

ของโรงแรมจะข้ึนอยูก่บัคุณลกัษณะต่างๆ ของโรงแรมตามท่ีกล่าวมาในส่วนของกรอบแนวคิดของการ

วจิยั   และวธีิสมการถดถอยจะประเมินราคาแอบแฝงของแต่ละคุณลกัษณะของโรงแรม      ทั้งน้ีสมการ

เส้นตรง (Linear Function) จะไดแ้สดงถึงราคาแอบแฝงหน่วยสุดทา้ย (Marginal Implicit Price) แบบ

คงท่ี  ในขณะท่ีสมการท่ีไม่ใช่เส้นตรง (Non-linear Function) ราคาหน่วยสุดทา้ยของคุณลกัษณะจะ

ข้ึนอยูก่บัปริมาณของคุณลกัษณะดว้ยเช่นกนั ดงันั้นสมการท่ีไม่ใช่เส้นตรงจึงเหมาะสมกบัตลาดโรงแรม

หรือท่ีพกัอาศยัมากกวา่ ทั้งแบบสมการถดถอยท่ีไม่ใชเ้ส้นตรงท่ีนิยมใชโ้ดยมากคือแบบ Log-linear ตาม
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หลกัของ Occam’s Razor ซ่ึงเลือกท่ีจะใช้แบบจ าลองท่ีง่ายท่ีสุดจากแบบจ าลองเสมือนจริง (Realistic 

Model)  โดยการวจิยัน้ีจะใชแ้บบจ าลอง Log-linear ในสมการถดถอยดว้ยเช่นกนั 

 โดยแบบจ าลองส าหรับงานวจิยัประกอบดว้ย 2 แบบจ าลองหลกัซ่ึงมีตวัแปรตามหลกั 2 ตวัแปร

คือราคาห้องพกัของโรงแรมในช่วง Low Season และ ช่วง High Season ดงัสมการท่ี (14) และ (15) 

ตามล าดบั 

 

Ln (PRICE_LOWi) = f (Zi (STARi, BREAKFASTi, GYMi, INTERNETi, MEETINGi, POOLi ,RESTi, 

SHUTTLEi );  Li  (DIST_Bi, DIST_Ci); Gi  (GREENi) )     (14)      

     

Ln (PRICE_HIGHi) = f (Zi (STARi, BREAKFASTi, GYMi, INTERNETi, MEETINGi, POOLi ,RESTi, 

SHUTTLE);  Li, (DIST_Bi, DIST_Ci);,Gi (GREENi) )      (15) 

 

โดย Ln (PRICE_LOW)  คือ ราคาหอ้งพกัของโรงแรมในช่วง Low Season ในรูป natural logaritihm  

        Ln (PRICE_HIGH) คือ ราคาหอ้งพกัของโรงแรมในช่วง High Season ในรูป natural logaritihm 

 

ในขณะท่ีตวัแปรอิสระซ่ึงก าหนดราคาห้องพกัของโรงแรม คือ ปัจจยัหลักท่ีมีส่วนในการ

ก าหนดราคาห้องพกัของโรงแรม ซ่ึงแบ่งออกเป็นตวัแปรหลกั 3 ประเภท คือ ลกัษณะของโรงแรม (Zi)  

ลกัษณะของท่ีตั้ง (Li)  และลกัษณะของการเป็นโรงแรมสีเขียว (Gi)  
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ลกัษณะของโรงแรม (Zi)  ประกอบดว้ย ระดบัดาวของโรงแรม (STARi)  ส่ิงอ านวยความ

สะดวกซ่ึงรวมถึง อาหารเชา้ (BREAKFASTi) ห้องออกก าลงักาย (GYMi) อินเตอร์เนต (INTERNETi) 

หอ้งประชุม (MEETINGi) สระวา่ยน ้า (POOLi) ร้านอาหาร (RESTi) รถรับส่ง (SHUTTLEi)  

ลกัษณะของท่ีตั้ง (Li) ประกอบดว้ยระยะทางจากโรงแรมถึงชายหาดท่ีใกลท่ี้สุด (DIST_Bi) และ

ระยะทางจากโรงแรมถึงตวัเมือง (DIST_Ci) 

ลกัษณะของการเป็นโรงแรมสีเขียว (Gi) ประกอบด้วยโรงแรมท่ีได้รับการรับรองด้านการ

จดัการส่ิงแวดลอ้มผา่นเกียรติบตัรใบไมสี้เขียว (GREENi) 

 

4.3 ข้อมูลทีใ่ช้กำรศึกษำ  

แบบจ าลองส าหรับการวิจยัน้ีจะอยูบ่นกรอบแนวคิดพื้นฐานของวิธี Hedonic Pricing เพื่อตอบ

ค าถามงานวิจยัในการประเมินความเต็มใจท่ีจ่ายของนกัท่องเท่ียวส าหรับห้องพกัของโรงแรมสีเขียวใน

จงัหวดัภูเก็ต ดงันั้นงานวจิยัน้ีจะเร่ิมจากการเก็บขอ้มูลคุณลกัษณะของโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ต การวิจยัน้ี

รวบรวมขอ้มูลจากเวบ็ไซด์ Agoda (http://www.agoda.com) ซ่ึงเป็นเวบ็ไซด์ผูใ้ห้บริการจองห้องพกัทาง

ออนไลน์ ส าหรับโรงแรมในภูมิภาคเอเชีย แปซิฟิกเป็นหลกั  โดยมีโรงแรมในเครือข่ายกว่า 100,000 

แห่ง และมีเวบ็ไซด์ท่ีไดรั้บการแปลเป็นภาษาต่างๆ ถึง 38 ภาษา   เวบ็ไซด์ Agoda จะให้ขอ้มูลทางดา้น

ราคา และคุณลักษณะของโรงแรมซ่ึงประกอบด้วยลักษณะของห้องพกั และลักษณะภาพรวมของ

โรงแรม รวมถึงส่ิงอ านวยความสะดวกของโรงแรม ตั้งแต่ อินเทอร์เน็ต อาหารเช้า รถรับส่ง ท่ีจอดรถ 

ศูนยป์ระชุม ร้านอาหารโรงแรม สระวา่ยน ้า  หอ้งออกก าลงักาย ฯลฯ  

 

 

http://www.agoda.com/
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4.3.1 ตัวแปรตำม 

ส าหรับงานวจิยัน้ีจะเก็บขอ้มูลราคาหอ้งพกัของโรงแรม 2 ช่วงเวลาคือเดือนตุลาคม ซ่ึงเป็นฤดู

มรสุม และเป็นช่วง Low Season และ เดือนธนัวาคมซ่ึงเป็น High Season ของการท่องเท่ียวจงัหวดัภูเก็ต  

โดยงานวิจยัจะเลือกเก็บขอ้มูลราคาหอ้งพกัแบบมาตรฐานของโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ตเป็นเวลา 1 คืน ซ่ึง

ประกอบดว้ยกลุ่มตวัอยา่งจ านวน 179 โรงแรม     ทั้งน้ีราคาหอ้งพกัท่ีรวบรวมจากเวบ็ไซดส์ะทอ้นถึง

ความเตม็ใจท่ีจะจ่ายของนกัท่องเท่ียวมากกวา่ราคาเตม็ของหอ้งพกัโรงแรม   นอกจากน้ีงานวจิยัไดท้  า

การเก็บขอ้มูลทั้งวนัธรรมดา และวนัหยดุสุดสัปดาห์   แต่อยา่งไรก็ดีจากการรวบรวมขอ้มูลนั้นไม่พบ

ความแตกต่างระหวา่งราคาห้องพกัในวนัธรรมดา และวนัหยดุสุดสัปดาห์ จึงน าเสนอขอ้มูลราคาห้องพกั

ของแต่ละโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ตใน 2 ช่วงฤดูกาลคือ Low Season และ High Season โดยหน่วยของ

ราคาหอ้งพกัคือดอลลาร์สหรัฐอเมริกา ($) 

4.3.2 ตัวแปรอสิระ 

ส าหรับขอ้มูลดา้นคุณลกัษณะของโรงแรม   งานวิจยัน้ีไดร้วบรวบคุณลกัษณะของโรงแรมท่ีจะ

ส่งผลต่อราคาท่ีพกัของโรงแรม และความพึงพอใจท่ีจะเขา้พกัของนกัท่องเท่ียวตามงานวิจยัท่ีเก่ียวขอ้ง

ในอดีต (Espinet et al, 2003; Monty and Skidmore, 2003; and Thrane, 2007)  โดยขอ้มูลดงักล่าว

สามารถรวบรวมจากเวบ็ไซด์ Agoda และหากพบวา่ขอ้มูลท่ีตอ้งการไม่ปรากฏจะมีการรวบรวบขอ้มูล

เพิ่มเติมจากเวบ็ไซดข์องโรงแรม    โดยลกัษณะของโรงแรมส าหรับการวจิยัน้ีประกอบดว้ย 

 

ระดบัดาวของโรงแรม (STARi) คือ ระดบัดาวท่ีโรงแรมไดรั้บมีช่วงระหวา่ง 1-5  

อาหารเชา้ (BREAKFASTi)  คือ โรงแรมรวมอาหารเชา้อยูใ่นราคาหอ้งพกัหรือไม่  (ใช่=1) 

หอ้งออกก าลงักาย (GYMi) คือ โรงแรมมีหอ้งออกก าลงักายในโรงแรมหรือไม่ (ใช่=1) 
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 อินเตอร์เนต (INTERNETi) คือ โรงแรมมีบริการอินเตอร์เนตในโรงแรมหรือไม่ (ใช่=1) 

หอ้งประชุม (MEETINGi) คือ โรงแรมมีบริการหอ้งประชุมในโรงแรมหรือไม่ (ใช่=1) 

สระวา่ยน ้า (POOLi) คือ โรงแรมมีสระวา่ยน ้าในโรงแรมหรือไม่ (ใช่=1) 

ร้านอาหาร (RESTi) คือ โรงแรมมีร้านอาหารในโรงแรมหรือไม่ (ใช่=1) 

รถรับส่ง (SHUTTLEi)  คือโรงแรมมีบริการรถรับส่งจากสนามบินหรือไม่ (ใช่=1) 

 

ซ่ึงลกัษณะของโรงแรมทั้งหมดส่งผลต่อมูลค่าหรือราคาห้องพกัของโรงแรมซ่ึงแสดงถึงความ

เตม็ใจท่ีจะจ่ายในการเขา้พกั  

 

ส าหรับข้อมูลลักษณะของท่ีตั้งของโรงแรม (Li) ของการวิจยัน้ีเป็นข้อมูลเชิงพื้นท่ี (Spatial 

Data) ซ่ึงวดัระยะห่างของโรงแรมจากแหล่งส าคญั โดยงานวิจยัน้ีใช้ขอ้มูลระยะทางใกล้ไกลจาก

ชายหาดท่ีใกลท่ี้สุด    (DIST_Bi) และระยะทางใกลไ้กลจากตวัเมือง (DIST_Ci) ซ่ึงงานวิจยัน้ีรวบรวม

ขอ้มูลจากระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ ซ่ึงจะรวบรวมขอ้มูลพิกดัท่ีตั้งของโรงแรม พิกดัชายหาดท่ีใกล้

ท่ีสุด และพิกดัตวัเมืองภูเก็ต โดยหน่วยท่ีใชใ้นการวจิยัจะเป็นกิโลเมตร (กม.)   

 ส าหรับขอ้มูลลกัษณะของการเป็นโรงแรมสีเขียว (Gi) ซ่ึงแสดงถึงการบริหารงานของโรงแรมท่ี

เป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม การวจิยัน้ีจะรวบรวมขอ้มูลโรงแรมท่ีผา่นมาตรฐานของโรงแรมเพื่อโลกสวย 

(โรงแรมใบไมสี้เขียว) โรงแรมท่ีไดรั้บมาตรฐานใบไมสี้เขียวจะผา่นมาตรฐานการจดัการดา้น

ส่ิงแวดลอ้มในการด าเนินธุรกิจ และการท่องเท่ียวของโครงการใบไมสี้เขียวซ่ึงจดัโดยมูลนิธิใบไมสี้

เขียว       โรงแรมสีเขียว (GREENi) คือ โรงแรมท่ีไดรั้บมาตรฐานใบไมสี้เขียว (ใช่=1)  
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บทที่ 5 

ผลกำรศึกษำ 

5.1 ผลสถิติเชิงพรรณนำ 

ค าจ ากดัความของตวัแปรท่ีใชใ้นแบบจ าลองแสดงในตารางท่ี 5.1 

ตำรำงที ่5.1 ค ำจ ำกดัควำมตัวแปรทีใ่ช้ในแบบจ ำลอง 

ตัวแปร ค ำจ ำกดัควำม 
price_high ราคาหอ้งพกัในช่วง High Season  หน่วยดอลลาร์สหรัฐฯ 

price_low ราคาหอ้งพกัในช่วง Low Season หน่วยดอลลาร์สหรัฐฯ 

stars ระดบัดาวท่ีโรงแรมไดรั้บมีช่วงระหวา่ง 1-5  

green ตวัแปรหุ่นของการเป็นโรงแรมสีเขียว โดยโรงแรมท่ีไดรั้บมาตรฐานใบไมสี้เขียวจะ
มีค่าเท่ากบั 1 ถา้ไม่มีมีค่าเท่ากบัศูนย ์ 

breakfast ตวัแปรหุ่นของการบริการอาหารเชา้ โดยโรงแรมท่ีมีบริการอาหารเชา้จะมีค่าเท่ากบั 
1 ถา้ไม่มีมีค่าเท่ากบัศูนย ์ 

internetaccess ตวัแปรหุ่นของการบริการอินเตอร์เนต โดยโรงแรมท่ีมีบริการอินเตอร์เนตจะมีค่า
เท่ากบั 1 ถา้ไม่มีมีค่าเท่ากบัศูนย ์ 

gym ตวัแปรหุ่นของการบริการห้องออกก าลงักาย โดยโรงแรมท่ีมีบริการห้องออกก าลงั
กายจะมีค่าเท่ากบั 1 ถา้ไม่มีมีค่าเท่ากบัศูนย ์ 

pool ตวัแปรหุ่นของการบริการสระวา่ยน ้า โดยโรงแรมท่ีมีบริการสระวา่ยน ้าจะมีค่า
เท่ากบั 1 ถา้ไม่มีมีค่าเท่ากบัศูนย ์ 

meeting room ตวัแปรหุ่นของการบริการห้องประชุม โดยโรงแรมท่ีมีบริการหอ้งประชุมจะมีค่า
เท่ากบั 1 ถา้ไม่มีมีค่าเท่ากบัศูนย ์ 

restaurant ตวัแปรหุ่นของการบริการห้องอาหาร โดยโรงแรมท่ีมีบริการหอ้งอาหารจะมีค่า
เท่ากบั 1 ถา้ไม่มีมีค่าเท่ากบัศูนย ์ 

shuttle ตวัแปรหุ่นของการบริการรถรับส่งไปยงัสนามบิน โดยโรงแรมท่ีมีบริการรถรับส่ง
ไปยงัสนามบินจะมีค่าเท่ากบั 1 ถา้ไม่มีมีค่าเท่ากบัศูนย ์ 
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distance from/to beach ระยะทางจากโรงแรมไปยงัชายหาดท่ีใกลท่ี้สุด หน่วยกิโลเมตร 

distance from/to city ระยะทางจากโรงแรมไปยงัตวัเมืองภูเก็ต หน่วยกิโลเมตร 

 

ตำรำงที ่5.2 สถิติเชิงพรรณนำของตัวแปรทีใ่ช้ในแบบจ ำลอง (กลุ่มตัวอย่ำง= 179  ) 

ตัวแปร 
 

ค่ำเฉลีย่ ค่ำเบี่ยงเบน ค่ำต ่ำสุด ค่ำสูงสุด 

price_high 354.95 468.88 17 2044 
price_low 162.51 191.15 12 978 
stars 3.44 0.70 2 5 
green 0.09 0.29 0 1 
breakfast 0.74 0.44 0 1 

internetaccess 0.95 0.23 0 1 
gym 0.39 0.49 0 1 
pool 0.74 0.44 0 1 

meeting room 0.21 0.41 0 1 
Restaurant 0.81 0.39 0 1 
shuttle 0.56 0.50 0 1 

distance from/to beach 2.08 2.08 0.2 17.2 

distance from/to city 22.02 5.25 8.7 48.6 
 
 
 ตารางท่ี 5.2 แสดงถึงตารางสถิติเชิงพรรณนาของตวัแปรท่ีใช้ในการวิจยั ราคาห้องพกัของ

โรงแรมในจงัหวดัภูเก็ตในช่วง High Season ซ่ึงมีราคาตั้งแต่ $17 ถึง $2044 ดว้ยค่าเฉล่ียของห้องพกัท่ี 

$354.95   และราคาห้องพกัของโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ตในช่วง Low Season ซ่ึงมีราคาตั้งแต่ $12 ถึง 

$978 ดว้ยค่าเฉล่ียของหอ้งพกัท่ี $162.51   ขอ้มูลคุณลกัษณะของโรงแรม เช่น อาหารเชา้ ห้องออกก าลงั
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กาย อินเตอร์เนต ห้องประชุม สระวา่ยน ้ า ร้านอาหาร และรถรับส่ง รวมถึงการเป็นโรงแรมสีเขียว เป็น

ตวัแปรสองทางเลือก (Binary Variable) ซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัตวัแปรหุ่น (Dummy Variable) โดยค่าเท่ากบั 1 

หมายถึงมีคุณลกัษณะดงักล่าว และค่าเท่ากบั 0 หมายถึงไม่มีคุณลกัษณะดงักล่าว  ส าหรับระยะทางจาก

โรงแรมไปยงัหาดท่ีใกลท่ี้สุดมีระยะทางตั้งแต่สามารถเดินถึงได ้0.2 กม. ถึง 17.2 กม. ดว้ยค่าเฉล่ียของ

ระยะทางไปยงัหาดท่ีใกลท่ี้สุดท่ี 2.08 กม.   ในขณะท่ีระยะทางจากโรงแรมไปยงัตวัเมืองภูเก็ตมี

ระยะทางตั้งแต่ 8.7 กม. ถึง  48.6 กม. ดว้ยของค่าเฉล่ียของระยะทางไปยงัตวัเมืองท่ี  22.02 กม. 

 

5.2 กำรวเิครำะห์สัมประสิทธ์ิสหสัมพนัธ์ 

 ในส่วนน้ีการวิเคราะห์สัมประสิทธ์ิสหสัมพนัธ์ของค่าตวัแปรอิสระท่ีใชใ้นแบบจ าลอง ซ่ึง

หมายถึงตวัแปรท่ีเป็นปัจจยัในการก าหนดตวัแปรตาม (ราคาท่ีพกัของโรงแรม)  ทั้งหมด  11 ตวัแปร 

โดยวตัถุประสงคข์องการวิเคราะห์สัมประสิทธ์ิสหสัมพนัธ์นั้น คือ เพื่อวเิคราะห์ความเหมาะสมของตวั

แปรท่ีจะใชใ้นแบบจ าลองวา่มีความเหมาะสมหรือไม่ มีความเก่ียวพนัเก่ียวเน่ืองกนัระหวา่งตวัแปร

อิสระอนัจะน าไปสู่ปัญหา Multicollinearity หรือไม่  ซ่ึงหาตวัแปรอิสระในแบบจ าลองเดียวกนัมี

ความสัมพนัธ์กนัเอง หรือปัญหา Multicollinearity จะส่งการประมาณค่าจากแบบจ าลองมีความ

คลาดเคล่ือนจากความเป็นจริง ดงันั้นการวิเคราะห์ความสัมพนัธ์ของตวัแปรอิสระท่ีใชใ้นแบบจ าลองจึง

มีความจ าเป็นส าหรับการสร้างแบบจ าลองท่ีเหมาะสมในการศึกษา  

 
จากตารางท่ี 5.3  พบว่า ตวัแปรอิสระส าหรับแบบจ าลองของการวิจยัน้ีมีค่าสัมประสิทธ์ิ

สหสัมพนัธ์ระหวา่งกนัค่อนขา้งต ่า  กล่าวคือตวัแปรอิสระซ่ึงหมายถึงปัจจยัท่ีก าหนดราคาห้องพกัของ

โรงแรมแต่ละตวัไม่มีความสัมพนัธ์กนั ซ่ึงแสดงวา่ตวัแปรอิสระแต่ละตวัมีความสามารถในการอธิบาย
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ราคาหรือมูลค่าห้องพกัของโรงแรมท่ีแตกต่างกัน ดังนั้ น ตัวแปรอิสระท่ีระบุในแบบจ าลองของ

การศึกษาน้ีจะไม่ก่อให้เกิดปัญหา Multicollinearity อนัจะส่งผลต่อการประมาณค่าจากแบบจ าลองท่ี

ผดิพลาด  

 

ตำรำงที ่5.3  แสดงค่ำสหสัมพนัธ์ระหว่ำงตัวแปรอสิระในแบบจ ำลอง 

        

 stars green breakfast internet
access 

gym pool meeting 
room 

Stars 1       

Green 0.2106 1      

breakfast 0.2955 0.0871 1     

internetaccess 0.1275 0.0767 0.1291 1    

gym 0.5657 0.3562 0.2562 0.1291 1   

pool 0.5309 0.1884 0.3872 0.0656 0.4355 1  

meeting room 0.473 0.2316 0.1171 0.0487 0.3707 0.2999 1 

restaurant 0.1898 0.096 0.1826 -0.1146 0.2079 0.1915 0.2042 

shuttle 0.3636 0.1946 0.1145 0.2671 0.2408 0.1602 0.0909 

distance from/to 
beach 

-0.046 -0.1625 -0.2405 0.0311 -0.0866 -0.2736 -0.2284 

distance from/to 
city 
 

-0.3025 -0.0433 -0.1538 -0.0533 -0.1309 -0.184 0.0289 
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 restaurant shuttle 

distance  
from/to 
beach 

distance 
 from/to city 

 

 
 
 

        restaurant 1     

  shuttle 0.0552 1    

  distance from/to 
beach 

-0.0773 0.0497 1   

  distance from/to 
city 

-0.0184 -0.0785 -0.1853 1  

   

 
5.3 ผลกำรศึกษำจำกแบบจ ำลอง Hedonic Pricing 

 
งานวิจยัน้ีใช้สมการ Log-linear ในการศึกษาสมการถดถอย ซ่ึงผลของการประเมินสมการ

ถดถอยสามารถแบ่งออกเป็นตารางตามลกัษณะของแบบจ าลอง และแบ่งตวัแปรตามออกเป็นช่วง

ฤดูกาล High Season และ Low Season เพื่อแกปั้ญหามูลค่า/ราคาห้องพกัในช่วงฤดูกาลท่ีต่าง  โดย

การศึกษาน้ีจะแบ่งออกผลของแบบจ าลองตาม 3 แบบจ าลองหลกั  

(ก) แบบจ าลองแรกรวมเฉพาะระดบัดาวของโรงแรม และการเป็นโรงแรมสีเขียว 

(ข) แบบจ าลองท่ีสองรวมระดบัดาวของโรงแรม การเป็นโรงแรมสีเขียวและคุณลกัษณะของ

ส่ิงอ านวยความสะดวกของโรงแรม เช่น อาหารเชา้ ห้องออกก าลงักาย อินเตอร์เนต ห้อง

ประชุม สระวา่ยน ้า ร้านอาหาร และรถรับส่ง  
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(ค) แบบจ าลองท่ีสามซ่ึงรวมตวัแปรทุกตวัท่ีใชใ้นการวิจยั ซ่ึงรวมถึงลกัษณะของโรงแรม และ

ลักษณะเชิงพื้นท่ี เช่น ระยะทางจากโรงแรมไปยงัหาดท่ีใกล้ท่ีสุด และระยะทางจาก

โรงแรมไปยงัตวัเมืองภูเก็ต 

นอกจากการประเมินค่าสัมประสิทธ์ิท่ีไดรั้บจากแบบจ าลองเพื่อใหท้ราบถึงขนาด และทิศทาง

ของปัจจยัดา้นคุณลกัษณะท่ีส่งผลต่อมูลค่า/ราคาของห้องพกัในโรงแรมแลว้ การวิจยัน้ียงัมีการทดสอบ

ปัญหา Multicollinearity ในแบบจ าลอง Hedonic Pricing  ท่ีท าการศึกษาเน่ืองจากปัญหา 

Multicollinearity หรือการท่ีกลุ่มของตวัแปรอิสระในสมการมีความสัมพนัธ์ซ่ึงกนัและกนัเป็นปัญหาซ่ึง

พบไดบ้่อยในการใชแ้บบจ าลอง Hedonic Pricing (Snyder et al, 2006)  โดยวธีิท่ีใชใ้นการทดสอบ

ปัญหา Multicollinearity ของการศึกษาน้ี คือ วธีิ Variance Inflation Indicator (VIF)    ตามหลกัของ 

Kennedy (1985) ค่า VIF ท่ีมีค่ามากกวา่ 10 แสดงถึงปัญหา Multicollinearity   

ส าหรับการตีความของค่าสัมประสิทธ์ิท่ีไดรั้บจากแบบจ าลอง Hedonic Pricing นั้น   ในกรณีท่ี

ตวัแปรเป็นตวัแปรหุ่น (Dummy Variable) ท่ีน าเสนอคุณลกัษณะเชิงคุณภาพของโรงแรม   หากเป็นใน

กรณีรูปแบบสมการถดถอยแบบ Log-linear ผลจากตวัแปรหุ่นท่ีเปล่ียนแปลงไปจะส่งผลต่อการ

เปล่ียนแปลงในรูปร้อยละของราคาท่ีพกั โดยผลของการเปล่ียนแปลงจะมีค่าเท่ากบั eβ-1  ซ่ึง β คือ 

สัมประสิทธ์ิทีไดรั้บจากแบบจ าลอง และ e คือ logarithm ฐานธรรมชาติ  ดงันั้นมูลค่าท่ีเป็นรูปของตวั

เงินจะสามารถประมาณการไดจ้ากผลคูณของ     ( eβ-1)  กบัค่าเฉล่ียของหอ้งพกัของโรงแรมจากกลุ่ม

ตวัอยา่ง (Monty and Skidmore, 2003) 
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5.3.1 ผลกำรศึกษำจำกแบบจ ำลอง Hedonic Pricing ที่รวมเฉพำะระดับดำวของโรงแรมและกำรเป็น

โรงแรมสีเขียว (ก)  

 

ตำรำงที ่ 5.4 ผลกำรประเมินแบบจ ำลอง Hedonic Pricing  (ก) กรณตีัวแปรตำมคือรำคำห้องพกัช่วง 
High Season 
 

Lnhigh ค่าสัมประสิทธ์ิ 
ค่าเบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

ค่า T-Value ค่า P-Value VIF 

Stars 1.1704* 0.0875 13.38 0.00 1.05 

Green 0.7017* 0.2094 3.35 0.00 1.05 

Constant 1.1126* 0.3031 3.67 0.00  
Adjusted-
R2 

0.59     

Mean VIF 1.05     

 * แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.01 
 

ตำรำงที ่ 5.5 ผลกำรประเมินแบบจ ำลอง Hedonic Pricing  (ก) กรณตีัวแปรตำมคือรำคำห้องพกัช่วง 
Low Season 
 

lnPlow ค่าสัมประสิทธ์ิ 
ค่าเบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

ค่า T-Value ค่า P-Value VIF 

Stars 1.1016* 0.0822 13.40 0.00 1.05 

Green 0.6643* 0.1968 3.38 0.00 1.05 

Constant 0.6636** 0.2849 2.33 0.02  

Adjusted-
R2 

0.59    
 

Mean VIF 1.05     

* แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.01, ** แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.05 
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ตารางท่ี 5.4 แสดงถึงบทบาทของการเป็นโรงแรมสีเขียว และระดบัดาวของโรงแรมต่อมูลค่า/

ราคาห้องพกัของโรงแรมในช่วง High Season    จากผลการศึกษาพบว่าระดบัดาวของโรงแรม และ

คุณลกัษณะการเป็นโรงแรมสีเขียวมีความสัมพนัธ์ต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมในทิศทางเดียวกนั

อยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบันยัส าคญั 0.01   ทั้งน้ีค่าสัมประสิทธิของตวัแปรระดบัดาวของโรงแรม 

คือ 1.1704  ดงันั้นการเปล่ียนแปลงของระดบัดาวของโรงแรมหน่ึงหน่วยจะส่งผลต่อการเปล่ียนแปลง

ของราคาห้องพกัของโรงแรมในรูปร้อยละท่ีสูงข้ึน ( e1.1704 - 1)  x 100   คือ ประมาณร้อยละ 200   

ในขณะท่ีค่าสัมประสิทธิของตวัแปรคุณลกัษณะการเป็นสีเขียว คือ 0.7017    ดงันั้นโรงแรมท่ีมีลกัษณะ

การเป็นโรงแรมสีเขียวจะมีราคาห้องพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ  ( e0.7017 - 1) คือประมาณร้อยละ  

100  

ตารางท่ี 5.5 แสดงถึงบทบาทของการเป็นโรงแรมสีเขียว และระดบัดาวของโรงแรมต่อมูลค่า/

ราคาห้องพกัของโรงแรมในช่วง Low Season    จากผลการศึกษาพบว่าระดบัดาวของโรงแรม และ

คุณลกัษณะการเป็นโรงแรมสีเขียวมีความสัมพนัธ์ต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมในทิศทางเดียวกนั

อยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบันยัส าคญั 0.01   ทั้งน้ีค่าสัมประสิทธิของตวัแปรระดบัดาวของโรงแรม 

คือ 1.1016 ดงันั้นการเปล่ียนแปลงของระดบัดาวของโรงแรมหน่ึงหน่วยจะส่งผลต่อการเปล่ียนแปลง

ของราคาห้องพกัของโรงแรมในรูปร้อยละท่ีสูงข้ึน ( e1.1016 - 1)     คือประมาณร้อยละ 200   ในขณะท่ี

ค่าสัมประสิทธิของตวัแปรคุณลกัษณะการเป็นสีเขียว คือ 0.6643 ดงันั้นโรงแรมท่ีมีลกัษณะการเป็น

โรงแรมสีเขียวจะมีราคาห้องพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ( e0.6643 - 1)   คือประมาณร้อยละ 94   หาก

เปรียบเทียบราคาห้องพกัของโรงแรมท่ีเพิ่มสูงข้ึนจากปัจจยัด้านการเป็นโรงแรมสีเขียวในช่วง High 

Season และ Low Season จะพบวา่ ราคาห้องพกัของโรงแรมในช่วง High Season มีอตัราการเพิ่มสูงข้ึน
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กว่าราคาห้องพกัของโรงแรมในช่วง Low Season ซ่ึงแสดงถึงมูลค่าความเต็มใจท่ีจะจ่ายของ

นกัท่องเท่ียวเพื่อเขา้พกัในโรงแรมท่ีมากข้ึน 

ทั้งน้ีจากวิเคราะห์ค่า Variance Inflation Factor (VIF) ของแบบจ าลองเพื่อทดสอบปัญหา 

Multicollinearity นั้น พบวา่ ค่าเฉล่ีย VIF ของแบบจ าลองทั้งกรณี High Season และ Low Season มีค่า

เท่ากบั 1.05 ซ่ึงนอ้ยกวา่ 10  แบบจ าลองดงักล่าวจึงไม่มีปัญหา Multicollinearity  

5.3.2  ผลกำรศึกษำจำกแบบจ ำลอง Hedonic Pricing ที่รวมระดับดำวของโรงแรม กำรเป็นโรงแรมสี

เขียว และคุณลกัษณะของส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก (ข)  

 
ตำรำงที ่ 5.6 ผลกำรประเมินแบบจ ำลอง Hedonic Pricing  (ข) กรณตีัวแปรตำมคือรำคำห้องพกัช่วง 
High Season 

 

Lnhigh ค่าสัมประสิทธ์ิ 
ค่าเบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

ค่า T-
Value 

ค่า P-Value VIF 

stars 0.9817* 0.1184 8.29 0.00 2.12 

green 0.6865* 0.2119 3.24 0.00 1.19 

breakfast 0.3165** 0.1433 2.21 0.03 1.23 

internetaccess -0.0999 0.2669 -0.37 0.71 1.12 

gym 0.3082** 0.1519 2.03 0.04 1.7 

pool 0.4644* 0.1635 2.84 0.01 1.58 

meeting room 0.1661 0.1642 1.01 0.31 1.38 

restaurant -0.0496 0.1538 -0.32 0.75 1.12 

shuttle 0.2424*** 0.1284 1.89 0.06 1.26 

constant 1.2680* 0.4289 2.96 0.00   
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Adjusted-R2 0.6         

Mean VIF 1.41         

* แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.01 
** แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.05 
*** แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.10 
 

ตำรำงที ่ 5.7 ผลกำรประเมินแบบจ ำลอง Hedonic Pricing  (ข) กรณตีัวแปรตำมคือรำคำห้องพกัช่วง 
Low Season 
 

Lnlow 
ค่า

สัมประสิทธ์ิ 
ค่าเบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

ค่า T-Value ค่า P-Value VIF 

stars 0.9817* 0.1107 8.87 0.00 2.12 

green 0.6983* 0.1982 3.52 0.00 1.19 

breakfast 0.3552* 0.1341 2.65 0.01 1.23 

internetaccess -0.0412 0.2497 -0.17 0.87 1.12 

gym 0.3618* 0.1421 2.55 0.01 1.7 

pool 0.3570** 0.1529 2.33 0.02 1.58 

meeting room 0.0558 0.1536 0.36 0.72 1.38 

restaurant 0.0054 0.1439 0.04 0.97 1.12 

shuttle 0.2366** 0.1201 1.97 0.05 1.26 

constant 0.5763 0.4012 1.44 0.15   
Adjusted-R2 0.64         

Mean VIF 1.41         
* แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.01 
** แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.05 

 



รายงานวิจัยฉบับสมบูรณ์โครงการการศึกษาความเตม็ใจท่ีจะจ่ายเพ่ือเข้าพักในโรงแรมสีเขียวโดยวิธี Hedonic 

 

50 

 

ตารางท่ี 5.6 แสดงถึงบทบาทของการเป็นโรงแรมสีเขียว ระดับดาวของโรงแรม  และ

คุณลกัษณะของส่ิงอ านวยความสะดวกของโรงแรมต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมในช่วง High 

Season    จากผลการศึกษาพบว่าระดบัดาวของโรงแรม และคุณลกัษณะการเป็นโรงแรมสีเขียวมี

ความสัมพนัธ์ต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมในทิศทางเดียวกนัอย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั

นยัส าคญั 0.01  เช่นเดียวกนัการใหบ้ริการอาหารเชา้  การใหบ้ริการห้องออกก าลงักายและการให้บริการ

สระว่ายน ้ ามีความสัมพนัธ์ต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมในทิศทางเดียวกนัอย่างมีนยัส าคญัทาง

สถิติท่ีระดบันยัส าคญั 0.05  0.05  และ 0.01 ตามล าดบั    ในขณะท่ีการให้บริการรถรับส่งสนามบินมี

ความสัมพนัธ์ต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมในทิศทางเดียวกนัอย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั

นยัส าคญัท่ี 0.05    อยา่งไรก็ดีผลการศึกษาพบว่าคุณลกัษณะส่ิงอ านวยความสะดวกอ่ืนๆ เช่น  การ

ให้บริการอินเตอร์เนต  การให้บริการห้องอาหาร และการให้บริการห้องประชุมไม่มีผลต่อมูลค่า/ราคา

ห้องพกัของโรงแรม  ทั้ งน้ีอาจจะเป็นเพราะว่าภูเก็ตเป็นจงัหวดัท่ีมีแหล่งท่องเท่ียวท่ีนักท่องเท่ียวมี

วตัถุประสงคใ์นการเดินทางเพื่อการพกัผอ่นมากกวา่เพื่อธุรกิจ  คุณลกัษณะของโรงแรมเพื่ออ านวยความ

สะดวกทางด้านธุรกิจจึงไม่มีนัยส าคัญทางสถิติต่อราคาห้องพกั  ในขณะเดียวกันจังหวดัภูเก็ตมี

ร้านอาหารช่ือดงัจ านวนมาก  การให้บริการห้องอาหารในโรงแรมจึงไม่มีนัยส าคญัทางสถิติต่อราคา

ห้องพกัของโรงแรม   ทั้ งน้ีค่าสัมประสิทธ์ิของตวัแปรระดบัดาวของโรงแรม คือ 0.9817 ดงันั้นการ

เปล่ียนแปลงของระดบัดาวของโรงแรมหน่ึงหน่วยจะส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงของราคาห้องพกัของ

โรงแรมในรูปร้อยละท่ีสูงข้ึน        ( e0.9817- 1)  x 100  คือประมาณร้อยละ 167   และค่าสัมประสิทธ์ิของ

ตวัแปรคุณลกัษณะการเป็นสีเขียว คือ 0.6865 ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีลกัษณะการเป็นโรงแรมสีเขียวจะมี

ราคาหอ้งพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ           ( e0.6865 - 1) x 100     คือประมาณร้อยละ 99    ส าหรับค่า

สัมประสิทธ์ิของการให้บริการอาหารเชา้ คือ 0.3165 ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีการให้บริการอาหารเชา้จะมี
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ราคาหอ้งพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ     ( e0.3165 - 1) x 100    คือประมาณร้อยละ  37  ส าหรับค่า

สัมประสิทธ์ิของการให้บริการห้องออกก าลงักาย คือ 0.3082 ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีการให้บริการห้อง

ออกก าลงักายจะมีราคาห้องพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ  ( e0.3082- 1)  x 100  คือประมาณร้อยละ  36   

ส าหรับค่าสัมประสิทธ์ิของการใหบ้ริการสระวา่ยน ้า คือ 0.4644 ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีการให้บริการสระ

วา่ยน ้าจะมีราคาหอ้งพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ  ( e0.4644- 1)  x 100  คือประมาณร้อยละ  59   ส าหรับ

ค่าสัมประสิทธ์ิของการให้บริการรถรับส่งสนามบิน คือ 0.2424 ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีการให้บริการรถ

รับส่งสนามบินจะมีราคาหอ้งพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ     ( e0.2424 - 1) x 100    คือประมาณ

ร้อยละ  27   

ตารางท่ี 5.7 แสดงถึงบทบาทของการเป็นโรงแรมสีเขียว ระดับดาวของโรงแรม และ

คุณลกัษณะของส่ิงอ านวยความสะดวกของโรงแรมต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมในช่วง Low 

Season    จากผลการศึกษาพบวา่ปัจจยัท่ีส่งผลต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมในช่วง Low Season มี

ลกัษณะเหมือนกบัในช่วง High Season กล่าวคือ ระดบัดาวของโรงแรม และคุณลักษณะการเป็น

โรงแรมสีเขียวมีความสัมพนัธ์ต่อมูลค่า/ราคาหอ้งพกัของโรงแรมในทิศทางเดียวกนัอยา่งมีนยัส าคญัทาง

สถิติท่ีระดบันยัส าคญั 0.01  เช่นเดียวกนัการให้บริการอาหารเชา้  การให้บริการห้องออกก าลงักายและ

การให้บริการสระว่ายน ้ ามีความสัมพนัธ์ต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมในทิศทางเดียวกนัอย่างมี

นยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบันยัส าคญั 0.01     ในขณะท่ีการใหบ้ริการรถรับส่งสนามบินมีความสัมพนัธ์ต่อ

มูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมในทิศทางเดียวกนัอย่างมีนัยส าคญัทางสถิติท่ีระดบันัยส าคญัท่ี 0.05    

อยา่งไรก็ดีผลการศึกษาพบวา่คุณลกัษณะส่ิงอ านวยความสะดวกอ่ืนๆ เช่น  การให้บริการอินเตอร์เนต  

การใหบ้ริการหอ้งอาหาร และการใหบ้ริการหอ้งประชุมไม่มีผลต่อมูลค่า/ราคาหอ้งพกัของโรงแรม   
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ทั้งน้ีค่าสัมประสิทธ์ิของตวัแปรระดบัดาวของโรงแรม คือ 0.9817 ดงันั้นการเปล่ียนแปลงของ

ระดบัดาวของโรงแรมหน่ึงหน่วยจะส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงของราคาห้องพกัของโรงแรมในรูปร้อย

ละท่ีสูงข้ึน ( e0.9817- 1)  x 100  คือประมาณร้อยละ 167   และค่าสัมประสิทธ์ิของตวัแปรคุณลกัษณะการ

เป็นสีเขียว คือ 0.6983 ดังนั้นนั้นโรงแรมท่ีมีลักษณะการเป็นโรงแรมสีเขียวจะมีราคาห้องพกัของ

โรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ           ( e0.6983 - 1) x 100     คือประมาณร้อยละ 101    ส าหรับค่าสัมประสิทธ์ิของ

การใหบ้ริการอาหารเชา้ คือ 0.3552 ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีการให้บริการอาหารเชา้จะมีราคาห้องพกัของ

โรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ     ( e0.3552 - 1) x 100    คือประมาณร้อยละ  43  ส าหรับค่าสัมประสิทธ์ิของการ

ใหบ้ริการหอ้งออกก าลงักาย คือ 0.3618 ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีการให้บริการห้องออกก าลงักายจะมีราคา

ห้องพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ  ( e0.3618- 1)  x 100  คือประมาณร้อยละ  44 ส าหรับค่าสัมประสิทธ์ิ

ของการให้บริการสระว่ายน ้ า คือ 0.3570 ดังนั้นนั้นโรงแรมท่ีมีการให้บริการสระว่ายน ้ าจะมีราคา

ห้องพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ  ( e0.3570- 1)  x 100  คือประมาณร้อยละ  43  ส าหรับค่าสัมประสิทธ์ิ

ของการให้บริการรถรับส่งสนามบิน คือ 0.2366 ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีการให้บริการรถรับส่งสนามบิน

3570จะมีราคาหอ้งพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ     ( e0.2366 - 1) x 100    คือประมาณร้อยละ  27    

ทั้งน้ีจากวิเคราะห์ค่า Variance Inflation Factor (VIF) ของแบบจ าลองเพื่อทดสอบปัญหา 

Multicollinearity นั้น พบวา่ ค่าเฉล่ีย VIF ของแบบจ าลองทั้งกรณี High Season และ Low Season มีค่า

เท่ากบั 1.41 ซ่ึงนอ้ยกวา่ 10  แบบจ าลองดงักล่าวจึงไม่มีปัญหา Multicollinearity  
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5.3.4 ผลกำรศึกษำจำกแบบจ ำลอง Hedonic Pricing ที่รวมระดับดำวของโรงแรม กำรเป็นโรงแรมสี

เขียว คุณลกัษณะของส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก และลกัษณะเชิงพืน้ที ่ (ค)  

 
ตำรำงที ่ 5.8 ผลกำรประเมินแบบจ ำลอง Hedonic Pricing  (ค) กรณตีัวแปรตำมคือรำคำห้องพกัช่วง 
High Season 
 

Lnhigh ค่าสัมประสิทธ์ิ 
ค่าเบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

ค่า T-Value ค่า P-Value VIF 

stars 1.0969* 0.1074 10.21 0.00 2.35 

green 0.5193* 0.1844 2.82 0.01 1.21 

breakfast 0.1399*** 0.1266 1.90 0.07 1.29 

internetaccess -0.0215 0.2305 -0.09 0.93 1.13 

gym 0.2584** 0.1313 1.97 0.05 1.71 

pool 0.2277 0.1452 1.57 0.12 1.67 

meeting room -0.0494 0.1469 -0.34 0.74 1.48 

restaurant -0.0322 0.1327 -0.24 0.81 1.12 

shuttle 0.2830* 0.1112 2.55 0.01 1.27 

distance from/to beach -0.1860* 0.0267 -6.98 0.00 1.28 

distance from/to city -0.0041 0.0103 -0.40 0.69 1.22 

constant 1.5862* 0.5050 3.14 0.00   
Adjusted-R2 0.73         
Mean VIF 1.43         

* แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.01 
** แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.05 
*** แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.10 
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ตารางท่ี 5.8 แสดงถึงบทบาทของการเป็นโรงแรมสีเขียว ระดบัดาวของโรงแรม คุณลกัษณะ

ของส่ิงอ านวยความสะดวกของโรงแรม และลกัษณะทางดา้นพื้นท่ีท่ีส่งผลต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของ

โรงแรมในช่วง High Season    จากผลการศึกษาพบวา่ระดบัดาวของโรงแรม และคุณลกัษณะการเป็น

โรงแรมสีเขียวมีความสัมพนัธ์ต่อมูลค่า/ราคาหอ้งพกัของโรงแรมในทิศทางเดียวกนัอยา่งมีนยัส าคญัทาง

สถิติท่ีระดบันยัส าคญั 0.01  เช่นเดียวกนัการใหบ้ริการอาหารเชา้  และการใหบ้ริการห้องออกก าลงักายท่ี

ความสัมพนัธ์ต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมในทิศทางเดียวกนัอย่างมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั

นยัส าคญั 0.10 และ 0.05 ตามล าดบั     ในขณะท่ีการให้บริการรถรับส่งสนามบินมีความสัมพนัธ์ต่อ

มูลค่า/ราคาหอ้งพกัของโรงแรมในทิศทางเดียวกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั

นยัส าคญั 0.01     อยา่งไรก็ดีระยะทางจากโรงแรมไปยงัหาดท่ีใกลท่ี้สุดท่ีมีความสัมพนัธ์ต่อมูลค่า/ราคา

หอ้งพกัของโรงแรมในทิศทางตรงกนัขา้มอยา่งมีระดบันยัส าคญัท่ี 0.01  กล่าวคือ ระยะทางไปยงัหาดท่ี

ใกลท่ี้สุดท่ีไกลข้ึนจะส่งผลต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมท่ีลดลง   ในขณะท่ีคุณลกัษณะส่ิงอ านวย

ความสะดวกอ่ืนๆ เช่น  การใหบ้ริการอินเตอร์เนต  การให้บริการห้องอาหาร การให้บริการห้องประชุม

ไม่มีผลต่อมูลค่า/ราคาหอ้งพกัของโรงแรม  ทั้งน้ีอาจจะเป็นเพราะวา่ภูเก็ตเป็นจงัหวดัท่ีมีแหล่งท่องเท่ียว

ท่ีนกัท่องเท่ียวมีวตัถุประสงคใ์นการเดินทางเพื่อการพกัผอ่นมากกวา่เพื่อธุรกิจ 

   ทั้งน้ีค่าสัมประสิทธ์ิของตวัแปรระดบัดาวของโรงแรม คือ 1.0969 ดงันั้นการเปล่ียนแปลงของ

ระดบัดาวของโรงแรมหน่ึงหน่วยจะส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงของราคาห้องพกัของโรงแรมในรูปร้อย

ละท่ีสูงข้ึน        ( e1.0969- 1)  x 100  คือประมาณร้อยละ 199   และค่าสัมประสิทธ์ิของตวัแปรคุณลกัษณะ

การเป็นสีเขียว คือ 0.5193  ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีลกัษณะการเป็นโรงแรมสีเขียวจะมีราคาห้องพกัของ

โรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ           ( e0.5193 - 1) x 100     คือประมาณร้อยละ 68    ส าหรับค่าสัมประสิทธ์ิของ

การใหบ้ริการอาหารเชา้ คือ 0.1399 ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีการให้บริการอาหารเชา้จะมีราคาห้องพกัของ
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โรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ     ( e0.1399- 1) x 100    คือประมาณร้อยละ  15  ส าหรับค่าสัมประสิทธ์ิของการ

ใหบ้ริการหอ้งออกก าลงักาย คือ 0.2584 ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีการให้บริการห้องออกก าลงักายจะมีราคา

ห้องพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ  ( e0.2584- 1)  x 100  คือประมาณร้อยละ  29.48   ส าหรับค่า

สัมประสิทธ์ิของการให้บริการรถรับส่งสนามบิน คือ 0.2830 ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีการให้บริการรถ

รับส่งสนามบินจะมีราคาหอ้งพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ     ( e0.2830 - 1) x 100    คือประมาณ

ร้อยละ  32.71  ส าหรับค่าสัมประสิทธ์ิของระยะทางระหวา่งโรงแรมไปยงัหาดท่ีใกลท่ี้สุด คือ -0.1860 

ดงันั้นนั้นระยะทางท่ีจากโรงแรมไปยงัชายหาดท่ีใกลท่ี้สุดเพิ่มข้ึน 1 กิโลเมตรจะมีราคาห้องพกัของ

โรงแรมท่ีลดลงร้อยละ     ( e-0.1860 - 1) x 100    คือประมาณร้อยละ  17 

ตารางท่ี 5.9 แสดงถึงบทบาทของการเป็นโรงแรมสีเขียว ระดบัดาวของโรงแรม คุณลกัษณะ

ของส่ิงอ านวยความสะดวกของโรงแรม และลกัษณะทางดา้นพื้นท่ีท่ีส่งผลต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของ

โรงแรมในช่วง Low Season    จากผลการศึกษาพบวา่ปัจจยัท่ีมีอิทธิพลต่อราคามูลค่า/ราคาห้องพกัของ

โรงแรมในช่วง Low Season เป็นปัจจยัเดียวกบัในช่วง High Season   กล่าวคือ ระดบัดาวของโรงแรม 

และคุณลกัษณะการเป็นโรงแรมสีเขียวมีความสัมพนัธ์ต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมในทิศทาง

เดียวกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบันยัส าคญั 0.01  เช่นเดียวกนัการให้บริการอาหารเชา้  และการ

ใหบ้ริการหอ้งออกก าลงักายท่ีความสัมพนัธ์ต่อมูลค่า/ราคาหอ้งพกัของโรงแรมในทิศทางเดียวกนัอยา่งมี

นยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบันยัส าคญั 0.10 และ 0.01 ตามล าดบั ในขณะท่ีการใหบ้ริการรถรับส่งสนามบิน

มีความสัมพนัธ์ต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมในทิศทางเดียวกนัอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติท่ีระดบั 

0.04  อยา่งไรก็ดีระยะทางจากโรงแรมไปยงัหาดท่ีใกลท่ี้สุดมีความสัมพนัธ์ต่อมูลค่า/ราคาห้องพกัของ

โรงแรมในทิศทางตรงกนัขา้มอยา่งมีระดบันยัส าคญัท่ี 0.01  สอดคลอ้งกบักรณี High Season 
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ตำรำงที ่ 5.9 ผลกำรประเมินแบบจ ำลอง Hedonic Pricing  (ค) กรณตีัวแปรตำมคือรำคำห้องพกัช่วง 
Low Season 
 

LnLow ค่าสัมประสิทธ์ิ 
ค่าเบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

ค่า T-
Value 

ค่า P-Value VIF 

stars 1.1038* 0.1045 10.56 0.00 2.35 

green 0.5705* 0.1794 3.18 0.00 1.21 

breakfast 0.2230*** 0.1232 1.81 0.07 1.29 

internetaccess 0.0252 0.2242 0.11 0.91 1.13 

gym 0.3271* 0.1278 2.56 0.01 1.71 

pool 0.1740 0.1413 1.23 0.22 1.67 

meeting room -0.1431 0.1429 -1.00 0.32 1.48 

restaurant 0.0165 0.1291 0.13 0.90 1.12 

shuttle 0.2620** 0.1082 2.42 0.02 1.27 

distance from/to beach -0.1470* 0.0259 -5.67 0.00 1.28 

distance from/to city 0.0067 0.0100 0.67 0.51 1.22 

Constant 0.5029 0.4913 1.02 0.31   
Adjusted-R2 0.71         
Mean VIF 1.43         
 

* แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.01 
** แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.05 
*** แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.10 
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   ส าหรับค่าสัมประสิทธ์ิของตวัแปรระดบัดาวของโรงแรม คือ 1.1038 ดงันั้นการเปล่ียนแปลง

ของระดบัดาวของโรงแรมหน่ึงหน่วยจะส่งผลต่อการเปล่ียนแปลงของราคาห้องพกัของโรงแรมในรูป

ร้อยละท่ีสูงข้ึน        ( e1.1038- 1)  x 100  คือประมาณร้อยละ 201   และค่าสัมประสิทธ์ิของตวัแปร

คุณลกัษณะการเป็นสีเขียว คือ 0.5705  ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีลกัษณะการเป็นโรงแรมสีเขียวจะมีราคา

ห้องพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ           ( e0.5705 - 1) x 100     คือประมาณร้อยละ 77    ส าหรับค่า

สัมประสิทธ์ิของการให้บริการอาหารเชา้ คือ 0.2230 ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีการให้บริการอาหารเชา้จะมี

ราคาหอ้งพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ     ( e0.2230- 1) x 100    คือประมาณร้อยละ  25  ส าหรับค่า

สัมประสิทธ์ิของการให้บริการห้องออกก าลงักาย คือ 0.3271 ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีการให้บริการห้อง

ออกก าลงักายจะมีราคาห้องพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ  ( e0.3271- 1)  x 100  คือประมาณร้อยละ  39   

ส าหรับค่าสัมประสิทธ์ิของการให้บริการรถรับส่งสนามบิน คือ 0.2620 ดงันั้นนั้นโรงแรมท่ีมีการ

ใหบ้ริการรถรับส่งสนามบินจะมีราคาหอ้งพกัของโรงแรมท่ีสูงข้ึนร้อยละ     ( e0.2620 - 1) x 100    คือ

ประมาณร้อยละ  30  ส าหรับค่าสัมประสิทธ์ิของระยะทางระหวา่งโรงแรมไปยงัหาดท่ีใกลท่ี้สุด คือ -

0.1470 ดงันั้นนั้นระยะทางท่ีจากโรงแรมไปยงัชายหาดท่ีใกลท่ี้สุดเพิ่มข้ึน 1 กิโลเมตรจะมีราคาห้องพกั

ของโรงแรมท่ีลดลงร้อยละ     ( e-0.1470 - 1) x 100    คือประมาณร้อยละ  14   ซ่ึงเม่ือเปรียบเทียบกรณี 

Low Season กบั กรณี High Season พบวา่การเปล่ียนแปลงของราคาหอ้งพกัของโรงแรมจากปัจจยัต่างๆ 

ของโรงแรมมีความสอดคลอ้ง และอตัราการเปล่ียนแปลงในระดบัใกลเ้คียงกนั   
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บทที่ 6 

บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

ในปัจจุบนัแนวคิดสีเขียว หรือแนวคิดเพื่อส่ิงแวดลอ้มไดรั้บความสนใจและกล่าวถึงในวงกวา้ง 

รวมถึงในประเทศไทย  ซ่ึงส่งผลต่อพฤติกรรมการบริโภคท่ีมุ่งเน้นการส่งเสริม ดูแลและอนุรักษ์

ส่ิงแวดล้อมมากยิ่งข้ึน ซ่ึงความตอ้งการของผูบ้ริโภคได้ส่งผลต่อถึงภาคธุรกิจท่ีจะตอบสนองความ

ตอ้งการของผูบ้ริโภคในการดูแลรักษาส่ิงแวดลอ้ม  ทั้งน้ีธุรกิจการท่องเท่ียวเป็นธุรกิจภาคบริการท่ีน า

รายไดเ้ขา้สู่ประเทศ และมีการขยายตวัอยา่งรวดเร็วในช่วงปีทศวรรษท่ีผา่นมา  จากการความส าคญัของ

ภาคการท่องเท่ียวส่งผลใหก้ารวางแผนพฒันาการท่องเท่ียวมุ่งเนน้ใหภ้าคการท่องเท่ียวมีการเติบโตอยา่ง

ย ัง่ยืน ซ่ึงรวมถึงการส่งเสริมการท่องเท่ียวควบคู่ไปกบัการอนุรักษท์รัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม

โดยแนวคิดดังกล่าวสอดคล้องกับความตอ้งการของนักท่องเท่ียวท่ีตอ้งการมีส่วนร่วมในการรักษา

ส่ิงแวดลอ้ม จึงเป็นท่ีมาของการท่องเท่ียวเชิงอนุรักษ์ซ่ึงรวมถึงการใส่ใจในส่ิงแวดลอ้มและเลือกท่ีพกั

ในรูปแบบโรงแรมสีเขียว 

 โรงแรมสีเขียวเป็นเร่ืองค่อนขา้งใหม่ส าหรับธุรกิจโรงแรม โดยในประเทศไทยไดมี้การจดักลุ่ม

โรงแรมสีเขียวภายใตม้าตรฐานใบไม้สีเขียว ภายใต้โครงการใบไม้สีเขียว  ซ่ึงอยู่ในความดูแลของ

คณะกรรมการส่งเสริมกิจกรรมส่ิงแวดลอ้มเพื่อการท่องเท่ียว โดยโครงการใบไมสี้เขียวไดจ้ดัท าแบบ

ประเมินการรักษาส่ิงแวดลอ้มในการด าเนินงานโรงแรมไวใ้หโ้รงแรมตรวจสอบการปฏิบติังาน โรงแรม

ท่ีผา่นการประเมินจะไดรั้บเกียรติบตัรใบไมเ้ขียวซ่ึงแสดงถึงโรงแรมมีการใส่ใจส่ิงแวดลอ้มอยา่งจริงจงั 

และสามารถสนองตอบความตอ้งการของนกัท่องเท่ียวท่ีตอ้งการบริการท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม  
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 ทั้งน้ีแมว้า่การเป็นโรงแรมสีเขียวจะสามารถลดค่าใชจ่้ายทางดา้นพลงังานทั้งไฟฟ้าและน ้ า แต่

การเปล่ียนแปลงเพื่อเขา้สู่การจดัการท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้มนั้นมีตน้ทุนมหาศาลในรูปค่าใชจ่้าย เช่น 

การลงทุนเพื่อเปล่ียนระบบเคร่ืองไฟฟ้าและอุปกรณ์ให้สามารถใช้พลงังานอย่างมีประสิทธิภาพ  และ

ค่าใช้จ่ายส าหรับผลิตภณัฑ์ท่ีรักษาส่ิงแวดล้อมท่ี เช่น กระดาษรีไซเคิล   โดยตน้ทุนท่ีสูงข้ึนดงักล่าว

สามารถส่งต่อถึงราคาห้องพกัของโรงแรมสีเขียวท่ีสูงข้ึน  ซ่ึงสะท้อนถึงความเต็มใจท่ีจะจ่ายของ

นกัท่องเท่ียวเพื่อพกัในโรงแรมสีเขียว ทั้งน้ีการวิจยัน้ีจะศึกษาความเต็มใจท่ีจะจ่ายของนักท่องเท่ียว

ส าหรับโรงแรมสีเขียว  โดยวธีีการประเมินความเต็มใจท่ีจะจ่ายในการเขา้พกัโรงแรมสีเขียวท่ีการวิจยัน้ี

ใช ้คือ วธีิ Hedonic Pricing  

 วิธี Hedonic Pricing เป็นวิธีท่ีนักเศรษฐศาสตร์ส่ิงแวดล้อมนิยมใช้ในการประเมินมูลค่า

ส่ิงแวดลอ้มท่ีไม่มีการซ้ือขายในตลาดหรือราคาตลาด โดยอาศยัราคาตลาดรองท่ีเก่ียวขอ้ง   ดงันั้นการ

ประเมินมูลค่าความเต็มใจท่ีจะจ่ายเพื่อโรงแรมสีเขียวของการวิจยัน้ีจึงใชว้ิธี Hedonic Pricing โดยอาศยั

ราคาหอ้งพกัในโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ตจ านวน 179 โรงแรมซ่ึงราคาห้องพกัท่ีใชจ้ะเป็นขอ้มูลท่ีเก็บจาก

เวบ็ไซดจ์องหอ้งพกั Agoda      ทั้งน้ีการวจิยัน้ีจะแบ่งราคาห้องพกัของโรงแรมออกเป็นสองช่วงคือ ช่วง 

High Season และ ช่วง Low Season เพื่อลดปัญหาการเปล่ียนแปลงของราคาท่ีพกัในฤดูกาลท่ีแตกต่าง

กนั      ตามแบบจ าลอง Hedonic Pricing  ราคาห้องพกัของโรงแรมจะข้ึนอยูก่บัลกัษณะของโรงแรม ซ่ึง

การวิจยัน้ีแบ่งตวัแปรท่ีใช้ในการศึกษาออกเป็นลักษณะของโรงแรมประกอบด้วย ระดับดาวของ

โรงแรม การให้บริการอาหารเชา้  ห้องออกก าลงักาย  อินเตอร์เนต  ห้องประชุม สระวา่ยน ้ า  รถรับส่ง  

และขอ้มูลลกัษณะของท่ีตั้งของโรงแรมประกอบดว้ยขอ้มูลระยะทางใกลไ้กลจากชายหาดท่ีใกลท่ี้สุด

และระยะทางใกลไ้กลจากตวัเมือง  รวมถึง ขอ้มูลลกัษณะของการเป็นโรงแรมสีเขียวท่ีเป็นวตัถุประสงค์

ของการศึกษาวา่นกัท่องเท่ียวมีมูลค่าความเต็มใจท่ีจะจ่ายส าหรับโรงแรมสีเขียวเท่าใด  ทั้งน้ีแบบจ าลอง 
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Hedonic Pricing ในงานวิจยัน้ีใชส้มการ Log-linear และมีการทดสอบปัญหา Multicollinearity โดยวิธี 

Variance Inflation Indicator อยา่งไรก็ดีแบบจ าลองในการวจิยัน้ีไม่พบปัญหา Multicollinearity  

 ผลการศึกษาพบวา่แบบจ าลอง Hedonic Pricing ในช่วง High Season และช่วง Low Season   

สามารถสรุปดงัตารางท่ี 6.1 และ ตารางท่ี 6.2   โดยจากตารางท่ี 6.1  ทุกแบบจ าลองพบวา่ระดบัดาวของ

โรงแรม และการเป็นโรงแรมสีเขียวของโรงแรมผลต่อค่าหอ้งพกัของโรงแรมในทิศทางเดียวกนั คือหาก

โรงแรมมีระดับดาวของโรงแรม หรือเป็นโรงแรมสีเขียวแล้วค่าห้องพกัของโรงแรมในช่วง High 

Season ซ่ึงแสดงออกถึงความเต็มใจท่ีจ่ายของคนท่ีจะเขา้พกัจะเพิ่มสูงข้ึนดว้ยเช่นกนั โดยแบบจ าลองท่ี

สองจะเพิ่มคุณลกัษณะของโรงแรมท่ีส่งผลต่อค่าห้องพกัของโรงแรมในช่วง High Season ซ่ึงจาก

การศึกษาพบวา่โรงแรมท่ีมีบริการอาหารเชา้ สระวา่ยน ้า หอ้งออกก าลงักายและรถรับส่งของโรงแรมไป

ยงัสนามบินจะมีราคาหอ้งพกัซ่ึงแสดงถึงความเตม็ใจท่ีจะจ่ายของคนท่ีจะเขา้พกัในช่วง High Season สูง

กวา่โรงแรมท่ีมีบริการดงักล่าวอยา่งมีนยัส าคญัทางสถิติ  ในขณะท่ีแบบจ าลองท่ีสามจะครอบคลุมถึง

คุณลกัษณะของโรงแรม การเป็นโรงแรมสีเขียว และลกัษณะเชิงพื้นท่ี ซ่ึงจากการศึกษาพบวา่ระยะทาง

จากโรงแรมไปยงัหาดท่ีใกลท่ี้สุดส่งผลต่อราคาท่ีพกัหรือความเต็มใจท่ีจะจ่ายของคนท่ีจะเขา้พกัในช่วง 

High Season  โดยระยะทางจากโรงแรมไปยงัหาดท่ีใกลท่ี้สุดท่ียาวข้ึนจะส่งผลต่อราคาห้องพกัของ

โรงแรมหรือความเตม็ใจท่ีจะจ่ายของคนท่ีเขา้พกัในช่วง High Season ท่ีลดลงอยา่งมีนยัส าคญั ในขณะท่ี

ระยะทางจากโรงแรมไปยงัตัวเมืองภูเก็ตไม่มีผลต่อราคาห้องพกัของโรงแรม  ทั้ งน้ีเช่นเดียวกับ

แบบจ าลองท่ีสองผลการศึกษา ตวัแปรด้านคุณลกัษณะของโรงแรมประเภทการบริการห้องประชุม 

อินเตอร์เนต และห้องอาหารไม่มีบทบาทต่อราคาห้องพกัของโรงแรมในช่วง High Season ซ่ึงอาจจะ

เป็นผลมาจากการท่ีกลุ่มเป้าหมายของนกัท่องเท่ียวท่ีมาพกัโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ตโดยมากเป็นแลว้มี

วตัถุประสงคเ์พื่อการพกัผอ่นมากกวา่เพื่อการประชุมหรือธุรกิจ    
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ตำรำงที ่ 6.1  สรุปผลกำรประเมินแบบจ ำลอง Hedonic Pricing กรณตีัวแปรตำมคือรำคำห้องพกัช่วง 
High Season 
 ตวัแปรตาม: LnHigh แบบจ าลอง (ก) แบบจ าลองท่ี (ข) แบบจ าลองท่ี (ค) 

 
ค่าสมัประสิทธ์ิ ค่าสมัประสิทธ์ิ ค่าสมัประสิทธ์ิ 

stars 1.1704* 0.9817* 1.0969* 
  (0.09) (0.12) (0.11) 

green 0.7017* 0.6865* 0.5193* 
  (0.21) (0.21) (0.18) 

breakfast   0.3165** 0.1399** 
    (0.14) (0.13) 

internetaccess   -0.0999 -0.0215 
    (0.27) (0.23) 
gym   0.3082** 0.2584** 
    (0.15) (0.13) 
pool   0.4644* 0.2277 
    (0.16) (0.15) 
meeting room   0.1661 -0.0494 
    (0.16) (0.15) 

restaurant   -0.0496 -0.0322 
    (0.15) (0.13) 
shuttle   0.2424*** 0.2830* 
    (0.13) (0.11) 
distance from/to beach     -0.1860* 
      (0.03) 
distance from/to city     -0.0041 
      (0.01) 
Constant 1.1126* 1.2680* 1.5862* 
  (0.30) (0.43) (0.50) 

Adjusted-R2 0.59 0.63 0.73 
VIF 1.05 1.41 1.43 

* แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.01 

** แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.05 

*** แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.10 
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ตำรำงที ่ 6.2 สรุปผลกำรประเมินแบบจ ำลอง Hedonic Pricing กรณตีัวแปรตำมคือรำคำห้องพกัช่วง 
Low Season 

 
 ตวัแปรตาม: LnLow แบบจ าลองท่ี 1 แบบจ าลองท่ี 2 แบบจ าลองท่ี 3 

 
ค่าสมัประสิทธ์ิ ค่าสมัประสิทธ์ิ ค่าสมัประสิทธ์ิ 

stars 1.1016* 0.9817* 1.1038* 
  (0.08) (0.11) (0.10) 
green 0.6643* 0.6983* 0.5705* 
  (0.20) (0.20) (0.18) 
breakfast   0.3552* 0.2230*** 
    (0.13) (0.12) 
internetaccess   -0.0412 0.0252 
    (0.25) (0.22) 
gym   0.3618* 0.3271* 
    (0.14) (0.13) 
pool   0.3570** 0.1740 
    (0.15) (0.14) 
meeting room 

 
0.0558 -0.1431 

  
 

(0.15) (0.14) 
restaurant   0.0054 0.0165 
    (0.14) (0.13) 
shuttle   0.2366** 0.2620* 
    (0.12) (0.11) 
distance from/to beach     -0.1470* 
      (0.03) 
distance from/to city     0.0067 
      (0.01) 
constant 0.663963 0.5763 0.5029 
 0.28 0.28 0.49 
Adjusted-R2 0.59 0.64 0.71 
VIF 1.05 1.41 1.43 

* แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.01 

** แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.05 

*** แสดงถึงนยัส าคญัทางสถิติท่ี α = 0.10 
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 เช่นเดียวกบัแบบจ าลอง Hedonic Pricing กรณีตวัแปรตามคือราคาหอ้งพกัช่วง High Season  

ตารางท่ี 6.2 แสดงถึงผลการศึกษาของแบบจ าลอง Hedonic Pricing กรณีตวัแปรตามคือราคาห้องพกัช่วง 

Low Season   ผลการศึกษาในกรณีตวัแปรตามคือราคาห้องพกัช่วง Low Season (ตารางท่ี 6.2) ไดผ้ล

สอดคลอ้งกบักรณีตวัแปรตามคือราคาหอ้งพกัช่วง High Season (ตารางท่ี 6.1)   คือทุกแบบจ าลองพบวา่

ระดบัดาวของโรงแรม และการเป็นโรงแรมสีเขียวของโรงแรมผลต่อค่าห้องพกัของโรงแรมในทิศทาง

เดียวกนั ซ่ึงแสดงถึงความสัมพนัธ์ท่ีหากโรงแรมมีระดบัดาวของโรงแรม หรือเป็นโรงแรมสีเขียวแลว้ค่า

หอ้งพกัของโรงแรมในช่วง Low Season ซ่ึงแสดงออกถึงความเตม็ใจท่ีจ่ายของคนท่ีจะเขา้พกัจะเพิ่ม

สูงข้ึนดว้ยเช่นกนั  

 ในขณะท่ีแบบจ าลองท่ีสองผลท่ีสอดคลอ้งกนัแสดงใหเ้ห็นวา่โรงแรมท่ีมีบริการอาหารเชา้ ห้อง

ออกก าลงักาย สระวา่ยน ้าและรถรับส่งของโรงแรมไปยงัสนามบินจะมีราคาห้องพกัซ่ึงแสดงถึงความ

เตม็ใจท่ีจะจ่ายของคนท่ีจะเขา้พกัในช่วง Low Season สูงกวา่โรงแรมท่ีไม่มีบริการดงักล่าวอยา่งมี

นยัส าคญัทางสถิติดว้ยเช่นกนั  นอกจากน้ีผลการศึกษาในแบบจ าลองท่ีสามแสดงใหเ้ห็นวา่ระยะทางจาก

โรงแรมไปยงัหาดท่ีใกลท่ี้สุดส่งผลต่อราคาท่ีพกัหรือความเตม็ใจท่ีจะจ่ายของคนท่ีจะเขา้พกัในช่วง Low 

Season อยา่งมีนยัส าคญัทางสถิตดว้ยเช่นกนั  โดยระยะทางจากโรงแรมไปยงัหาดท่ีใกลท่ี้สุดท่ียาวข้ึนจะ

ส่งผลต่อราคาห้องพกัของโรงแรมหรือความเตม็ใจท่ีจะจ่ายของคนท่ีเขา้พกัในช่วง Low Season ท่ีลดลง

อยา่งมีนยัส าคญั ในขณะท่ีระยะทางจากโรงแรมไปยงัตวัเมืองภูเก็ตไม่มีผลต่อราคาห้องพกัของโรงแรม

ในช่วง Low Season เช่นเดียวกบัช่วง High Season   ทั้งน้ีในแบบจ าลองท่ีสามคุณลกัษณะของโรงแรมท่ี

ส่งผลต่อราคาท่ีพกัหรือความเตม็ใจท่ีจะจ่ายของคนท่ีจะเขา้พกัในช่วง Low Season ในทางบวกอยา่งมี

นยัส าคญัทางสถิตินั้นมีลกัษณะเช่นเดียวกบัในช่วง High Season คือ บริการอาหารเชา้ หอ้งออกก าลงั

กายและรถรับส่งของโรงแรม ในขณะเดียวกนัพบวา่คุณลกัษณะของโรงแรมประเภทการบริการหอ้ง
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ประชุม อินเตอร์เนต และห้องอาหารไม่มีบทบาทต่อราคาหอ้งพกัของโรงแรม ซ่ึงคาดการณ์วา่เป็นผล

จากวตัถุประสงคข์องนกัท่องเท่ียวท่ีเนน้การพกัผอ่นมากกวา่ธุรกิจ  

นอกเหนือจากทิศทางความสัมพนัธ์ตามท่ีกล่าวมาขา้งตน้  การตีความของค่าสัมประสิทธ์ิท่ีได้

จากแบบจ าลองนั้นสามารถสรุปได ้ คือ จากแบบจ าลองท่ี 3  ราคาหอ้งพกัของโรงแรมท่ีไดรั้บมาตรฐาน

โรงแรมสีเขียวในช่วง High Season และ Low Season จะมีราคาสูงกวา่โรงแรมท่ีไม่ไดรั้บมาตรฐาน

โรงแรมสีเขียวประมาณร้อยละ 68 และร้อยละ 77 ตามล าดบั   ซ่ึงแสดงถึงมูลค่าความเตม็ใจท่ีจะจ่าย

เพื่อท่ีเขา้พกัในโรงแรมสีเขียวท่ีเพิ่มข้ึน ส าหรับผลกระทบคุณลกัษณะเชิงคุณภาพอ่ืนๆ นั้น  ราคา

หอ้งพกัของโรงแรมท่ีมีบริการอาหารเชา้ในช่วง High Season และ Low Season จะสูงกวา่โรงแรมท่ีไม่

มีบริการอาหารเชา้ประมาณร้อยละ 15 และร้อยละ  25 ตามล าดบั  นอกจากน้ีราคาห้องพกัของโรงแรมท่ี

มีบริการรถรับส่งไปยงัสนามบินในช่วง High Season และ Low Season จะสูงกวา่โรงแรมท่ีไม่มีบริการ

รถรับส่งประมาณร้อยละ 33 และร้อยละ 30 ตามล าดบั   ดงัน้ีจะเห็นไดว้า่คุณลกัษณะของโรงแรมท่ี

กล่าวมาขา้งตน้แสดงออกถึงส่ิงอ านวยความสะดวกท่ีผูใ้ชบ้ริการจะไดรั้บ ซ่ึงส่งผลต่อราคาของหอ้งพกั

ของโรงแรมนั้น ส าหรับราคาหอ้งพกัของโรงแรมท่ีมีห้องออกก าลงักายในช่วง High Season และ Low 

Season จะสูงกวา่โรงแรมท่ีไม่มีบริการกล่าวประมาณร้อยละ 29 และร้อยละ 39  ตามล าดบั  ส าหรับตวั

แปรทางดา้นพื้นท่ีซ่ึงเป็นตวัแปรเชิงปริมาณ ผลการวจิยัพบวา่ระยะทางระหวา่งโรงแรมไปยงัชายหาดท่ี

ใกลท่ี้สุดเพิ่มข้ึน 1 กิโลเมตรจะส่งผลต่อราคาหอ้งพกัของโรงแรมในช่วง High Season และ Low 

Season ท่ีลดลงประมาณร้อยละ 17 และร้อยละ 14 ตามล าดบั   

 

 กล่าวโดยรวมทั้งในช่วง High Season และช่วง Low Season   ผลการศึกษาจากแบบจ าลอง 

Hedonic Pricing สอดคลอ้งกบัภาวะความเป็นจริง กล่าวคือ นกัท่องเท่ียวเต็มใจท่ีจะจ่ายห้องพกัของ
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โรงแรมท่ีมีระดบัดาวสูงข้ึนอย่างมีนัยส าคญัทางสถิติ และส่ิงอ านวยความสะดวกประเภทอาหารเช้า 

สระวา่ยน ้ า ห้องออกก าลงักาย และรถรับส่งของโรงแรมไปยงัสนามบินส่งผลต่อความเต็มใจท่ีจ่ายของ

นักท่องเท่ียวท่ีจะเขา้พกัในโรงแรมท่ีมีบริการดงักล่าวท่ีสูงข้ึนอย่างมีนัยส าคญัทางสถิติ อย่างไรก็ดี

พิจารณาคุณลกัษณะบางประการของโรงแรม เช่น บริการห้องประชุม อินเตอร์เนต และห้องอาหารนั้น

กลับพบว่าไม่มีผลต่อความเต็มใจท่ีจะจ่ายของนักท่องเท่ียว ซ่ึงสอดคล้องกับวตัถุประสงค์ของ

นกัท่องเท่ียวท่ีเขา้พกัในโรงแรมจงัหวดัภูเก็ตว่าโดยมากจะเพื่อการพกัผ่อนมากกว่าการประชุมธุรกิจ 

นอกจากน้ีร้านอาหารในจงัหวดัภูเก็ตมีหลากหลายและมีจ านวนมาก ดงันั้นการมีห้องอาหารในโรงแรม

จึงไม่ส่งผลต่อความเต็มใจท่ีจะจ่ายของนกัท่องเท่ียวจงัหวดัภูเก็ต  ส าหรับตวัแปรดา้นพื้นท่ีพบวา่ปัจจยั

ทางด้านระยะทางระหว่างโรงแรมไปยงัชายหาดท่ีใกล้ท่ีสุดส่งผลต่อความเต็มใจท่ีจะจ่ายของ

นกัท่องเท่ียวในการเขา้พกัโรงแรมในทิศทางตรงกนัขา้มกนั กล่าวคือระยะทางระหว่างโรงแรมไปยงั

ชายหาดท่ีใกลท่ี้สุดท่ีไกลข้ึนจะส่งผลต่อความเตม็ใจท่ีจะจ่ายท่ีลดลง ซ่ึงสอดคลอ้งกบัความเป็นจริงท่ีวา่

นกัท่องเท่ียวโดยมากแลว้ตอ้งการพกัในโรงแรมท่ีใกลก้บัแหล่งท่องเท่ียวหรือชายหาด    ส าหรับตวัแปร

ท่ีการศึกษาน้ีสนใจตอ้งการศึกษา คือ การเป็นโรงแรมสีเขียวนั้น พบวา่นกัท่องเท่ียวมีความเต็มใจท่ีจะ

จ่ายห้องพกัของโรงแรมท่ีมีมาตรฐานโรงแรมสีเขียวสูงกว่าโรงแรมท่ีไม่มีมาตรฐานสีเขียว โดยมีค่า

ความเตม็ใจท่ีจะจ่ายเป็นพิเศษส าหรับเขา้พกัในโรงแรมสีเขียวสูงกวา่โรงแรมปกติอยูป่ระมาณร้อยละ 68 

ถึงร้อยละ 77 ซ่ึงเป็นค่าความเต็มใจท่ีจ่ายส าหรับลกัษณะโรงแรมสีเขียวโดยเฉพาะหรือโรงแรมท่ีมีการ

จดัการทางดา้นส่ิงแวดลอ้ม 
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 งานวิจยัน้ีจะช่วยให้ผูป้ระกอบการโรงแรมไดท้ราบถึงคุณลกัษณะของโรงแรมในจงัหวดัภูเก็ต

ท่ีเป็นท่ีตอ้งการของนักท่องเท่ียวและส่งผลต่อค่าห้องพกัของโรงแรมท่ีนักท่องเท่ียวเต็มใจท่ีจะจ่าย 

นอกจากน้ีผูป้ระกอบการโรงแรมยงัไดท้ราบถึงความส าคญัของการสร้างมาตรฐานโรงแรมสีเขียวซ่ึงใน

ปัจจุบนัไดรั้บความสนใจมากข้ึน และนกัท่องเท่ียวมีความเต็มใจท่ีจะจ่ายเพื่อท่ีเขา้พกัในโรงแรมสีเขียว

สูงข้ึนดว้ยเช่นกนั  จากผลการวิเคราะห์แบบจ าลอง Hedonic Pricing จะช่วยให้ผูป้ระกอบการทราบวา่

นอกเหนือจากระดบัดาวของโรงแรมท่ีท าใหร้าคาหอ้งพกัของโรงแรมมีความแตกต่างกนั ปัจจยัทางดา้น

การเป็นสีเขียวเป็นอีกหน่ึงปัจจยัท่ีจะช่วยเพิ่มมูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมให้สูงข้ึน โดยจะเห็นไดว้า่

จากการศึกษาโรงแรมท่ีมีลกัษณะเป็นโรงแรมสีเขียวจะมีมูลค่า/ราคาห้องพกัของโรงแรมซ่ึงสะทอ้นถึง

ความเต็มใจท่ีจะจ่ายเพื่อท่ีจะเขา้พกัสูงกวา่โรงแรมท่ีไม่มีลกัษณะโรงแรมสีเขียวสูงถึงร้อย 68 และร้อย

ละ 77 ในช่วง High Season และ Low Season ตามล าดบั   ดงันั้นส าหรับโรงแรมท่ีเปิดด าเนินการอยูแ่ลว้ 

นอกเหนือจากการปรับปรุงด้านส่ิงอ านวยความสะดวกทัว่ไปแล้ว  การพฒันาระบบการจดัการด้าน

ส่ิงแวดล้อมเพื่อให้โรงแรมสามารถก้าวสู่มาตรฐานโรงแรมสีเขียวจะเป็นส่งท่ีช่วยเพิ่มมูลค่า/ราคา

ห้องพกัของโรงแรมท่ีเพิ่มสูงข้ึน    ทั้งน้ีจากผลการศึกษาท่ีพบว่าคุณลกัษณะโรงแรมสีเขียวส่งผลต่อ

มูลค่า/ราคาของโรงแรมสีเขียวท่ีสูงข้ึนซ่ึงสะทอ้นถึงความเต็มใจท่ีจะจ่ายในการเขา้พกัโรงแรมเขียว 

ประกอบทั้งความสนใจแนวคิดสีเขียวรวมถึงการท่องเท่ียวสีเขียวและกิจกรรมท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม

ท่ีมากข้ึนในช่วงท่ีผา่นมา เป็นตวัช้ีวดัให้เห็นวา่ธุรกิจโรงแรมควรจะมีการปรับตวัเพื่อรองรับกระแสสี

เขียว และความตอ้งการของการเขา้พกัโรงแรมสีเขียวท่ีมากข้ึน อีกทั้งธุรกิจโรงแรมยงัสามารถสร้าง

มูลค่าหอ้งพกัท่ีสูงข้ึนจากคุณลกัษณะการเป็นสีเขียวอีกดว้ย   ดงันั้นการพฒันาโรงแรมสีเขียว และระบบ

การจดัการท่องเท่ียวท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้มจึงเป็นเร่ืองท่ีควรจะไดรั้บการสนบัสนุนจากทุกภาคฝ่าย   

โดยงานศึกษาในอนาคตอาจจะเน้นขยายขอบเขตของการประเมินความเต็มใจท่ีจะจ่ายเพื่อเข้าพกั
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โรงแรมสีเขียวให้กวา้งข้ึนสู่การประเมินความเต็มใจท่ีจ่ายเพื่อกิจกรรมการท่องเท่ียวท่ีเป็นมิตรต่อ

ส่ิงแวดล้อมอ่ืนๆ เพื่อเป็นการสร้างมูลค่าเพิ่มของการท่องเท่ียวอันจะน ารายได้อุตสาหกรรมการ

ท่องเท่ียวของประเทศไทยอยา่งย ัง่ยนืเป็นล าดบัต่อไป  

 นอกจากน้ีการศึกษาในอนาคตยงัสามารถขยายการวิเคราะห์ความสัมพนัธ์ระหวา่งคุณลกัษณะ

ของโรงแรม และความเต็มใจท่ีจะจ่ายของนกัท่องเท่ียวโดยใชข้อ้มูลท่ีเก็บจากนกัท่องเท่ียวโดยตรงเพื่อ

จะสะท้อนมุมมองของนักท่องเท่ียวและเปรียบเทียบผลลัพธ์กับการวิจยัน้ี    ซ่ึงการวิจยัในอนาคต

สามารถใช้ทั้งวิธี Hedonic Pricing หรือวิธี Stated Preference เช่น วิธี Contingent Valuation หรือ 

Conjoint Analysis ท่ีนกัท่องเท่ียวสามารถเปิดเผยความตอ้งการตามรูปแบบท่ีการวิจยัก าหนดไว ้   
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การประเมินมูลค่าส่ิงแวดล้อมโดยวธีิ Hedonic Pricing 

Environmental Valuation Method: Hedonic Pricing 

ดร.กาญจนา แสงลิม้สุวรรณ 

Karnjana Sanglimsuwan, Ph.D. 

 

บทคัดย่อ 

 บทความวชิาการเร่ืองน้ีน าเสนอวธีิการประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้มผา่นความพึงพอใจของผูบ้ริโภคโดยอาศยัในราคา
ของตลาดรองภายใตแ้บบจ าลอง Hedonic Pricing    โดยทัว่ไปแลว้วธีิ Hedonic Pricing เป็นวิธีท่ีนกัเศรษฐศาสตร์นิยมใชใ้น
การประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้มท่ีไม่สามารถหาค่ามูลค่าตลาดได ้  ซ่ึงสามารถแบ่งออกเป็น 2 วิธีหลกัคือวิธีการประเมินผ่าน
แบบจ าลองราคาท่ีอยูอ่าศยัซ่ึงอาศยัราคาตลาดอสงัหาริมทรัพย ์และวิธีการประเมินผ่านแบบจ าลองความแตกต่างของค่าจา้ง   
โดยวิธี Hedonic Pricing ด าเนินการประเมินราคาแอบแฝงของลกัษณะเชิงคุณภาพท่ีประกอบกนัเป็นราคาท่ีอยู่อาศยัและ
อตัราค่าจ้าง     ดังนั้นสภาพแวดลอ้มของท่ีอยู่อาศัย หรือท่ีท างานส่งผลต่อราคาท่ีอยู่อาศัยและอตัราค่าจ้างส าหรับงาน
ประเภทนั้นซ่ึงสะทอ้นถึงมูลค่าคุณภาพส่ิงแวดลอ้มหรือผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มท่ีตอ้งการศึกษา 

ค าส าคญั  การประเมินมูลค่าทางส่ิงแวดลอ้ม  วธีิ Hedonic Pricing  แบบจ าลองอสงัหาริมทรัพย ์ความแตกต่างของค่าจา้ง 

Abstract 

 This paper discusses hedonic pricing method which is an important environmental valuation method focused on 
estimating consumer preference through indirect market. Generally, hedonic pricing method is commonly used among 
economist in order to assess environmental value which cannot determine the market value. Hedonic pricing can be 
divided into two main models; property and land value model; wage differential model. Moreover, hedonic pricing model 
assesses environmental value in term of implicit price of particular characteristic that composes to be housing price and 
wage rate. Therefore, both housing and working environments have significant impacts on housing price and wage rate 
which reflects environment quality or environment impact that we want to study. 
 
Keywords: Environmental Valuation, Hedonic Pricing, Real Estate Model, Wage Differential Model 
 
 

 

 



บทน า  

 โดยทัว่ไปแลว้วธีิการประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้มสามารถแบ่งออกเป็นการประเมินในรูปตวัเงินตามมูลค่าตลาด เช่น 
การประเมินประโยชน์ท่ีได้รับจากป่าไมใ้นรูปผลิตภณัฑ์ต่างๆ ตามมูลค่าราคาตลาด  และการประเมินโดยทฤษฎีทาง
เศรษฐศาสตร์ ซ่ึงสามารถประเมินประโยชน์ท่ีไดรั้บในรูปแบบท่ีไม่มีการก าหนดราคาในทอ้งตลาด หรือไม่สามารถซ้ือขาย
ไดเ้หมือนผลิตภณัฑท์ัว่ๆ ไป เช่น การประเมินประโยชน์ท่ีไดรั้บจากป่าไมใ้นดา้นนนัทนาการ ดา้นการรักษาสมดุลธรรมชาติ 
ฯลฯ  ทั้งน้ีนกัเศรษฐศาสตร์ส่ิงแวดลอ้มไดก้ าหนดแนวทางการประเมินมูลค่าทางส่ิงแวดลอ้มดงัรูปท่ี 1 (Menegaki 2008)  

 

รูปที ่1 แนวคดิทีใ่ช้ในการประเมนิมูลค่าทางส่ิงแวดล้อม (Menegaki 2008) 

 มูลค่าทางส่ิงแวดลอ้มจะถูกประเมินโดยมูลค่ารวมทางเศรษฐกิจ (Total Economic Value: TEV)  ซ่ึงสามารแบ่ง
ออกเป็นมูลค่าท่ีไดรั้บจากการน าไปใช ้ (Use Value) อนัประกอบดว้ย มูลค่าจากการน าไปใชท้างตรง (Direct Use Value) 
และมูลค่าจากการน าไปใชท้างออ้ม (Indirect Use Value) ซ่ึงเป็นมูลค่าจากทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มท่ีเกิดจากการ
น าไปใชโ้ดยคนในยคุปัจจุบนั รวมไปถึงมูลค่าจากการใชป้ระโยชน์จากทรัพยากรธรรมชาติในอนาคต (Option Values)      
อีกส่วนคือมูลค่าไดรั้บจากส่วนท่ียงัไม่ไดใ้ชป้ระโยชน์ (Non-used Value)   อนัประกอบดว้ยมูลค่าท่ีเกิดจากความ
ตอ้งการรักษาทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มไวใ้หลู้กหลาน (Bequest Value) และมูลค่าท่ีเกิดเม่ือทราบวา่
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มยงัคงอยูใ่นสภาพท่ีดี (Existence Value)   

  ทั้ งน้ีเน่ืองจากมูลค่าดงักล่าวขา้งตน้เป็นมูลค่าท่ีไม่มีราคาตลาด นักเศรษฐศาสตร์ส่ิงแวดลอ้มได้พฒันาวิธีการ
ประเมินมูลค่าทางส่ิงแวดลอ้มจากความชอบหรือความพึงพอใจ โดยสามารถแบ่งออกเป็น ความชอบหรือความพึงพอใจท่ี
แสดงออกมา (Revealed Preference) และความชอบหรือความพึงพอใจท่ีก าหนดจากสถานการณ์สมมติ (Stated Preference)   
โดยวธีิการประเมินความชอบท่ีแสดงออกมาจะอาศยัการประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้มผ่านทั้งระบบกลไกตลาดทัว่ไป (Market 

มูลค่ารวมทางเศรษฐกิจ 

มูลค่าจากการน าไปใช ้

มูลค่าจากการ
น าไปใชท้างตรง 

มูลค่าจากการ
น าไปใชท้างออ้ม 

มูลค่าจากการใช้
ประโยชน์ใน

อนาคต 

มูลค่าจากส่วนท่ียงัไม่ได้
น าไปใชป้ระโยชน์ 

มูลค่าจากความ
ตอ้งการเก็บไวใ้ห้

ลูกหลาน 

มูลค่าจากการ
รับทราบวา่ยงั

มีอยู ่



Based Method) และตลาดตวัแทน (Surrogate Market) ในขณะท่ีวิธีการประเมินความชอบท่ีก าหนดจากสถานการณ์สมมติ
จะเนน้การสมัภาษณ์โดยตรงและการก าหนดสถานการณ์สมมติ (Birol, Karousakis, & Koundouri, 2006) 

 อย่างไรก็ดี วิธีการประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้มจากความชอบท่ีแสดงออกมาเป็นท่ีไดรั้บความนิยมค่อนขา้งมาก
เน่ืองจากการประเมินโดยใชข้อ้มูลจากพฤติกรรมท่ีเกิดข้ึนจริง ซ่ึงวิธีท่ีเป็นท่ีนิยมและใชก้นัยงักวา้งขวาง คือการประเมิน
มูลค่าทางส่ิงแวดลอ้มจากความชอบหรือความพึงพอใจท่ีแสดงออกมาผ่านตลาดตวัแทน เช่น ตลาดแรงงาน หรือตลาด
อสงัหาริมทรัพย ์ โดยมีวธีิหลกัคือ วธีิ Hedonic Pricing 

แนวคิดการประเมินมูลค่าส่ิงแวดล้อมโดยวธีิ Hedonic Pricing 

 วิธี Hedonic Pricing เป็นวิธีท่ีใช้ในการวดัมูลค่าส่ิงแวดลอ้มจากการน าไปใช ้โดยจะประเมินมูลค่าจากการ
เปล่ียนแปลงของราคาสินคา้ท่ีเก่ียวขอ้งกบัส่ิงแวดลอ้มนั้น   ทั้งน้ี Lancaster (1966) ใชท้ฤษฎีการประเมินมูลค่าตามลกัษณะ
ในการประเมินมูลค่าท่ีอยู่อาศยัซ่ึงเป็นตวัช้ีวดัท่ีดีของมูลค่าของทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มในบริเวณทอ้งถ่ินนั้นๆ  ซ่ึงทฤษฎี
ดงักล่าวมีพ้ืนฐานอยูบ่นสมมติฐานท่ีวา่ส่ิงท่ีท าการประเมินนั้นจะตอ้งสามารถแจกแจงคุณลกัษณะไม่วา่วา่จะเป็นคุณลกัษณะ
ทางกายภาพ หรือคุณลกัษณะทางคุณภาพ และคุณลกัษณะดงักล่าวจะส่งผลต่อมูลค่าหรือราคาของส่ิงนั้น     ต่อมาพ้ืนฐาน
ทฤษฎีการประเมินมูลค่าดงักล่าวไดถู้กพฒันาเป็นแบบจ าลอง Hedonic Pricing  โดย Griliches (1971) และ Rosen (1974) ซ่ึง
เป็นตน้แบบของแบบจ าลองท่ีใชใ้นการประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้มในปัจจุบนั   ทั้งน้ีแบบจ าลอง Hedonic Pricing อาศยัราคา
ตลาดรองของสินคา้ท่ีมีคุณลกัษณะเหมือนกนั  ภายใตแ้นวความคิดท่ีวา่หากสินคา้มีลกัษณะเดียวกนัจะมีมูลค่าทางการตลาด
ท่ีเท่ากนัและสามารถก าหนดราคาตลาดท่ีเป็นตวัเงินได ้    ดงันั้นเม่ือส่ิงแวดลอ้มเป็นคุณลกัษณะอยา่งหน่ึงของสินคา้ท่ีมี
มูลค่าในตลาด    จะสามารถประเมินราคาแอบแฝง (Implicit Price) ของส่ิงแวดลอ้มผา่นแบบจ าลอง Hedonic Pricing ได ้

  ในการประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้มโดยแบบจ าลอง Hedonic Pricing สามารถแบ่งออกเป็น 2 วธีิ คือ ก) แบบจ าลองท่ี
ใชร้าคาอสังหาริมทรัพยแ์ละราคาท่ีดิน (Property and Land Value Model) และ ข) แบบจ าลองท่ีใชค้วามแตกต่างในค่าจา้ง 
(Wage Differential Model) 

ก) แบบจ าลองราคาอสังหาริมทรัพย์และราคาทีด่นิ (Property and Land Value Model)  

 แบบจ าลอง Hedonic Pricing วิธีน้ีจะใชร้าคาอสังหาริมทรัพยแ์ละราคาท่ีดินเป็นราคาตวัแทนเพ่ือประเมินมูลค่า
ส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงวธีิน้ีนิยมใชใ้นการประเมินผลกระทบจากมลพิษทางส่ิงแวดลอ้ม เช่น มลพิษทางอากาศ มลพิษทางเสีย ซ่ึงมี
อิทธิพลต่อราคาอสังหาริมทรัพยใ์นเขตพ้ืนท่ีนั้น ๆ  โดยขั้นตอนแรกของวิธีน้ีเร่ิมจากการสร้างสมการ Hedonic Price 
Function ท่ีใช้อธิบายว่ามีปัจจัยใดบ้างท่ีมีส่วนในการก าหนดราคาอสังหาริมทรัพย์ (Pi) เช่น ลักษณะต่างๆ ของ
อสงัหาริมทรัพย ์(Zi) ลกัษณะของชุมชน (Ni) และลกัษณะของคุณภาพส่ิงแวดลอ้มโดยรอบ (Qi) ดงัสมการท่ี (1) 
 
Pi  = f (Zi, Ni, ,Qi )            (1) 

 โดย Hedonic Price Function จะแสดงใหเ้ห็นวา่ปัจจยัดา้นคุณภาพส่ิงแวดลอ้มมีอิทธิพลต่อในการก าหนด
อสงัหาริมทรัพยใ์นทิศทางใด และปริมาณเท่าใด จากสมการราคาแอบแฝงของส่ิงแวดลอ้ม ดงัค านวณไดโ้ดยสมการท่ี (2) 
 



    
   

   
           (2) 

     

 ในขั้นตอนต่อไปเป็นการศึกษาอุปสงคข์องคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โดยการประมาณการสร้างเสน้อุปสงคข์องคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มซ่ึงแสดงถึงระดบัความสัมพนัธ์ระหวา่งราคาคุณภาพของส่ิงแวดลอ้ม (PQi) ท่ีค  านวณไดจ้ากสมการท่ี (2) และ
ปัจจยัท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ขอ้มูลระดบัคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (Qi) และขอ้มูลเศรษฐกิจสงัคมของพ้ืนท่ีนั้นๆ (Ai) ดงัแสดงในสมการ
ท่ี (3)  
 
PQi  = f (Qi , Ai)            (3) 
 
 ดงันั้นขอ้มูลหลกัท่ีส าคญัส าหรับวธีิ Hedonic Pricing จากแบบจ าลองราคาอสงัหาริมทรัพยแ์ละราคาท่ีดิน
ประกอบดว้ย  

 ราคาบา้นหรือราคาท่ีดิน ท่ีไดท้ าการซ้ือขายจริงในตลาด (Pi) 
 ลกัษณะทางกายภาพของบา้นหรือท่ีดิน เช่น จ านวนหอ้งนอน จ านวนหอ้งน ้ า ท่ีจอดรถ ขนาดท่ีดิน  (Zi) 
 ลกัษณะทางกายภาพของสภาพแวดลอ้มโดยรอบ เช่น ระยะทางใกลไ้กลจากส่ิงอ านวยความสะดวก ระยะทางจาก

ตวัเมือง จ านวนโรงเรียน คุณภาพโรงเรียน โรงพยาบาล สถานีต ารวจ สถานีรถดบัเพลิง อตัราอาชญากร ฯลฯ (Ni)  
 ลกัษณะของคุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ีก าลงัตอ้งการศึกษา เช่น ปัญหาส่ิงแวดลอ้ม ปัญหามลภาวะทั้งทางอากาศ (Qi) 

 
ส าหรับขอ้มูลหลกัในการศึกษาอุปสงคข์องคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามสมการท่ี (3) ประกอบดว้ย 

 ราคาแอบแฝงของส่ิงแวดลอ้มท่ีไดจ้ากค านวณในสมการท่ี (2)  (PQi) 
 ลกัษณะทางกายภาพของส่ิงแวดลอ้มท่ีตอ้งการท าการศึกษา (Qi)เช่น ในกรณีศึกษาเร่ืองมลภาวะอากาศ ลกัษณะ

ของอากาศประกอบดว้ยปริมาณคาร์บอนไดออกไซด ์ปริมาณซลัเฟอร์ไดออกไซด ์ ปริมาณสารแขวนลอยใน
อากาศ 

 ปัจจยัทางดา้นเศรษฐกิจและสงัคมของพ้ืนท่ีนั้นๆ (Ai) เช่น จ านวนประชากร ระดบัรายไดข้องประชากร 
 

 ข) แบบจ าลองทีใ่ช้ความแตกต่างของค่าจ้าง (Wage Differential Model) 
 แบบจ าลอง Hedonic Pricing วธีิน้ีใชค้วามแตกต่างของอตัราค่าจา้งเป็นราคาตวัแทนเพ่ือประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้ม 
ซ่ึงวธีิน้ีนอกจากจะเป็นท่ีนิยมในการใชป้ระเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้มแลว้ ยงัสามารถวเิคราะห์ความสมัพนัธ์ระหวา่งอตัราค่าจา้ง
กบัระดบัความเส่ียงท่ีเกิดข้ึนจากการท างาน (Rosen, 1979)   ทั้งน้ีวิธีการประเมินคุณภาพส่ิงแวดลอ้มโดยความแตกต่างของ
ค่าจา้งนั้น  เร่ิมจากขั้นตอนในการสร้างสมการ Hedonic Pricing Funciton เช่นเดียวกบัแบบจ าลองราคาอสังหาริมทรัพยแ์ละ
ราคาท่ีดิน แต่วิธีน้ีจะใชอ้ตัราค่าจา้งตามตลาดแรงงาน (Wi) เป็นตวัแปรตามส าหรับสมการ Hedonic Pricing Function  โดย
ตวัแปรอิสระทางขวา คือ ปัจจยัท่ีก าหนดอตัราค่าจา้งตามตลาดแรงงาน เช่น ลกัษณะส่วนบุคคลของแรงงาน (Ii) ลกัษณะงาน 
(Ji) และมลภาวะท่ีเกิดข้ึนจากงานและมีผลต่อสุขภาพของแรงงาน  (Ri)   ดงัสมการท่ี (4) 
 



Wi  = f (Ii, Ji, ,Ri )            (4) 

 โดย Hedonic Price Function จะแสดงใหเ้ห็นวา่ปัจจยัดา้นมลภาวะของงานท่ีมีต่อสุขภาพของแรงงานมีอิทธิพลต่อ
อตัราการค่าจา้งในตลาดแรงงานในทิศทางใด และปริมาณเท่าใด จากสมการราคาแอบแฝงของมลภาวะของงานท่ีมีต่อ
สุขภาพแรงงาน ดงัสมการท่ี (5) 
 

    
   

   
           (5) 

     

 ในขั้นตอนต่อไปเป็นการศึกษาสมการอตัราการค่าจา้งท่ีแรงงานเตม็ใจท่ีจะยอมรับ ซ่ึงแสดงถึงราคาแอบแฝงของ
ของมลภาวะ  ทั้งน้ีสมการดงักล่าวแสดงถึงระดบัความสมัพนัธ์ระหวา่งอตัราค่าจา้งท่ีแรงงานเตม็ใจท่ีจะยอมรับ WRi  และ
ปัจจยัท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ขอ้มูลทางดา้นเศรษฐกิจ (Ei) ขอ้มูลทางดา้นสงัคม (Si) ขอ้มูลมลภาวะท่ีเกิดข้ึนจากงานและมีผลต่อ
สุขภาพของแรงงาน  (Ri)   ดงัสมการท่ี (6) 
 
WRi  = f (Ei , Si, Ri)           (6) 
 
ดงันั้นขอ้มูลหลกัท่ีส าคญัส าหรับวธีิ Hedonic Pricing จากความแตกต่างของค่าจา้งประกอบดว้ย  

 อตัราค่าจา้งท่ีไดรั้บจริงในตลาดแรงงาน (Wi) 

 ลกัษณะงาน (Ji) เช่น ลกัษณะของสถานท่ีท างาน สภาพแวดลอ้มบริเวณโรงงาน ความเส่ียงในการท างาน จ านวน

ชัว่โมงท างานในแต่ละวนั จ านวนวนัหยดุในรอบ 1 ปี ผลประโยชน์ท่ีคุม้ครองลูกจา้งหากมีการเจบ็ป่วยจากการ

ท างาน  

 ลกัษณะส่วนบุคคลของแรงงาน (Ii) เช่น อาย ุการศึกษา เพศ ประสบการณ์ท างาน  

 ลกัษณะทางกายภาพของส่ิงแวดลอ้มท่ีก าลงัตอ้งการศึกษา (Ri)   เช่น ปัญหามลภาวะท่ีเกิดข้ึนจากงานและมีผลต่อ
สุขภาพ  หรือปัญหาเร่ืองมลภาวะของโรงงานท่ีตั้งอยู ่
ส าหรับขอ้มูลหลกัในการศึกษาอตัราการค่าจา้งท่ีแรงงานเตม็ใจท่ีจะยอมรับ ซ่ึงแสดงถึงราคาแอบแฝงของของ
มลภาวะ  ตามสมการท่ี (6) ประกอบดว้ย 

 ราคาแอบแฝงของของมลภาวะในรูปของอตัราค่าจา้งท่ีไดจ้ากค านวณในสมการท่ี (5)  (WRi) 
 ลกัษณะทางกายภาพของส่ิงแวดลอ้มท่ีตอ้งการท าการศึกษา (Ri) เช่น ปัญหามลภาวะท่ีเกิดข้ึนจากงานและมีผลต่อ

สุขภาพ หรือปัญหาเร่ืองมลภาวะของโรงงานท่ีตั้งอยู ่
 ปัจจยัทางดา้นเศรษฐกิจและสงัคมของพ้ืนท่ีนั้นๆ (Si) เช่น จ านวนประชากร ระดบัรายไดข้องประชากร 

 
 
 
 



ตัวอย่างงานศึกษาทีใ่ช้วธีิ Hedonic Pricing ในการประเมินมูลค่าส่ิงแวดล้อม 
 

ก) วธีิ Hedonic Pricing จากราคาอสังหาริมทรัพย์และราคาทีด่นิ  
 การประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้มโดยวธีิ Hedonic pricing จากแบบจ าลองราคาอสังหาริมทรัพยแ์ละราคาท่ีดินเป็นวิธี
ท่ีไดรั้บความนิยม เน่ืองจากการใชร้าคาจากตลาดรองเป็นราคาประเมินมีความซบัซอ้นนอ้ยกวา่การประเมินความพึงพอใจ
จากแบบสอบถามหรือจากเหตุการณ์สมมติ     ซ่ึงงานศึกษาในอดีตไดใ้ชว้ิธี Hedonic Pricing ในการประเมินมูลค่าคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มโดยรอบท่ีมีผลกระทบต่อราคาท่ีดินในบริเวณนั้น  โดยงานศึกษาส่วนมากเนน้การประเมินมูลค่าคุณภาพอากาศ
ท่ีมีผลกระทบต่อราคาท่ีดิน    เร่ิมจาก Ridker & Henning (1967) พบว่ามลพิษทางอากาศจากก๊าซซัลเฟอร์ได
ออกไซด์ (SO2) ส่งผลกระทบอย่างมีนัยส าคญัต่อราคาอสังหาริมทรัพย ์  ซ่ึงสอดคลอ้งกบัขอ้คน้พบของ Harrison & 
Rubinfeld (1978)   ทั้งน้ี Harrison & Rubinfeld (1978) เสนอขั้นตอนส าคญัในการประเมินประโยชน์ท่ีไดรั้บจากโครงการ
ป้องกนัมลพิษดว้ยการค านวณความเต็มใจท่ีจะจ่ายหน่วยสุดทา้ยของแต่ละครัวเรือนส าหรับคุณภาพอากาศท่ีดีข้ึน  ซ่ึงวิธี
ดงักล่าวไดอ้าศยัการค านวณอุปสงค์ส าหรับอากาศสะอาดตามแบบ Rosen (1974) ดงัท่ีกล่าวขา้งตน้    ต่อมา Graves, 
Murdoch, & Thayer (1988) ประเมินผลกระทบของคุณภาพอากาศในรัฐแคลิฟอร์เนียต่อราคาท่ีดินในรัฐนั้นดว้ยวิธี Hedonic 
Pricing โดย Graves, Murdoch, & Thayer (1988) เสนอวา่การประเมินคุณภาพส่ิงแวดลอ้มดว้ยวิธี Hedonic Pricing ควร
จะตอ้งระมดัระวงัเร่ืองการเลือกตวัแปรส าหรับแบบจ าลอง  การเลือกรูปแบบฟังคช์ัน่ของแบบจ าลอง  และความผิดพลาดใน
การวดัจากแบบจ าลอง ซ่ึงสามปัจจยัดงักล่าวมีอิทธิพลต่อการประเมินมูลค่าคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม     โดย Smith & Huang 
(1995) ไดท้ าการศึกษาปัจจยัท่ีมีผลต่อมูลค่าคุณภาพส่ิงแวดลอ้มจากการค านวณดว้ยวิธี Hedonic pricing โดยการใชข้อ้มูล
มลพิษทางอากาศตั้งแต่ปี 1967 ถึง 1988      ซ่ึงจากการศึกษาพบวา่มูลค่าความเต็มใจท่ีจะจ่ายส าหรับคุณภาพอากาศท่ีดีข้ึน
ข้ึนอยูก่บัระดบัคุณภาพอากาศดั้งเดิม และรายไดเ้ฉล่ียของประชากรในเขตนั้น  ต่อมา Zabel & Kiel (2000) ประมาณสมการ
อุปสงคส์ าหรับคุณภาพอากาศจากคุณลกัษณะพ้ืนท่ีใน 4 เมืองระหวา่งปี 1974-1991 และแบบจ าลองเชิงเส้นตรง เชิง log-
linear และเชิง log-log ในการประมาณสมการอุปสงค์ส าหรับคุณภาพอากาศ   ทั้ งน้ี Kim, Phipps & Anselin (2003) 
พฒันาการประเมินคุณภาพอากาศโดยใชว้ิธี Hedonic Pricing ร่วมกบัขอ้มูลเชิงพ้ืนท่ี (Spatial data) ของกรุงโซล ประเทศ
เกาหลี เพื่อประเมินมูลค่าของคุณภาพอากาศท่ีดีข้ึนทั้งในส่วนของก๊าซซัลเฟอร์ไดออกไซด์ (SO2) และไนโตรเจนได
ออกไซด ์(NO2)     Bayer & Timmins (2007) เปรียบเทียบวิธี Hedonic Pricing จากราคาอสังหาริมทรัพยแ์บบดั้งเดิม และวิธี 
Hedonic Pricing จากราคาอสงัหาริมทรัพยแ์บบใหม่ท่ีค านึงถึงค่าใชจ่้ายในการยา้ยท่ีอยูอ่าศยัผ่านแบบจ าลองความพึงพอใจ 
ซ่ึงผลการศึกษาพบวา่ค่าความเต็มใจท่ีจะจ่ายเพ่ือคุณภาพอากาศท่ีดีข้ึนนอกจากจะมีความสัมพนัธ์กบัคุณภาพอากาศท่ีดีข้ึน 
ยงัมีความสมัพนัธ์กบักิจกรรมทางเศรษฐกิจซ่ึงเป็นลกัษณะทางกายภาพของพ้ืนท่ีนั้นดว้ยเช่นกนั  
 นอกจากวิธี Hedonic Pricing จากราคาอสังหาริมทรัพยแ์ละราคาท่ีดินจะใชใ้นการประเมินมูลค่าคุณภาพอากาศ
แลว้ วิธีดงักล่าวยงัเป็นเคร่ืองมือในการประเมินมูลค่าและผลกระทบของมลพิษทางส่ิงแวดลอ้มอ่ืนๆ เช่น ผลกระทบของ
โรงงานพลงังานไฟฟ้าต่อราคาอสังหาริมทรัพย ์(Blomquist, 1974)  ผลกระทบของโรงงานพลงังานนิวเคลียร์ต่อราคา
อสังหาริมทรัพย ์(Nelson, 1981)   ผลกระทบของขยะอนัตรายต่อราคาอสังหาริมทรัพย ์(Ketkar, 1992;  Deaton & Hoehn 
2004) 

 
 
 



ข) วธีิ Hedonic Pricing จากความแตกต่างของค่าจ้าง 
 งานศึกษาในอดีตดว้ยวธีิ Hedonic Pricing โดยใชค้่าจา้งจากตลาดแรงงานในการประเมินส่วนใหญ่แลว้จะเนน้การ
ประมาณสมการ Hedonic Wage ซ่ึงสะทอ้นใหเ้ห็นถึงลกัษณะของงาน และมลพิษรวมถึงความเส่ียงของงานท่ีมีผลต่ออตัรา
ค่าจา้งท่ีแตกต่างกนั   Thaler & Rosen (1976)  ริเร่ิมการใชต้ลาดแรงงานและอตัราค่าจา้งในการศึกษาการทดแทนกนัระหวา่ง
ค่าจา้งและโอกาสในการเกิดอุบติัเหตุจากการท างาน ภายใตส้มมติฐานท่ีว่าแรงงานยินดียอมรับความเส่ียงจากการท างาน
ท่ีมากข้ึนหากไดผ้ลตอบแทนจากการท างานท่ีสูงข้ึนจนท าให้ระดบัความพึงพอใจไม่เปล่ียนแปลง   ในขณะเดียวกนับริษทั
ยนิท่ีจะท่ีจ่ายค่าจา้งท่ีเพ่ิมมากข้ึน (Wage Premium)  เพ่ือชดเชยความเส่ียงจากการท างานท่ีสูงข้ึนดว้ยเช่นกนั  ต่อมา Marin & 
Psahchaloupoulos (1982) เสนอตวัแปรท่ีใชใ้นการวดัความเป็นไปไดข้องโอกาสในการเกิดอุบติัเหตุเพ่ือใชใ้นการประมาณ
สมการ Hedonic Wage เช่น รายงานอตัราการเกิดอุบติัเหตุจากส านกัสถิติแรงงาน ซ่ึงระบุจ านวนการเกิดอุบติัเหตุต่อแรงงาน 
10,000 คน   อยา่งไรก็ดีงานศึกษาบางงานไดเ้สนอการวดัความเป็นไปไดข้องการเกิดอุบติัเหตุจากการสัมภาษณ์ตรง ซ่ึงวิธี
ดงักล่าวมีขอ้เสียจากตน้ทุนการเก็บขอ้มูลท่ีค่อนขา้งสูง (Gegax, Gerking & Schulze, 1991; Lanoie, Pedro, & Latour, 1995)   
นอกจากน้ีงานศึกษาต่อมายงัไดช้ี้ใหเ้ห็นถึงจุดท่ีควรระวงัของการใชว้ธีิ Hedonic Pricing คือความคลาดเคล่ือนจากการวดัซ่ึง
เกิดจากขอ้มูลคุณลกัษณะของงาน และแรงงานท่ีไม่มีไดร้วมในสมการแต่มีผลต่อความเส่ียงของงาน และค่าจา้ง (Garen, 
1988; Moore & Viscusi, 1989; Viscusi & Hersch, 2001; Black, Galdo & Liu 2003; Scotton & Taylor, 2011; Kochi, 2011)   
 ทั้งน้ีปัญหาอคติจากการวดัอนัจากปัญหาการละเลยตวัแปรท่ีส าคญัในสมการ Hedonic Wage สามารถแกไ้ขไดโ้ดย
การใชต้วัแปรเคร่ืองมือ (Instrumental Variable) เช่น ขอ้มูลสถานภาพของแรงงาน (Garen, 1988; Seibert & Wei; 1994; 
Arabsheibani & Marin, 2001) และการใชข้อ้มูลอนุกรมเวลาผนวกภาคตดัขวาง (Panel Data) (Black, Galdo & Liu, 2003; 
Kochi, 2011; Kniesner et al., 2012)  
 

ข้อเสนอแนะในการใช้วธีิ Hedonic Pricing 
 

 จากการพฒันาแบบจ าลอง Hedonic Pricing จนน าไปสู่การน าไปใชใ้นการประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้มพบวา่ก่อนท่ี
จะเร่ิมการประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้มหรือผลกระทบของส่ิงแวดลอ้ม ผูว้ิจยัควรท่ีก าหนดขอบเขตในการประเมินให้ชดัเจน 
เช่น ผูว้ิจัยควรก าหนดว่าตอ้งการศึกษาผลกระทบใด ฝ่ายใดเป็นผูไ้ดรั้บผลกระทบ  และระยะเวลาท่ีตอ้งการศึกษา  เช่น 
สมมติผูว้จิยัตอ้งการประเมินมูลค่ามลพิษทางอากาศท่ีเกิดจากโรงงานอุตสาหกรรม    แต่เน่ืองจากมลพิษทางอาการไม่มีราคา
ตลาด จึงตอ้งใชร้าคาตลาดรองโดยวิธี Hedonic Pricing  ดงันั้นขอบเขตของการประเมินคือการศึกษาผลกระทบของมลพิษ
ทางอากาศท่ีมีผลต่อราคาบา้นและท่ีดินของพ้ืนท่ีบริเวณนั้น ภายใตส้มมติฐานท่ีวา่หากบา้นหรือท่ีดินดงักล่าวอยูใ่กลโ้รงงาน
อุตสาหกรรมท่ีก่อให้เกิดมลพิษทางอากาศ จะส่งผลให้ราคาบา้นหรือท่ีดินบริเวณดงักล่าวมีราคาต ่ากวา่ราคาบา้นหรือท่ีดิน
ของบริเวณท่ีอยูไ่กลออกไป ซ่ึงจะเห็นไดว้า่วิธี Hedonic Pricing จะประเมินมูลค่ามลพิษทางอากาศผ่านตลาดรองคือตลาด
อสงัหาริมทรัพยใ์นบริเวณท่ีมีการก าหนดขอบเขตพ้ืนท่ีการศึกษา 
 
 ส าหรับขอ้มูลท่ีใชป้ระกอบการประเมินตามแบบจ าลองราคาอสังหาริมทรัพยน์ั้น ควรประกอบดว้ยตวัแปรส าคญั
อยา่งนอ้ย 3 ประเภท คือ ลกัษณะของบา้นท่ีมีผลกระทบต่อราคาบา้น   ลกัษณะของสภาพชุมชนโดยรอบท่ีเป็นปัจจยัท่ีส่งผล
ต่อผูซ้ื้อบา้น  และคุณภาพส่ิงแวดลอ้มซ่ึงสะทอ้นถึงปัญหาส่ิงแวดลอ้มท่ีตอ้งการศึกษา  ในขณะท่ีสมการอุปสงคส์ าหรับ
แบบจ าลองอตัราค่าจา้งท่ีต่างกนั ควรประกอบดว้ยตวัแปรส าคญัอย่างน้อย 3 ประเภท คือ อตัราค่าจา้งในตลาดแรงงาน



ส าหรับต าแหน่งงานนั้น   คุณลกัษณะของงานนั้น    และความเส่ียงหรือมลภาวะท่ีเกิดจากงานดงักล่าว  ทั้งน้ีขอ้ควรระวงั
ส าหรับการประเมินมูลค่าโดยวิธี Hedonic Pricing นั้น คือ การละเลยตวัแปรอิสระท่ีมีอิทธิพลต่อราคาบา้นและท่ีดิน หรือ
อตัราค่าจา้งในแบบจ าลอง   ซ่ึงการละเลยตวัแปรอิสระจะส่งผลให้ค่าท่ีประเมินไดมี้ความผิดพลาด จึงเป็นเร่ืองท่ีผูว้ิจยัควร
ให้ความใส่ใจ    นอกจากน้ีการเลือกตวัตวัแปรส าหรับสมการ Hedonic Pricing ควรตอ้งค านึงถึงปัญหาความสัมพนัธ์
ระหว่างตวัแปรอิสระดว้ยกนั หรือปัญหา Multicollinearity ซ่ึงปัญหาดงักล่าวเป็นปัญหาท่ีพบไดบ่้อยในแบบจ าลองทาง
เศรษฐศาสตร์ และส่งผลต่อความน่าเช่ือถือของแบบจ าลอง  (Greene, 2011 ) 
 
 ประเด็นส าคญัอีกประการหน่ึงในการใชว้ิธี Hedonic Pricing ในการประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้ม คือ การเลือก
รูปแบบสมการ Hedonic Price Funcion ท่ีถูกตอ้ง ทั้งน้ีไม่มีทฤษฎีใดช้ีชดัวา่รูปแบบสมการควรจะเป็นประเภทใด  อยา่งไรก็
ดีรูปแบบง่ายท่ีสุดท่ีใชคื้อสมการเชิงเส้น ซ่ึงมีสมมติฐานคือรูปแบบสมการเชิงเส้นจะให้มูลค่าของคุณภาพส่ิงแวดลอ้มเป็น
ค่าคงท่ี ผูว้จิยัจึงควรระวงัในการอธิบายขอ้มูลท่ีท าการศึกษา  
 

บทสรุป 
 การประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้มเป็นส่วนหน่ึงของการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดา้นเศรษฐศาสตร์  โดยอาศยั
หลกัการประเมินมูลค่าของส่ิงท่ีไม่มีการก าหนดราคาในทอ้งตลาดให้อยูใ่นรูปตวัเงิน  ทั้งน้ีนกัเศรษฐศาสตร์ส่ิงแวดลอ้มได้
ก าหนดแนวทางการประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้มจากความชอบหรือความพึงพอใจทั้งจากความพึงพอใจท่ีแสดงออก และจาก
สถานการณ์สมมติ   ซ่ึงวธีิ Hedonic Pricing เป็นวธีิการประเมินมูลค่าส่ิงแวดลอ้มท่ีไดรั้บความนิยมวธีิหน่ึง เน่ืองจากเป็นการ
ประเมินจากความพึงพอใจท่ีแสดงออกมาในรูปของราคาผ่านตลาดรอง อนัไดแ้ก่ ตลาดอสังหาริมทรัพย ์และตลาดแรงงาน 
ทั้งน้ีนกัเศรษฐศาสตร์ไดใ้ชว้ธีิ Hedonic Pricing ในการประเมินราคาแอบแฝงของลกัษณะเชิงคุณภาพท่ีประกอบกนัเป็นราคา
ท่ีอยู่อาศยัและอตัราค่าจา้ง     ดงันั้นสภาพแวดลอ้มของท่ีอยูอ่าศยั หรือท่ีท างานส่งผลต่อราคาท่ีอยู่อาศยัและอตัราค่าจา้ง
ส าหรับงานประเภทนั้น  และสามารถแสดงดว้ยสมการ Hedonic Pricing      ส าหรับแบบจ าลองราคาอสังหาริมทรัพยน์ั้น ตวั
แปรส าคญัในการก าหนดสมการ Hedonic Pricing ประกอบดว้ยลกัษณะของบา้น ลกัษณะของสภาพชุมชน และคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มท่ีตอ้งการศึกษา  ในขณะท่ีตวัแปรส าคญัส าหรับแบบจ าลองอตัราค่าจา้งท่ีต่างกนัประกอบดว้ยค่าจา้ง คุณลกัษณะ
ของงานนั้น   และความเส่ียงหรือมลภาวะท่ีเกิดจากงาน    โดยวิธีดงักล่าวจะอาศยัราคาตลาดรองในการประเมินมูลค่า
ส่ิงแวดลอ้มท่ีตอ้งการศึกษาแต่ไม่มีราคาในทอ้งตลาดใหใ้นรูปแบบของมูลค่าความเต็มใจท่ีจะจ่ายเพ่ือคุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ี
ดีข้ึน หรือมูลค่าความเตม็ใจท่ีจะยอมรับความเส่ียงหรือมลพิษท่ีเพ่ิมมากข้ึน  
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Willingness to Pay for Green Hotels: Evidence from Hedonic Pricing 
Analysis 

Karnjana Sanglimsuwan, Ph.D.1 

 

The concept of green has become an interesting issue as we can notice an increasing 

in green products and service, such as organic vegetables, energy-star appliances, hybrid 

cars, and green hotels. This research proposes to study consumers’ interest toward green 

hotel through paying more for staying in green hotels. This research study employs the 

hedonic pricing model in order to investigate hotel attributes in the determination of hotel 

room rate in Phuket. These attributes include both quantitative and qualitative attributes, such 

as green leaf certification, hotel star, the distance of hotel from the nearest beach, the distance 

of hotel from the central city and other facilities of the hotel (breakfast, meeting room, 

internet access,  shuttle bus, gym, pool, restaurant). The results show that customers are 

willing to pay a significant premium for a standard room in the green hotel. The premiums 

for the green hotel during high season period and low season period are about 68 percent and 

77 percent higher than hotel rate in normal hotel. In addition, the results show that hotel 

location and some facilities of the hotel such as breakfast, gym and shuttle) have significant 

effects on both high season and low season room rates.  

Keywords: Green Hotel, Hedonic Pricing, Willingness to Pay 
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Introduction 

The green concept has become an interesting issue as we can notice an increasing in 

green products and service, such as organic vegetables, energy-star appliances, hybrid cars, 

and green hotels. Along with the global trend, the green concept has become popular in 

Thailand and also influences consumer attitudes and behavioral intention toward green 

choices.  In addition, consumer green attitude and green demand also encourage businesses 

to become more environmentally friendly  and develop green behaviors in their management 

such as 3Rs (Reduce, Reuse, Recycle). In term of tourism which makes a large contribution 

to Thailand’s economy, there has been increasing in demand for sustainable tourism. 

TripAdvisor surveys in 2012 stated that 71 percent of consumers would like to make 

environmentally friendly choices of travel in the next 12 months. Moreover, Nielsen’s 2012 

Global Corporate Citizenship survey showed that nearly half of global consumers (46 

percent) are willing to pay extra for products and services from companies that show a 

commitment to social responsibility.  Responding to customers’ increasing environmental 

awareness, many businesses have been promoting green tourism which is a responsible travel 

that generates income and jobs while also protecting environment. For example, hotels have 

evolved from little green practices and initiatives to taking systematic steps toward a 

comprehensive greening approach (Gustine & Weaver, 1996; Manaktola & Jauhari, 2007). In 

Thailand, the Green Leaf Certificate which is a good indicator for green hotel has 

successfully established environmental standard and management. Green management in 

hotel includes reducing consumption of water, energy, and improving the management, 



handling, and disposal of waste. Lately, we can notice from cards in hotel room that 

encourage guests to reuse linen and towels when they are staying more than one night. 

According to Honey (1998), reuse linen program can conserve an average 114 liters of water 

per room each day, and reduce energy cost at least US $1.50 per room. 

Although the role of green management activities such as the green hotel has 

expanded rapidly, only few studies are focused on the valuation for the green hotel or the 

willingness to pay for staying in the green hotel. Most existing studies about green hotel are 

focused on how consumer environmental values and belief influence consumer attitudes and 

behavioral intention towards hotel choices (Chien-Wen Tsai, 2008) and what factors that 

influence consumers’ green hotel choices (Heesup Han, 2010). Valuation of the green hotel 

or the willingness to pay for staying in the green hotel is still new issue and more complex 

than valuation of other types of green tourism. Unlike the valuation of hybrid car which can 

directly measure from the reduction of fuel cost, the valuation of the green hotel is difficult to 

measure and requires effective environmental economic valuation technique. Among 

environmental economic valuation technique, hedonic pricing model is widely used for 

measuring value of amenities related to capital goods including hotel. In order to estimate the 

green hotel value, this study estimates willingness to pay for staying in the green hotel. The 

additional amount paid for staying in the green hotel represents the value attributed to hotel 

greenness and green hotel certification which represents a pleasure that the tourist receives 

when hotel has green standard attribute. This estimated willingness to pay for staying in the 

green hotel can be beneficial hotel business in creating extra value-added of hotel.   



Specifically, this study focuses on the willingness to pay for the green hotel in Phuket 

where is a major tourism destination in the Southern part of Thailand with more than 9 

million visitors generating a remarkable of tourism income over 180,000 million Baht 

(US$5800 Million) in 2011.  Raising in environmental awareness among the general public 

leads to a growing demand for green products and services; however, it is questionable 

whether tourists are willing to pay for staying in the green hotel. Besides, this study also 

identifies whether tourists are willing to pay for other attributes in hotel.  

Methodology 

Online travel agent has become a popular method for booking hotel for the last 

decade. Most online travel agent websites contain large amount of information on prices, 

deals, pictures of hotel and room. Some websites also allow tourists to write a review of the 

hotel they stayed. Therefore, the data for this study was collected from one of the major 

internet travel agents, Agoda. Agoda (http:///www.agoda.com) is an online travel agency 

specialized in hotels in Asia. Another reason that this study collects data from travel agent 

websites is that the price given on the travel agent website always reflects the price that 

tourists are willing to pay than the rack rate from hotel. In order to avoid seasonality 

problem, this study analyzes the room rate in two periods, high season and low season. This 

study also checks on the room rate during the weekday and the weekend; however, there is 

no difference between weekday rate and weekend rate. Hence, this study uses the high season 

room rate and the low season room rate as two distinct dependent variables. In order to 

standardize the room rate, this study collects the room rate for a standard room per night.  

For other hotel attributes that affects on the willingness to pay for staying in hotel 

were chosen based on previous studies. The data on hotel attributes can be divided into 

quantitative attributes and qualitative attributes. Qualitative attribute include the level of 

hotel star, the distance between hotel and the nearest beach, the distance between hotel and 

the city center; meanwhile qualitative attributes include all hotel facilities such as free 

http://www.agoda.com


continental breakfast, restaurant, free internet service, a fitness center,  a convention center 

and a shuttle bus. Most hotel attributes data were collected from online travel website and 

hotel website. Additional information was directly acquired from calling the hotel. For green 

hotel attributes, this study checked each hotel with the green hotel database provided by the 

Green Leaf Foundation whether the hotel has received green certification. All qualitative 

attributes were converted to dummy variables that have either 1 indicated presence and zero 

indicated absence of those qualitative attributes of the hotels in the sample. Moreover, the 

location attributes data were collected by using GIS software to measure the distance from 

each hotel to the nearest beach and the city center.  

Table 1 Descriptive Statistics for Attribute Variables (Sample Size= 179) 

Variable 
 

Mean Std. Dev. Min Max 

High Season Price  354.95 468.88 17 2044 
Low Season Price 162.51 191.15 12 978 
Hotel Stars 3.44 0.70 2 5 
Green Certification 0.09 0.29 0 1 
Free Breakfast 0.74 0.44 0 1 

Free Internet 0.95 0.23 0 1 
Fitness Room 0.39 0.49 0 1 
Swimming Pool 0.74 0.44 0 1 

Convention Center 0.21 0.41 0 1 
Restaurant in Hotel 0.81 0.39 0 1 
Shuttle Bus  0.56 0.50 0 1 

Distance from/to Beach 2.08 2.08 0.2 17.2 

Distance from/to City 22.02 5.25 8.7 48.6 
 



Table 1 reports summary statistics for the characteristics of hotels. The average hotel 

room rate ranges from $163 to $355; meanwhile the average hotel star level is 3.5. The 

common hotel attributes include a free continental breakfast (74 percent), a free internet (55 

percent), fitness center (39 percent), swimming pool (74 percent), convention (21 percent), 

restaurant in hotel (81 percent), and shuttle bus (56 percent). The distances from the hotel to 

the nearest range between 0.2 kilometers to 17.2 kilometers with the average distance at 2.08 

kilometers; meanwhile the distances from the hotel to city center range between 8.7 

kilometers to 48.6 kilometers with the average distance at 22.02 kilometers.  
The Empirical Model  

Model for this study is based on the revised and developed Hedonic Pricing Model 

from the past literature reviews (Rosen (1974); Espinet et al (2003); Chen (2010). Since the 

main objective of this study is to assess the willingness to pay for staying in the green hotel, 

the revised Hedonic Pricing Model can estimate the implicit price of the green hotel attribute. 

With the Hedonic Pricing method, the room rates of the hotel are based on various attributes 

of hotel such as hotel facilities, hotel location. Therefore, the estimated coefficients from 

Hedonic Pricing Model can represent each implicit price for each hotel attributes. This study 

employs a general model in which the ‘product’ of a given hotel H is the embodiment of a set of 

attributes (Espinet et al, 2003), such that 

Hi = (qi1, qi2, qi3,..., qik,..., qim )           (1) 

 

where i = 1,…, n indexes the hotel and qik (k = 1,…, m), each of its attributes. 

 

Following Rosen’s (1974) advice and that of most previous researchers in this area 

(Trane, 2007), this employs a log-linear specification for the pricing function rather than a linear 

one. Three regression models, including whole sample. 

 The equation is linear (Linear Function) to shows the latency, the last (Marginal 

Implicit Price) static while equation non-linear (Non-linear Function) unit price of the feature 

depends on the quantity. feature as well. Therefore, non-linear equations that are appropriate 

to the market than hotels or residences. Either regression, not a straight line that is used by 



many, is a Log-linear principle of Occam's Razor, which chose to model the simplest of 

simulations (Realistic Model) by this research will be used. Log-linear models for regression 

as well. 

Model for the study consists of two main models which are variable according to the 

second variable is the price of a hotel room during the High Season and Low Season equation 

(2) and (3) respectively. 

Ln (PRICE_LOWi) = f (Zi (STARi, BREAKFASTi, GYMi, INTERNETi, 

MEETINGi, POOLi, RESTi, SHUTTLEi); Li (DIST_Bi, DIST_Ci); Gi (GREENi))  (2) 

Ln (PRICE_HIGHi) = f (Zi (STARi, BREAKFASTi, GYMi, INTERNETi, 

MEETINGi, POOLi, RESTi, SHUTTLE); Li, (DIST_Bi, DIST_Ci);, Gi (GREENi))  (3) 

By Ln (PRICE_LOW) is the price of hotel rooms in the Low Season in natural 

logaritihm. 

        Ln (PRICE_HIGH) is the price of a hotel room during the High Season in 

natural logaritihm. 

As independent variables, which determine the price of the hotel room is the main 

factor in determining the price of a hotel room. They are divided into three categories, which 

are the main parameters of (Zi) the nature of the (Li) and the appearance of being green (Gi). 

Characteristics of (Zi) contains the Star Hotel (STARi) facilities, including breakfast 

(BREAKFASTi) gym (GYMi) Internet (INTERNETi) meeting (MEETINGi) pool (POOLi) 

store. Food (RESTi) shuttle (SHUTTLEi). 

Characteristics of the location (Li) is the distance from the hotel to the nearest beach 

(DIST_Bi) and distance from the hotel to downtown (DIST_Ci). 

Appearance of being green (Gi) comprises a hotel certified environmental 

management certificate through the green leaves (GREENi). 

 



Results 

Current concepts in green or the environment to gain the attention and discussed 

broadly including in Thailand. Affecting consumer behavior focused on the promotion. The 

needs of consumers affect the sector to meet the needs of consumers in saving the 

environment. The tourism industry is the service sector income to the country and has 

expanded rapidly during the past decade. Of the importance of the tourism sector, the tourism 

development plan for the tourism sector with a focus on sustainable growth. This includes the 

promotion of tourism, coupled with the conservation of natural resources and the 

environment in accordance with the needs of travelers who want to be involved in 

environmental protection. It is a source of eco-tourism, which includes environmentally 

conscious and choose a green hotel. 

Green is relatively new to the hotel business. In Thailand, there has been grouped 

under the green leaves green. Under the green leaves, which is in charge of the environment 

to promote tourism Project Green Leaf Environmental Assessment has been prepared in the 

hotel for a hotel audit job. Each assessment will be honored with a green leaf which 

represents the environment seriously. And to meet the needs of travelers who need services 

that are environmentally friendly. 

Despite being green can lower energy costs for both electricity and water. But 

changes to the environmental management of the enormous cost in terms of investment costs, 

such as electrical systems and equipment to be able to use energy efficiently and costs for 

environmental products such as recycled paper. The higher costs will be passed on to the 

green room rates higher which reflects the willingness of tourists to pay to stay in a green 

hotel. However, this research will study the willingness of tourists to pay for green. How to 

evaluate the willingness to pay to stay at a green hotel of this research is how to Hedonic 

Pricing. 

Hedonic Pricing Method is a method commonly used in economics, environmental 

assessment, environmental without market value or market value. Therefore, the valuation of 



the willingness to pay for green hotel of this research will have to Hedonic Pricing by room 

rates in hotels in Phuket 179 hotels rates using the information collected from this website.  

The research is divided price hotel rooms in two phases during the High Season and the Low 

Season, to reduce the price changes in the different model-based Hedonic Pricing guests. The 

hotel will depend on the nature of the hotel. The variables used in this research study into the 

nature of the features. Star Hotel, breakfast, fitness room, internet room pool, shuttle and 

appearance of the hotel includes distance from the nearest beach and a short distance from 

the city, as well as the characteristics of being green. The aim of the study is worth the 

traveler's willingness to pay for how much green. The model used in this research Hedonic 

Pricing Equation Log-linear and stress tests. Testing multicollinearity, variance Inflation 

Indicator model, however, this research did not find the problem. 

The results showed that the model Hedonic Pricing during High Season and Low 

Season period are summarized in Table 3 and Table 4. Table 3 shows that all models star 

hotel and the effect of the green rooms at the hotel in the same direction. If the hotel has a 

star rating of the hotel or green, then the hotel room during the High Season, which expresses 

the willingness of people to pay to stay up as well. Model II adds the feature of affecting the 

hotel room during the High Season, which studies find that the hotel offers breakfast pool, 

gym and shuttle away. Airports have room rates, which reflect the willingness to pay of 

people to stay during High Season higher hotel offers such significant statistically. While the 

third model includes all feature of the hotel being a green hotel, and spatial characteristics. 

The study found that the distance from the hotel to the beach nearest affecting price or 

willingness to pay people to stay during High Season by distance from the hotel to the beach, 

the nearest long affect the price of a hotel room or the willingness to pay of the people who 

stay during High Season decreased significantly. As the distance from the hotel to the city 

center, no effect on the price of the hotel room. However, variable feature of type Meeting 

surfer and restaurant no role for money hotel room during High Season, which may be the 

result of a targeted group of tourists who stay in Phuket a lot. 

 



Table 2   Estimated Results from the Hedonic Pricing Models : High Season Room Rate 
LnHigh Model (A) Model (B) Model (C) 

 
Coefficient Coefficient Coefficient 

stars 1.1704* 0.9817* 1.0969* 
  (0.09) (0.12) (0.11) 

green 0.7017* 0.6865* 0.5193* 
  (0.21) (0.21) (0.18) 

breakfast   0.3165** 0.1399** 
    (0.14) (0.13) 

internetaccess   -0.0999 -0.0215 
    (0.27) (0.23) 
gym   0.3082** 0.2584** 
    (0.15) (0.13) 
pool   0.4644* 0.2277 
    (0.16) (0.15) 
meeting room   0.1661 -0.0494 
    (0.16) (0.15) 

restaurant   -0.0496 -0.0322 
    (0.15) (0.13) 
shuttle   0.2424*** 0.2830* 
    (0.13) (0.11) 
distance from/to beach     -0.1860* 
      (0.03) 
distance from/to city     -0.0041 
      (0.01) 
Constant 1.1126* 1.2680* 1.5862* 
  (0.30) (0.43) (0.50) 

Adjusted-R2 0.59 0.63 0.73 
VIF 1.05 1.41 1.43 

* significant level α = 0.01 

** significant level α = 0.05 

*** significant level α α = 0.10 



Table 3   Estimated Results from the Hedonic Pricing Models : Low Season Room Rate 
LnLow Model (A) Model (B) Model (C) 

 
Coefficient Coefficient Coefficient 

stars 1.1016* 0.9817* 1.1038* 
  (0.08) (0.11) (0.10) 
green 0.6643* 0.6983* 0.5705* 
  (0.20) (0.20) (0.18) 
breakfast   0.3552* 0.2230*** 
    (0.13) (0.12) 
internetaccess   -0.0412 0.0252 
    (0.25) (0.22) 
gym   0.3618* 0.3271* 
    (0.14) (0.13) 
pool   0.3570** 0.1740 
    (0.15) (0.14) 
meeting room 

 
0.0558 -0.1431 

  
 

(0.15) (0.14) 
restaurant   0.0054 0.0165 
    (0.14) (0.13) 
shuttle   0.2366** 0.2620* 
    (0.12) (0.11) 
distance from/to beach     -0.1470* 
      (0.03) 
distance from/to city     0.0067 
      (0.01) 
constant 0.663963 0.5763 0.5029 
 0.28 0.28 0.49 
Adjusted-R2 0.59 0.64 0.71 
VIF 1.05 1.41 1.43 

* significant level α = 0.01 

** significant level α = 0.05 

*** significant level α α = 0.10 



The same model Hedonic Pricing the dependent variable is the room rates during 

High Season Table 3 shows the results of the model Hedonic Pricing. The dependent variable 

is the room during Low Season results. The dependent variable is the price of the room stay 

during Low Season (Table 3) has an inhibitory effect on the dependent variable is the room 

rates during High Season (Table 2) is a model of the Star Hotel and the effect of the green 

rooms at the hotel in the same direction. Which implies that the relationship with Star hotel 

or a green hotel room during Low Season, which expresses the willingness of people to pay 

to stay up as well. 

In the second model, the corresponding results demonstrate that the hotel that serves 

breakfast. Gym, pool and shuttle of the hotel to the airport would have room rates, which 

reflect the willingness to pay of people to stay during Low Season higher than hotels that do 

not have such a significant way statistics as well. In addition, studies in model III shows that 

the distance from the hotel to the beach nearest affecting price or willingness to pay people to 

stay during Low Season significant way. By distance from the hotel to the nearest beach, the 

longer it will affect the price of a hotel room or the willingness to pay of the people who stay 

during Low Season decreased significantly. As the distance from the hotel to the town did 

not affect rates of hotels in the Low Season. As well as during the High Season In modeling 

the third feature of affecting price or willingness to pay of people to stay during Low Season 

in a positive statistically significant, it looks like during the High Season is open for drinks. 

Gym and shuttle. Meanwhile, the hotel features a meeting room, Internet room and no role 

for money rooms. It is speculated that as a result of the stress of the holiday rather than 

business. 

Apart from the direction of the relationship, as discussed. Interpretation of the 

coefficients obtained from the model can be summarized as a model to the third room of the 

hotel has been the standard green during High Season and Low Season rates are higher than 

the hotels that are not standard. green for about 68 percent and 77 percent, respectively, 

which represents the value of the willingness to pay to stay in a green hotel on the rise. For 

impact-oriented features of quality on the room rates of the hotel with a complimentary 



breakfast during High Season and Low Season is higher hotel does not serve breakfast for 

about 15 percent and 25 percent respectively this room. The hotel offers shuttle service to the 

airport during the High Season and Low Season is higher than the hotels have shuttle service 

to approximately 33 percent and 30 percent, respectively, as will be seen that the features of 

the above. above expression to facilities that the customer will receive. Which affect the price 

of a hotel room. Room rates for the hotel's gym during High Season and Low Season Hotel is 

higher at about 29 percent said no service and 39 percent, respectively, for the space variable 

is quantitative variables. The results showed that the distance between the nearest hotel to the 

beach one mile increase will affect the price of a hotel room during High Season and Low 

Season decreased by approximately 17 percent and 14 percent, respectively. 

Overall, both during the High Season and Low Season Results of Hedonic Pricing 

model that is consistent with economic reality, tourists are willing to pay for a hotel room 

with a star are significantly higher. And breakfast facilities of swimming pool, gym. And the 

hotel shuttle to the airport affect the willingness of tourists to pay to stay in a hotel with such 

high statistical significance. However, considering some features of Internet services such as 

meeting rooms and a dining room to find that it does not affect the willingness to pay of the 

hotel. This is consistent with the purpose of staying in Phuket hotels that are for pleasure 

rather than business. The restaurant in Phuket are diverse and numerous. Variable for the area 

found that the distance between the nearest hotel to the beach affect the willingness of 

tourists to pay to stay in the opposite direction. That is, the distance between the closest hotel 

to the beach is far more significant impact on the willingness to pay decreases. This is 

consistent with the fact that the majority of tourists want to stay in a hotel close to the city or 

the beach. Variables of interest for this study is to study the green. Found that tourists are 

willing to pay for a hotel room than a standard hotel, green hotel. With the willingness to pay 

extra for stay green hotels higher than a typical hotel located approximately 68 percent to 77 

percent, which is the willingness to pay for the green only or a hotel that is managed. 

 This research will enable hotel operators were aware of the hotels in Phuket are 

affecting the needs of travelers and hotel rooms travelers willing to pay. In addition, the hotel 



operators were aware of the importance of green building standards, which currently receive 

much more attention. And tourists are willing to pay to stay in a green hotel, high up, too. 

Hedonic Pricing Model of analysis will allow the operator to know that in addition to the 

price of the hotel star rating, hotel rooms are different. Factors being green is another factor 

that will increase the value / price of the hotel room to rise. It will be seen that from the hotel 

is a hotel is a value / price hotel rooms, reflecting the willingness to pay in order to stay than 

hotels that do not have the green up to hundreds.. The development of environmental 

management systems, so the hotel can step into the green would be sent to help increase the 

value / price of hotel rooms increased. The results of the study found that green features 

affect the value / price of green, reflecting a higher willingness to pay for the stay green. The 

idea is to include green travel green and environmentally-friendly activities that are more in 

the past. Are indicators that the business should be adjusted to accommodate the current 

green. The hotel can also make room for a higher value of green features as well. Information 

management system that is environmentally friendly, it is a matter that should be supported 

by all the parties. The event will focus future studies may expand the scope of the 

assessment, the willingness to pay to stay at a green hotel expansion to estimate the 

willingness to pay for environmentally friendly tourism activities other To enhance the value 

of tourism to the country's tourism industry revenue will be next. 
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