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บทคดัย่อ 
 

 “โครงการวางผงัการใช้ประโยชน์ท่ีดินยา่นวดัเกต โดยความร่วมมือของภาคประชาชน” 
เกิดมาจากช่องวา่งทางดา้นความรู้เร่ืองการวางผงัเมืองระหวา่งภาคราชการกบัภาคประชาชนยา่นวดั
เกต โดยเฉพาะอยา่งยิ่งเร่ืองการวางผงัเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ฉบบัท่ี 3 ท่ีก าหนดโซนการใชท่ี้ดิน
ของยา่นวดัเกต ใหเ้ป็นประเภทพาณิชยกรรมและท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นสูงซ่ึงไม่สอดคลอ้งกบัลกัษณะ
ทางภูมิศาสตร์ สังคมและวฒันธรรมของชุมชนวดัเกต อีกทั้งไม่เปิดโอกาสให้คนในพื้นท่ีมีส่วนร่วม
ในการวางผงัเมือง น ามาซ่ึงปัญหาความขดัแยง้ทางสังคมอนัเกิดจากการใชท่ี้ดินได ้ 

โครงการน้ีมีวตัถุประสงค์หลกั 3 ประการ คือ (1)  เพื่อออกแบบวางผงัการใชป้ระโยชน์
ท่ีดินของยา่นวดัเกตโดยความร่วมมือของภาคประชาชนและเพื่อวิเคราะห์การเปล่ียนแปลงการใช้
ประโยชน์ท่ีดินจากภาพถ่ายทางอากาศหลายช่วงเวลา (2) เพื่อให้มีปฏิบติัการการวางแผนพฒันา
พื้นท่ีทางกายภาพในเร่ืองระบบสาธารณูปโภค ถนน ทางระบายน ้ า ป้าย อาคารบา้นเรือน พื้นท่ี
ริมน ้ าปิง (3) การน าเอาผลลพัธ์ท่ีไดจ้ากการศึกษา มาวิเคราะห์และสังเคราะห์ร่วมกบัผลงานวิจยัท่ี
ผา่นมาเพื่อสร้างความรู้ใหม่ท่ีมีความเหมาะสมกบัชุมชนวดัเกต โดยใชแ้นวคิดเร่ืองการวางผงัเมือง
แบบผสมผสานภายใต้กลไกความร่วมมือระหว่างประชาชน ภาคราชการและนักวิชาการจาก
สถาบนัการศึกษาในพื้นท่ี 

วิธีการศึกษาวิจยัของโครงการน้ีประกอบดว้ยการส ารวจรังวดัพื้นท่ี การออกแบบวางผงั
การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน การส ารวจภาคสนาม และการแปลภาพถ่ายทางอากาศร่วมกบัการประยุกตใ์ช้
ระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ในการ วิเคราะห์การเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดิน  ผลของการ
ศึกษาวิจยัได้แบบแปลนแผนผงัการพฒันาถนนเจริญราษฎร์และผงัการปรับปรุงภูมิทศัน์ริมปิง 
นอกจากน้ียงัได้ฐานขอ้มูลการเปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ท่ีดินพร้อมแผนท่ีการใช้ประโยชน์
ท่ีดิน 4 ช่วงเวลา (2511, 2528, 2545 และ 2556)  ซ่ึงจดัเป็นขอ้มูลพื้นฐานทางกายภาพในการวางและ
จดัท าผงัเฉพาะท่ีสามารถน ามาเช่ือมโยงกบังานวิจยัชุดอ่ืนของโครงการ “ การพฒันาคุณค่าของอตั
ลกัษณ์ทางกายภาพและสังคมวฒันธรรมบนความร่วมมือเพื่อน าไปสู่พิพิธภณัฑ์ท่ีมีชีวิตยา่นวดัเกต 
เมืองเชียงใหม่” และยงัสามารถน าไปศึกษาความสัมพนัธ์ระหว่างการใช้ประโยชน์ท่ีดินกบัมิติ
ทางดา้นเศรษฐกิจ สังคม วฒันธรรมและความหลากหลายทางดา้นศาสนาของยา่นวดัเกตไดอี้กดว้ย  
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ABSTRACT 
 

The “Collaboration for Land Use Planning Project in Wat Ket Area” developed from the 
gap of knowledge in urban planning between the governments and Wat Ket residents. Land use 
zoning in Wat Ket was designated as the commercial zone and high density residential area in the 
third revision of Chiang Mai Comprehensive Plan, with little attention on the geographical, social 
and cultural characteristics of the area. As a result, productive land decreased while the built-up 
land increased, leading to social conflicts and other land related problems. The lack of 
participation from local residents during planning is another issue that leads to the unsustainable 
urban planning.  

This research project has three main objectives: (1) To design a specific land use plan by 
the collaboration from Wat Ket people as well as to analyze land use change in Wat Ket area from 
time series aerial photographs ; (2) To develop infrastructure, road, drainage, buildings and area 
on the Ping Riverside; and, (3) To create new and suitable knowledge with the outcome from 
previous research projects by applying Hybrid Urban Planning concept, which is based on 
collaboration between people, governments and academics from local institutes. 

This research methods are based on cadastral surveying, field surveying, interviewing 
and photo recording. It also applied time series aerial photographs and a geographic information 
system (GIS) in analyzing land use change in Wat Ket area. Results are the Charoenrat road 
development plan and Ping Riverside plan. In addition, land use change database and land use 
maps in four years (1968, 1985, 2002 and 2013) are output that can be used as the basic physical 
data for making the “specific plan” of Wat Ket. Output can be linked with other research 
components in the “Development of Unique Physical and Socio-Cultural Identity for Living 
Museum in Wat Ket Area, Chiang Mai City” project. It can also be used for studying the 
relationship between economic, physical-cultural dimensions of Wat Ket. 
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